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| Estate Livs Ki

Rikenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad Stymlsei edamot 1 V Real Estate Livs Kinna 9 AB mtygaraﬁr&sult&tﬁkﬂmgm och

‘balansrakningen i drsredovisningen har faststéllts pa &rsstdmma den 30 juni 2022. Arsstimman beslutade

att godkdinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 4rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Gverens med
originalen.

Stockhiolm den 30 juni 2022

‘Wlats Rengstedt
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V Real Estate Livs Kinna 9 AB

Org.nr 556782-8347

Firvaltningsberiittelse

Verksamheten

Bolaget omfattar 4g

Viisentlign hindelser under rikenskapsiret -
Under rikenskapséret 2021 har den véirldsomfattande pandemin CK}VId- 19 péaverkat
marknadsforutsitiningarna. Bolagets styrelse och ledning bedmner ai:t detta pavafkat verksamheten i

begrinsad omfattning.

Flerarsiversikt (Tkr)
Nettoomsiétining

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Fér definitioner av nyckelial, se Not 1 Redovis

Allmiint om verksamheten
ande och férvaltning av fastigheter.

2021
3273

Firindring av eget kapital

Alktie~
kapital
100 000

Belopp vid érets ingéng
Disposition enligt beslut
av arets Arsstdmma:
Uppskrivningsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utg

gang 100 000

i hala hmyr (kr) Uppgiﬁzﬁr inom pare:ntﬁs avser fmégéenda ar.

2850 ¢
1431 -

76 |

lingsprinciper.

Uppskriv-
ningsfond

10689 205

Balanwmt

resultat

33 862 102

;l 076 704
224736

5163 542

2019
2 866

944
78

2018
2769
540
10

Avets
resultat
1 076 704

-1076 704

353 652

3-:"-5

1(8)

Totait

15 952 747

0
306 399




V Real Estate Livs Kinna 9 AB
Org.nr 556782-8347

2(8)

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

34552

balanserad vinst 5 163542
arets vinst 353 652
5517194

disponeras si att -
i ny rikning dverfores 5517194
. 5517194




V Real Estate Livs Kinna 9 AB
Org.nr 556782-8347

Rirelseintikter
Hyresintikter

o

Summa rirelseintikier

Rirelsekostnader
Direkta fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillg
Summa rérelsekostnader
Rirelseresultat

Ovriga rinteintikic _ _
Réntekostnader ach likande resultatposter
Summa finansiella poster

lispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Skatter
Skatt pd arets resultat
Arets resultat

ing Not

2021-01-01
-2021-12-31

3273084
3273 084

=] 124 B64

587 391

-2 008 175

1264 909

1]

-488 964
-488 964
Ti15 945

-247 587

=174 706
353 652

3 (8)

2020-01-01
-2020-12-31

-636 555
-410 924
-292 055

1510 857

12
-79 471
-79 459

1431 398

:_'_j_

-354 694
1076 704



V Real Estate Livs |
Org.nr 556782-8347

Anliggningstill,

;

Materiella anlig;

state Livs Kinna 9 AR

eningstilleGngar

Byggnader och mark

Summa materiella ap i%iggﬂm

sstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

2021-12-31

15 026 082

15 026 082

3 840

60 637

| 344 227

251255606

2020-12-31

14 955 627

14 955 627

4 802 432
4001

16 926
4 823 359




x

Ovriga skulder till k

V Real Estate Livs Kinna 9
Org.nr 556782-8347

Eg@t kapztal

Aktwkapl:
Upt sskrivaingsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget l{amtal
Summa eget kapital

Lﬁngfristxga skulder

Sun

ima langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder tiil kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder til! kmmemf‘émtag

Skatteskulder
Ovriga skulder
Umﬂupm kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

ST

editinstitut

KAPITAL

2021-12-31

100 000

10 68

10 789 205

16 306 399

_ 15 250

2 125 239‘

40 281 688

2020-12-31

100 000
10913 941
11013 941

3 862 WZ?S

m E 9422
313 156
59 988
849 194
2229431

21 111178




1 Foto __ﬁ Evg K_lnna 9 - ';, 6 (8)

;Tag nr 55 5782-8347

Noter

34556

20220704

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar .
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsmdquningsiagm__ och Bokféringsniimndens
allmiinna réd ( NAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (samt Bokforingsndmndens

allménna rad (BFNAR 2020:1) om vissa redovisningsfrigor med anleclmng av coronaviruset),

) '

Aniaggmngs é"llgmgar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining 3
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt mtaktskmri geringar.

R%uitm eﬁer finanslella pmter

baﬁmmmslumm;




‘V Real Estate Livs Kinna 9 AB | ' - 7(8)
Org.nr 556782-8347 " :

1ader och mark

Ingaende anskaffningsvirden 4835510 4 835510
Ink&p 366 375 0
Utgﬁmde ackumulerade anskaffmngwﬁrdm 3 201 885 4 835 3510

Ingéende avskrw ngar -1018597 =951 277
Arets avskrivningar - - -71 184 -67 320
de avskrivningar 1089781 -1 018 597

Utgdende ackumulera

-“224 736 =224 735

.mgéﬁne ugjpa'é{rwmngar
Utglende aﬂkuulerad& uppskrivaingas 10913978 11138714

Utgende redovisat viirde 15026082 14955627
2021-12-31 2020-12-31

Skulder som forfaller senare #n fem &r fran balansdagen . 19570 000
| 19570 000

~ Not 4 Stiillda séikerheter och eventualférpliktelser -
2021-12-31

Fastighetsinteckning | 29 800 000
221800 000

Not5 Uppgafter om moderforetag

Bolaget #r hela.-;'__zzidettarb@lag till V Real Estate Livs Syd AB, org. nr 55 9249-2176, med site i
Stockholm. Nérmast 6verordnade moderfiretag som upprﬁttar k@nwrnr@dmmnm..-.-1.-wiken foretaget
ingdr #r V Real Estate AB, org.nr 559218-2124, med site i Stockhi ﬁlm
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ir éﬁi svﬁﬂ att bedf:iai .é!'a, dlrakta mh mdnrﬁkta affektcrefﬁ.r balagats wrksamhat men sf?;;- _.wlgan cch
ledningen fortsitter att f6lja utvecklingen for att hantera f‘arandﬂngar som kan komma att paverka.

Smﬁkhlm?@gl ¥

Sorin Valdman
Styrelseledamot

Ulrika Sewik

Auktoriserad revisor
Fatokopions dverenssilimmelse i
mod originalel intygus:

wh Helmrkls iy o s Al " o H
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Till bolagsstdmman i V Real Estate Livs Kinna @ AB; org.nr 556782-8347

Rapport om arsredovisningen

{Httalandon

-V: mr‘ mfﬁrt {éﬁ mmsm av émf*eﬂ ﬁwimiﬁgm ft.ZJf ‘v’ Fi’@a! Est&tﬂ

Enfigt var m;}faﬁmﬂg har arsredovisningen uwrmtats i enlig-
het med arsr@dwlsnlngstag@ﬁ och ger en i atla *Jﬁﬁﬁﬂtl%gaj
avseenden rattvisande bild av V Real Estate Livs Kinna 9 AB:s
finansielia stil Ining per den 31 december 25}21 neh av Jess
finansiella resultat f8r aret enligt arsr@dwisniﬁgslag@n :

%’iﬁrwltmnggmg’aﬂeism ar mmniﬁg med arsredovisningens
ma*;@a delar,

mkr%iﬂﬂi&n mch E:saﬁmsrakmng&n

Grand ¥ar gitalanden
Vi har utfort rw;smem enligt International Standards -on

Mcﬁltmg (i SM och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar

mhgt @ﬁESE sstmdamar beskma ﬁarmare i aafﬁmttet ﬁ’wmms

%ﬂimm 9 Aﬁ mhgt gid mwmrz«.‘.md 3 Swrzg& ﬂiih har I éfzmgt
fullgjort vart yriesetiska ansvar enligh dessa krav.

m mm* a%% cie rwigmnsbem @i har mhamtat ar tiilraﬁk!l-ga-ﬁﬂh:

Styre fsens ansvar

Dat &r St-v-rf%ise»n som har ansvaret for att aI‘SFEdE}WSE’ilﬁ@%ﬁ'

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
mm&]&gm Stwﬁlsﬁm aﬁwﬁr&r awr‘: fé‘far d@f‘i mtﬁma kmtmll

. ic:_? Mzw b&wr ;:zsa mgentlighetar e!i%r misstag

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningenav b&laq&ta férmaga att fortsdtta verksamheten.

fiﬁ&rs Uwfysea;..mr sa ar t:ﬂamnhgt om fﬂrhalfaﬁdm som kan:

:wr_kﬁﬁfmmtm |

:ﬁwfmmgwwﬁf

--rwwlﬁmmm som hﬁfhﬁt mté mn&héi fer nagra vﬁﬁﬁﬂtma fél '
aktigheter; vare: sig dessa beror pd oegentligheter eller
::mss%avzg# ach att l8mna en revistonsberéttelse som: sﬁnehélfﬁg‘
véra uttalanden. Rimiig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men dr ingen tgdraﬁti far att en revision som utfars. Miifg‘t ISA

sch god revisionssed | Sh‘ﬂ-l“'i{gﬁ alltid kommer att upptécka en
msemig felaktighet om en s3dan finns. Felaktigheter kan

uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
._iféwm:%rafﬁm {Fe emka.‘& %Her *t:}immmdﬁs rrmhgen kan fﬁméw

..grmcﬁ i %ﬁarsredwmmaﬁ |

A megnbser Liros of Erost & Young Global Limilad

Som del av en mws&m enligt ISA anvander vi professionellt

omdome z:u:h har en pmfesﬁimeﬁlt ﬁl‘iE‘[}tESk ms%:alimw under
nela revisipnen. Dessumm

= identifierar E}ﬁh beddmer viriskerna fir vasentliga felaktig-

heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller r‘n_lsstag; utformar. ach utfor gransknings:
atgérder %}iaﬁﬁi annat utifrén dessa risker och inhdmtar
mvi&;msbem Sﬁf‘ﬁ a%r tii!raﬁklim @t::h md&m%lﬁmhga Mrf
Wﬂaaka %i’i w-asﬁ-ﬂt!it;; iela&t;ghet ti!! fmgd w ﬁﬁgﬂﬁﬂli}“‘*
heter &r hﬁqrﬁ an for en vasentlig fejaktighet som beror pa
mis:smg; ﬁftﬁs‘mm ﬁménthghﬁmr ke:m mwfatta agﬁ:rﬁm% %f

mfmrmat t:m ﬂ*i tﬁ*r ésm ﬂséttamﬁ a'ur intem mrgtrmi

». skaffar vi ﬁss £en ffzrstae!% av {ian del av holagets. m‘tﬁrm .z
kontroll som hﬂi’ batydelsﬁ far var revision for att utforma
@mnﬁknmgmtgarder sam dr idmpliga med: hamm till om=
staﬁdlghetemaf men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den m{ema kontrolien.

o utvdrderar vi iamg}isghetﬁﬁ i de redovisningsprinciper som
anvi nds ach ﬂm ligheteni styrelsens uppaéﬁattmﬁgm’ iredo-
mﬂmgﬁrz ﬁr:;h tilthérande. ﬁg}pwsmngar

L] dr‘ar w Eﬁ ﬁlutsats om [amghghet&n i att E«WE'EEEEH aw«amer-

Emmgen Vt drar @e:ksa ﬁm 5iutsat5 med a;mm ciﬁ in-
hidmtade rwisimsﬁamm om oet ﬁmss nagon. visent i
mak%rhﬂtﬁfﬁkmr 5f::m mser séﬂam lmmﬂlﬁer %E er mg“--
f&rmaga aﬁ: f{}rtgatta verksamh&ten Gm vi dmr 5ims&&5ﬁn;
att det finng en visentllg osdkerhetsfaktor, mmm vi |
rewsmmharattelﬁm fasta uppmdrksamheten pa upp-
lysningarna | ‘5 arsrﬁmwsnmgm om. den vdsentliga
makarhﬂtgfakmm eller, om sadana u;}pwsmﬂgm ar otil-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsremwmmgm Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas fram
titf datumet fﬁi‘ revisionsberdttelsen. Dock kan framtida.

handelser ei!ér forhallanden gira att ett bo Iag inte l&r&gm,
Kan fsf;rtsatta verksarheten,

& utvdrderarvi ciﬁm Wﬁrgripamﬁa Wﬁﬂﬂﬁﬂtﬁﬂﬂﬂ%ﬂ strukturen

och. innehal et i ‘arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om érsreiwlmmgm amr@m’ de under-
tiggande tz‘amaktmnema och handelserna pd ett sdtt som
ger.en ratmsande hild.

.--p!anera{;ie meat% iﬁg i}'fih ir‘zﬂi«:tmm samt tdwmma mr E%m ;i
Vimaste ocksa iqf@fm&ra om b@tvﬁeisama iakttagelser under
revisionen, ﬁar;manﬁ de eventuelia betydande brister | den
interna kmtmil&n som vi identifierat.

- i
3
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working world

A meber B of Ermst &

Rapport o andra krav enliol lagar och andra
{orfatiningar _

H’ftﬁfﬁﬂﬁﬂﬂ

? m m mkwgkap«samt 2%1—@1@1 2921 .13-31 Eﬂl’ﬂﬁ m?
mrﬁ%ﬁ@e{f i diﬁ}l‘ﬂgitaﬂner betraffande hﬂlﬁg‘&tﬁ vinst eller

mrmm

Ei:w&%a:@:t_'i ft}rualtnm@s b&r@tt@lsw m:h bwal‘ jar stvmﬁs@ﬁs Ima-
méter ansvarsfrihet for rakenskapsarat,.

Grund fér viiaianden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligh denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi 8r oberoende | forhaltande till v Real Estate L Vs

Kinna 9 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i tvrigt
fullglort vart wkes&mka ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrsckliga och

dndamalsenliga som grund fér vara utkalanden.

Styrefsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or férslaget till disposi-

tioner hetrdifande imia@eta vinst eiier forfust, Vid forstag tii
utdelning mmmttm detta bland annat en beﬁﬁmmﬂg gy om:
utdelningen &r forsvarlig med hiinsyn il de krav som bolagets
Wskﬁamhﬁtwrt tmmtmmg och risker stdfler pa storfeken ay
bolagets egna kapital. ﬁﬁnmhdemgﬁbﬁhm likviditet och
statining i Gvrigt,

SWFG]SE%"! mwarar mr hmatgeta {z}rﬁammtm {Jﬂh mwaltmﬂgm

ff}rﬂﬁpaﬂée bﬁtﬁﬂema I:mlagéta ﬁkﬁnﬂmlﬂka Sitﬂaticm t}i%:h attf

tillse-att E:amagets wgamsattm ar utfarmad s& att i}ﬁkfﬂrmgﬁm
:mwﬁtmlgfé}?wlmmgm m'h bﬂiag@ts ﬁkmmmaska ang&légenﬁ&ter'

Revisorns ansvay

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta remamﬁwwm-

fératt meden ﬂmitg grad av mkﬁm&t kunna bedtima om nagon
stvrelseledamot | nagot visentligt avseende;

« foretagit nagon atgard eller gjort sig ﬁkyldig_hll_mg&n fér-

summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
%ﬁ:al&gﬁ-t eller

'é.%f fﬁm mﬁ.}t maﬂ ﬂkttﬁbﬁ!a{ga!ag@n

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
mr att en rew:;im mm utfdrs %nkgt gad rwaazmsged I 5’:}‘&1‘“!{;&'

_,Eﬂrﬁiag tiil d!ﬁﬁﬁ%lt mef' as; hafagats vmﬁt el[er fartust mte ar;
forenligb med aktiabot aga%agﬁn

. Yo Grobal Lirmiten

vinst eller fs:jriust har vi granskat om férs ag&t &r forenli

__ L’T’t ttgt YQUI’"& ﬁ‘l

3
4"

Som en del av; erz revision enligt god revisionssed i Sverige

anvénder vi ﬁrt}fesmﬁeﬂt omdéme och har en professionellt
skaptask iﬂgtalinmg mdﬂi‘ heia z‘wigiamn Grammiﬁqm M

el!er fﬂrluﬁt qmﬁdar 5;{.1 fmmst pﬁ remmwan &“a’ mkm}
skaperna, Vil ka:ti llkommande gramkmngsatgérdﬁr som utfors
baseras pa var professionelfla beddmning med utgangspunkt i
risk och vamﬁtéighet Det innebar att' vi fokuserar gmmk-*
ningen pa sadana atgérder, omraden och férh3llanden som dc
vamntl ga fﬁr varkmm hatﬁn m}h dar mat@g mch wartm:ﬁalmr"

uttaiand@ om anwarsfrihet Sﬂm ﬁmﬁriag fm var& &tta%andﬁ
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

gt med
aktsﬂhmagz agan |

Stockholm den _; luni 2022

U rika Sewnk
Auktoriserad rewaﬂr

Fofokonians oves enssitimmelse
nmz? originalet iy T}UIES
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