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Kiara Strand Property AB
Qrg.nr 556912-1709

Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Den 19 januari 2017 saldes bolaget fran Niam V Blekholmen Holding AB {(org nr §56913-7432) till M&G European Property Holding
Company S.a.rl. (org nr B92191) som | sin tur 4gs av M&G European Property Finance Company S.&.r.l. (org nr B120471). Bada
M&G bolagen med séte i Luxemburg. Yitersta dgare &r M&G PLC. {(org nr 11444019) i England. Klara Strand Propesty AB &ger och
férvaltar fastigheten Blekholmen 1 1 Stockholm. Newsec Asset Management AB tillhandahaller fastighetstiinster tili bolaget.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Inga vésentliga handelser har intrédffat under aret som har haft en direkt paverkan pa bolaget.

Finansiering och likviditet

Under 2022 har det externa lanet aterbetalats. Fér nérvarande finansieras bolaget genom koncerninterna tan pa 1 036

MSEK aoch eget kapital pa 84 MSEK,

Vasentliga risker och osdkerheter | verksamheten

Den mest visentliga risken som paverkar bolaget dr kopplad till vdrdering av fastigheten. Makroekonomiska faktorer
och andra marknadsfaktorer har en vésentlig paverkan pa fastighetsvérdet och innebdr en osékerhet.

Flerarstversikt (tkr) 2023
Nettoomsétining 126 278
Driftnetto 76 041
Resultat efter finansiella poster 16 955
Balansomslutning 1173 857
Eget kapital 71 144

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att tifl férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst, tkr
Arets resultat, tkr

disponeras sa att

i ny rakning dverféres, tkr

Féretagets resultat och stallning i dvrigt framagar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.

2022 2021
134 213 127 432
75 554 78 187
6 751 14 544
1195 304 1219 792
84 124 119 855
66 484

4 610

71094

71094

71094

2020

{5 man)
63 524
42 836

14 454
1243 058
113 268
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o Resultatrikning

T

°{r 1 jan. 2023 - 1 jan. 2022 ~

o, Tkr Not 31 dec. 2023 31 dec. 2022

’)
Hyresintakter 5,6 126 278 134 213
Direkta fastighetskostnader 7.8 -50 237 -58 659
Driftnetto 76 041 75 554
Avskrivningar -24 610 -32 472
Rorelseresultat 51 431 43 (082
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -34 476 -36 331
Summa resultat fran finansiella poster -34 476 -36 331
Resultat efter finansiella poster 168955 6 751
Resultat fére skatt 16 955 6 751
Skatt pa arets resultat 10 -12 345 -11 575
Arets resultat 4 610 -4 824

Ovrigt totalresuiltat
Arets resultat Gverensstdmmer med totalresultat fér bolaget.
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Balansrakning

:
S Tkr _ _Not 31 dec.2023 31 dec. 2022
<22 AL
v

< TILLGANGAR

£

-« 8
H"'ﬁ.r? D

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11 1041 894 1 048 477

Summa anldggningstillgangar 1041 894 1048 477

Omsittningstillgangar

Kortfristiqga fordringar
Kundfordringar 12,15 679 1307
Ovriga kortfristiga fordringar 12,15 11 804 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13,15 8 832 11 073
21 315 12 380
Kassa och bank 15,19 110 648 134 447
Summa omsattningstillgangar ) 131 963 146 827
SUMMA TILLGANGAR 1173 857 1195 304
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Klara Strand Property AB
Org.nr 556912-1709

Balansrdkning

Tkr Not 31 dec. 2023 31 dec. 2022

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekaplial 50 50

50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 66 484 88 898

Arets resultat 4 610 -4 824
71094 84 074

Summa eget kapital 71 144 84 124

Obeskattade reserver 16 21 010 21 010

L.angfristiga skulder

Skulder till koncernfaretag 16,17 1035912 1035912

Summa langfristiga skulder 1035912 1035912

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 15 12 470 652

Aktuella skatteskulder 12 133 8 725

Ovriga kortfristiga skulder 15 4272 2 219

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 15,18 16 916 42 662

Summa kortfristiga skulder 45 791 54 258

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1173 857 1195 304
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Klara Strand Property AB
Org.nr 566912-1709
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Rapport over forandring eget kapital

Aktie- Balanserat Summa eget
Tkr _kapital vinst kapital
Ingaende eget kapital
2022-01-01 50 119 805 119 855
Utdelat till aktiedgaren -30 807 -30 907
Arets resultat 0  -4824 -4 824
Utgjéende eget kapital 50 84 074 84 124
2022-12-31
Ingaende eget kapital
2023-01-01 50 84 074 84 124
Utdelat till aktiedgaren -17 590 -17 590
Arets resultat ) 0 4 610 4 610
Utgaende eget kapital ) T 50 71 094 T 71144

2023-12-31

Aktiekapitalet var 2023-12-31 férdelat pa 500 aktier, kvotvarde 100 kr.



Klara Strand Property AB
Org.nr §56912-1709

Kassaflddesanalys

TKr

Lépande verksamhet
Rorelseresuitat
Justering fér poster som infe ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

fore fordndringar i rorelsekapital

Fdrandring av rdrelsekapital

Okning/Minskning av kortfristiga fordringar
Okning/Minskning av leverantdrsskulder
Okning/Minskning av dvriga kortfristiga rérelseskulder
Kassaflode fran den l16pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksambhet
Investering i forvaltningsfastigheter
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
Utdelning

Upptagna lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida mede! i bdrjan av aret
Likvida mede! vid arets slut

1 jan. 2023 -

1 jan. 2022 -

31 dec. 2023 ___ 31 dec. 2022
51 431 43 082

24 610 32472

~-34 476 -36 331
-8 QSZ -3 221_

32 628 36 002

-8 935 775

11 818 -230

-23 693 _ 4 _96?

11 818 40 614

-18 027 -5 638

-18 027 -5 638

-17 590 -30 907

) 0 _ -948

-17 590 -31 855

-23 799 3 121
__ 134447 131326
110 648 134 447
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Kiara Strand Property AB
Org.nr 656912-1709

Noter
Not 1 Foretagsinformation

Namn Klara Strand Property AB

Org nummer: 556912-1709

Huvudsaklig verksamhet;:

Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Stockholm Blekholmen 1.

Bolaget har ingatt | koncernen sedan 01/19/2017.

Bolaget har sitt sdte i Stockholm, och bolagets adress ér Standvagen 7A, 114 56 STOCKHOLM

Arsredovisningen for det bolag som upprattar koncernbokslut i vilket Klara Strand Property AB &r en del av finns att tillga p4

moderbolagets registrerade adress, 16 boulevard Royal, 1.-2449 L.uxemburg.

Koncernforhallanden

Den 19 januari 2017 saldes bolaget fran Niam V Blekholmen Holding AB (org nr 556913-7432) till

M&G Eurcpean Property Holding Company S.a.r.l. {org nr B92191) som i sin tur ags av M&G European Properly
Finance Company S.a.r.l. (org nr B120471). Bada M&G bolagen med séte | Luxemburg. Yitersia &gare dr

M&G PLC. (org nr 11444019) | England. Klara Strand Property AB éger och férvaltar

fastigheten Blekholmen 1 i Stockholm. Newsec Asset Management AB tillhandahaller fastighetstjanster till bolaget.

Not 2 __Grunder for uppréttandet av arsredovisningen

i o

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r vérderade
till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR2 — Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar friviligt RFR2 i enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett dotterféretag till
M&G European Property Holding Company som tilldmpar |FRS i dess koncemredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbeddomningar, uppskattningar och
_antaganden - _

Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med {iflampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden g&ras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader, Dessa
beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms rimliga under radande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja slg fran dessa bedéimningar om andra antaganden gors eller andra férut-
sttiningar féreligger. De omraden dér uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse fér féretaget och som kan

kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de éndras &r bedémning av nyttjandeperioder fér fastigheter,
vardering av fastigheter, nedskrivningsbehov for fastigheter samt grinsdragning mellan investeringar och underhall,

Bolaget genomfér 18pande intern fastighetsvérdering baserad pa en kassaflddesmall pa fastigheten. Forvaltnings-
fastighaten virdoras genom att nuvirdesberiikna framtida kassaflddan, samt genom att bedima hyresbetalningar
samt drift- och underhéllskostnader hérleds fran befintliga budgeterade intdkter och kostnader. Hénsyn tas till eventuella

framtida férandringar | uthyrningsgrad, hyresnivaer, investeringsbehay samt drifts- och underhaliskostnader.
Hyresutvecklingen bedtms félia inflationen med h&nsyn tagen till géllande indexklausuler i befintliga kontrakt.

Vid kontraktens slut gérs en beddmning om da rddande marknadshyra. Vakanser bedéms med utgangspunkt i
géllande vakanssituation och utifran lage och skick. Marknadens direktavkastningskrav och kalkylrantor baseras pa
analys av jamftrbara transaktioner pa fastighetsmarknaden.

En gang per ar later M&GRE European Property Fund SICAV-FIS genomféra en extern vardering av kencernens totala
fastighetsbestand. Denna externa vardering utférdes av CBRE Ltd, Per 31 december 2023.

Verkligt varde &r en beddmning av det mest sannolika priset vid en normal fdrséljning pa den 6ppna marknaden. Det
verkliga vardet kan endast med sakerhet faststéllas da en fastighet faktiskt siljs.

Fdrvaltningsfastighetens verkliga varde uppgar pa balansdagen till 2 220 mkr (2 570 mkr). Forvaltningsfastigheten har
beddmits vara I niva tre i varderingshierarkin enligt |IFRS 13 "Vérdering till verkligt varde”
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Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
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Intdktsredovisning
Intikter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas

pa eft tilif6rlitligt sétt, Foretagets intékier utgdrs tilf stérsta delen av hyresintékter.

Hyresintdkter
Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas | resultatrdkningen linjdrt d&ver hyresperioden.
Forskottshetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart over

hyresperioden nir de uppgar tifl materiella belopp dven om betalning inte sker pa samma satt.

inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Akltuell inkoms{skalt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls tili det belopp som
forvdntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna

beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skaft redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden f6r temporéra skillnader melian
tillgangars och skulders skatteméissiga och redovisningsmadssiga varden, Uppskjulen skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som f{Grvdntas gélla nar den uppskjutna skatten

realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pd grund av skilfnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skatternédssiga avskrivhingar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det &r sannolikt att framtida Gverskott kommer aft
finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatt debiterade av

samma skattemyndighet déar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgors av rénta och andra kostpader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas som

en kostnad i den period de uppkommer.




rJll--.“

Klara Strand Property AB
Org.nr 566912-1709

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller vardestegring eller en
kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter [aggs till det redovisade vardet fér fastigheten om det &r sannolikt att den
ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten férbatiras i forhallande till den niva som géllde d& den
ursprungligen anskaffades. Alia andra tillkoemmande ulgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter
anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten {till anskaffningsvrde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuel! nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och
l6pande underhall kostnadsférs | den period de avser.

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 100 ar
Hyresgastanpassningar Kontraktstidens langd
Nedskrivning

Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst hdndelser eller férédndringar i férhallanden indikerar
att det redovisade vérdet kanske inte ar atervinningsbart,

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade védrde 6verstiger dess atervinningsvérde.
Atervinningsvardet dr det hégre av tillgangens verkliga vérde minskat med fdrséljningskostnader och dess
nyttjandevérde. Fdr att préva eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stdms vid varje arsskifte, eller oftare om
indikation pa storre virdeférandringar finns, varje fastighets bokférda varde av mot extermn vérdering av fastighetens
marknadsvdrde.

L.easing
Bolaget redovisar samiliga leasingavtal dar bolaget &r leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att
leasingavgiften kostnadsfdrs linjért i resultatréakningen éver leasingperioden,

Finansiella instrument - redovisning och vdrdering
Med hansyn {ill sambandet mellan redovisning och beskattning har féretaget i enlighet med RFR2 valt alt inte {illdmpa
IAS 39 utan tilldampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvérde i enlighet med ARL,

Fordringar
Fordringar med f6rfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen redovisas som anl8ggningstillgangar, évriga som
omséttningstillgangar, Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Hyresfordringar redovisas som omsatiningstillgangar tilf det belopp som fbrvdntas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda osiikra hyresfordringar.
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Klara Strand Property AB
Org.nr 5566912-1709

Likvida medel
Likvida mede| omfattar kassa, banktillgodohavanden samt korifristiga placeringar med en ursprunglig férfalledag pa tre
manader eller mindre.

Skuider
skulder redovisas till upplupet anskaffningsvéarde, med tilldmpning av effektivréntemetoden.

Aktiekapital
| posten akliekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och fériuster som genererats i bolaget med till&gg for avsatiningar
till reservfond, utdelningar samt évriga fillskott fran aktiedgaren.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréftas enligt indirekt metod. Kassaflédet som redovisas omfattar endast transaktioner

som medfdr in -och utbetalningar,

Not § Hyresintakter _ _ ~
1 jan. 2023- 1 jan. 2022-
- . _ 31 dec, 2023 31 dec. 2022
Hyresintdkter 126 686 134 868
Periodisering av hyresrabatter mm. _ _-408 _ -756
Summa intdkter 126 278 134 213
Not 6 Operationella leasingavtal - Foretaget 1 jan. 2023- 1 jan. 2022-
_ som hyresvird L 31 dec. 2023 _ 31 dec. 20_5._’3_
Mindre 4n 1 ar 113 852 102 322
Mellan 1-5 ar 214 165 148 100
Merédn § ar L o . o 3546 _ m
331 663 250 422
Not 7 - . Direkta fastighetskostnader _ __
1 jan. 2023- 1 jan. 2022-
o _ _ _ _ . _ 31 dec. 2023 ___ 31 dec. 2022
Underhall 23 767 19 288
Drift 3 204 16 099
Fastighetsskatt 23 266 23 272
Summa direkta fastighetskostnader 50 237 58 659
Not 8 Ersattning till revisorer N
1 jan. 2023- 1 jan. 2022-
_ _ _ 31 dec. 2023 __31 dec. 2022
Ernst & Young
Revisionsuppdrag 334 290
fkaﬂerédgiv_ning __ - N g2 89
Summa revisionskostnader 426 389

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning och ovriga
granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra.
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1 jan. 2023- 1 jan. 2022-
o 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Rantekostnader, vriga 158 677
Réntekostnader, koncernforetag 34 318 35 464
Avskrivning finansieringskostnader och rantesakring 0 190
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -34 476 -36 331
Not 10 Inkomstskatt
1 jan. 2023- 1 jan. 2022-
L , 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Aktuell skatt 13 366 13 168
Justeringar avseende tidigare ar -1 021 -1 593
Summa redovisad skatt -12 345 ~11 575
. 1 jan. 2023~ 1 jan. 2022-
t i K
Avstimning av effektivs attesatf 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Resultat fére skatt 16 955 6 730
Skatt enligt gdllande skattesats, 20,6% -3 493 -1 386
Ej avdragsgilla kostnader -7 088 -7 326
Skillnad mellan skattem&ssiga och redovisningsméssiga avskrivningar -2 785 -4 456
Justering avseende tidigare ar 1021 1593
Summa redovisad skatt -12 345 ~11 575

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 72,8 procent.

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Den 7 juli 2013 férvarvade bolaget fastigheten Stockholm Biekholmen 1 for tkr 1 059 419.

Upplysning om vidrde pa forvaltningsfastigheter

Byggnad _ 31 dec. 2023 __ 31 dec, 2022
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 1254 415 1248 777
Inkop o _ 18 027 5638
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1272 442 1254 415
Ingaende ackumulerade avskrivningar -247 940 -218 699
Arets avskrivning -21 379 -29 241

Utgaende ackumulerade avskrivningar -269 319 -247 940
Utgaende redovisat virde 1003 123 1006 475
Byggnadsinventarier 31 dec, 2023 __31dec. 2022
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 64 632 64 632

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 64 632 64 632
Ingaende ackumulerade avskrivningar -22 630 -19 399

Arets avskrivning . _ L -3231 -3 231

Utgaende ackumulerade avskrivningar -25 861 __-22 630
Utgaende redovisat virde 38 771 42 002
Summa forvaltningsfastigheter 1041 894 1048 477

Vérderingen pa fdrvaltningsfastigheten uppgar till 2 220 Msek enligt IFRS. Fastigheten har vérderats genom diskontering

av framtida kassafioden.
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Klara Strand Property AB
Org.nr 556912-1709

Not 12 Kortfristiga fordringar
31 dec, 2023 31 dec, 2022
Kundfordringar 679 1307
Ovriga 11804 0
Summa 12 483 1 307
Not 13 Foruthetalda kostnader och upplupna intédkter .
31 dec. 2023 31 dec. 2022
Forutbetalda kosinader 5756 0
Forutbetald tomtrattsavgald 461 6 765
Periodiserade hyresrabatter - _ 2615 4 308
Summa 8 832 11 073
Not 14 ) Forslag till vinstdisposition 31 dec. 2023
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel
Balanserad vinst, tkr 66 484
Arets resuitat, tkr 4 610
71094
disponeras sa att
i ny rdkning Sverfores, tkr _ 71094
71094

Not 15 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Klara Strand Property AB &r exponerat for ett anlal finansiella risker. Bolaget foljer M&G PLC, finanspolicy da bolaget
administreras av M&G Luxemburg S.A. och Newsec Asset Management AB. Det évergripande malet &r att ha en
kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och hantera de finansiella riskema genom att utnytija finansiella
Instrument. Foretagets finansiella skulder férutom derivat utgérs av lan. Darutéver har bolaget hyresfordringar och
leverantérsskulder som utgdr finansiella instrument, De frimsta riskerna som foretaget &r utsatt for ar finansieringsrisk

och ranterisk.
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Klara Strand Praperty AB
Org.nr 556912-1709

Tabellen nedan visar féretagets finansiella tillgangar och skulder som &r féremal for finansiell riskhantering.

_31.dec, 2022

Tillgangar
varderade till
Lane- och verkligt varde
Hyres- via Arets
i fordringar resultat Summa
Tillgangar | balansrdkningen
Hyresfordringar/kundfordringar 1 307 0 1307
Ovriga kortfristiga fordringar 11 073 0 11 073
Likvida medel _ 134 447 0 134 447
Summa 146 827 0 146 827
_ 31 dec. 2022
Ovriga
finansiella
Skulder skulder
viirderade till v@derade till
verkligt virde upplupet
via Arets anskaffnings
_ - resuitat varde Summa
Skulder i balansrakningen
Upplaning ’ 0 1035912 1035912
_Leverantﬁrsskulder och andra skulder - 0 58 586 o8 586
Summa 0 1 094 498 1094 498
. _____ 31 dec. 2023
Tillgangar
varderade till
Lane- och verkligt virde
Hyres- via Arets
L ____fordringar resuitat summa
Tillgangar i balansrikningen
Hyresfordringar/kundfordringar 679 0 679
Ovriga kortfristiga fordringar 20 636 0 20 636
Likvida medel o _ 110 648 _ 0 110 648
Summa 131 963 0 131963 N
) L 31 dec, 2023
Ovriga
finansiella
Skulder skulder
virderade till vidderade till
verkligt varde upplupet
via Arets anskaffnings
_ _ resultat virde Summa _
Skulder | balansrikningen
Upplaning 0 1035912 1035912
_liaverantﬁrssl-_:ulder och andra skulder 0 50 119 50 119
Summa 0 1 086 031 1 086 031
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Klara Strand Property AB
Org.nr 5§56912-1709

Likviditet och refinansieringsrisk

Likviditetsrisk definieras som risken for extra kostnader eller andra negativa effekter pa grund av otillrdcklig kortsiktig
likviditet, Malet for den koncem som Klara Strand Property AB tillhérde under rédkenskapsaret &r att dela ut allt kapital
som inte behévs av de enskilda tillgangarna, avvikelser far dock goras med hénsyn till sdrskilda omsténdigheter. En
anledning kan vara att det behovs en likviditetsreserv for framtida investeringar eller extra amorteringar.

Refinansieringsrisk definieras som risken | samband med refinansiering av utestaende lan. Malet fér den koncem som
Klara Strand Property AB tillhérde under rékenskapsaret ar att uppratthalla en stark och konkurrenskraftig bas av
finansiella institutioner gallande finansiering. Fér att fa de bésta marknadsvillkaren och for att undvika bercendet av en
motpart, bdr all refinansiering inledas i ett tidigt skede och, om méjligt, med flera potentiella langivare. All refinansiering
bér ocksa anpassas for att passa den specifika tillgangen och den forvantade aterstdende tiden av innehavet, kostnad
fér fértida lAneaterbetalning etc. Koncernen &r medveten om refinansieringsrisken, men ser ingen omedelbar risk fér
laneavtalen i de nuvarande portfdljerna.,

Tabellen nedan visar avtalade aterstaende |Gptider pa de finansiella skuldema,

Redovisat Fdrvintat kassaflode
31 dec. 2022 virde Ar1 Ar2 Ar3 Ara-5 Efterar 5
Finansiella skulder
Rantebdrande
eluilefiar 1035012 0 D D 0 1035912
LEVErnIGs, 652 652 0 0 0 0
skulder
Ovriga skulder 57 934 57 934 0 0 0 0
Summa 1094 498 58 586 ) 0 0 10835912

Redovisat Forvantat kassaflode
31 dec. 2023 virde Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4-5 Efterar s
Finansiella skulder
hanlenarande 1035 912 0 0 0 0 1 035 912
skulder
Leverantors- 12 470 12 470 0 0 0 0
skulder
Ovriga skulder 37 650 37 650 0 0 0 0
Summa 1086 032 50 120 0 0 0 1035912
Not 16 . Obeskattade reserver - L

31 dec.2023 31 dec. 2022

Overavskrivningar 21 010 21 010
Summa 21 010 21010

(o
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Klara Strand Property AB
Org.nr 5566912-1709

Not 17 Rintebidrande lan

Tabellen nedan visar féretagets rédntebdrande lan,

Langivare Forfallodag Rdanta  Upplupen rants Skuld
Moderbolaget 19/05/32 3,40% 0 1017 816
Moderbolaget  19/05/32 3,40% 0 18 096

| summan upplaning ingar koncernintern upplaning.

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for rantebdrande laneskulder

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:

31 dec. 2022

31 dec. 2023
Melian 1 och 5 ar 1035912
sSumma 1035 912
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

1035912
1035912

31 dec. 2023

__31dec. 2022

Fdrutbetalda hyresintékter - g 931 36 828
Ovriga poster 6 985 5834
Summa 16 916 42 662
Not 19 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

_ L 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Stidllda sdakerheter for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 825 000 825 000
Summa 825 000 825 000
‘Not 20 Narstaende transaktioner 31 dec. 2023 31 dec. 2022

De nédrstaende transaktioner som férekommit &r finansiella tjdnster i form av aktiedgarlan samt réntor som formediats

fran bolagets moderbolag till bolaget. Dessa tjdnster har férmedlats pa marknadsmassiga villkor.

Laneskulder till bolagets moderbolag 1035912
Réantekostnader till bolagets moderbolag 34 318

Not 21 Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

- Pl

Inga handelser av vidsentlig betydelse efter riikenskapsarets slut.

1035912
35 464
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Klara Strand Property AB
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SEEEmdes J/ L 2024

Nina Tour Grant Stuart Broadway
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

M‘M

Robert Johan Mauritz Géthe
Styrelseledamot

77}
Var revisionsberéttelse betrdffande denna arsredovisning har avgivits den 6 2024

Ernst& Y, ng

”~

Mikael Edman
Auktoriserad revisor

Certified true copy
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Building a better
warking world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Klara Strand Property AB, org.nr 556912 - 1709

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Klara Strand
Property AB for rdkenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rdttvisande bild av Klara Strand Property ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafldde fér aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Klara Strand Property
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari évrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den bedémer &r nodvéndig for att upprdtta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.

Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A et biern o Benst ¥ oeonmo Ulobsal L omutecd

Som del av en revision enligt I1SA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer vi riskerna f6r vdasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hégre &n fér en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, farfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvdnder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-

rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som innamtas fram

till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Klara Strand Property AB

for rdakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Klara Strand Property
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrackliga och
gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tifl
utdelning innefattar detta bland annat en bedbmning av om
utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Defta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot | nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet dr en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Aotmvgnbier hietn ol Ernst & Young Olalbal Bphagd

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under heia revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tilkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertrddelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhaltanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

._ 27/,
Goteborg den 6-207 ?I

ikael Edman
Auktoriserad revisor
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