Arsredovisning

for

Hagaby Forvaltning AB

556605-1271

Réakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hagaby Forvaltning AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-30. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
otiginalen.

Orebro 2023-07-06
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Hagaby Férvaltning AB 1 (10)
Org.nr 556605-1271

Styrelsen for Hagaby Forvalining AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022,

"
&

(et

Eli Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, tredovisas alla belopp
E,.;;: 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

e
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= Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet ar forvaltning av fastigheter och vardepapper. Bolaget dr ett heldgt (100%)
dotterbolag till Hagaby Holding AB, 559028-6281.

Foretaget har sitt site 1 Kumla.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har bolaget forvirvat en fastighet 1 Karlsborg Kommun samt avyttrat andelar 1 interssebolag
med ett positivt nettoresultat pa 1,54 mkr.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsiattning 2 025,2 1 643,2 1812,1 282,3
Resultat efter finansiella poster -945.2 15 658,2 1 1936 180,0
Soliditet (%) 61,8 64,5 61,3 58,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprincipet.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv- Uppskrivnings Balanserat Arets Totalt
kapital fond fond resultat resultat

Belopp vid arets

ingang 2 480 000 73 000 1425 808 34 963 086 13 385 464 52 327 358

Disposition enligt
beslut av arets
arsstimma:

Balanseras 1 ny
rakning 13 385 464 -13 385 464 0

Forskjutning mellan
bundet- och fritt eget

kapital 27 237 27 237 0
Avrets resultat 612 252 -612 252
Belopp vid arets

utging 2 480 000 73 000 1398 571 48 375 787 -612 252 51 715 106

7 Signerat 2023-06-3013:58:37 UTC Oneflow 1D 5221718 8ida 2 /12



Hagaby Forvaltning AB 2 (10)
Org.nr 556605-1271

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 48 375 787

arets forlust -612 252
47 763 535

disponeras sé att

1 ny rdkning §verfores 47 763 535
47 763 535

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

o Signerat 2023-06-30 13:58:37 UTC Oneflow 1 22118 Sida 3 /12
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Hagaby Forvalining AB
Org.nr 556605-1271

—— Not 2022-01-01
Resultatrakning | a2t
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning 2 025 227
Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m. 2 025 227
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 7377 286
Personalkostnader 4 -32 929
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgeningstillgdngar -685 107
Summa rorelsekostnader -2 455 322
Rorelseresultat -430 095
Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseféretag och gemensamt

styrda foretag 5 789 499
Resultat fran ovriga finansiella tillgangar 6 1346 714
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 169 344
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar

och kortfristiga placeringar -2 207 737
Réantekostnader och liknande resultatposter -612 898
Summa finansiella poster ~-515 078
Resultat efter finansiella poster -945 173
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder 245 381
Forandring av Overavskrivningar 38 549
Ovriga bokslutsdispositioner 0
Summa bokslutsdispositioner 333 930
Resultat fore skatt -611 243
Skatter

Skatt pa arets resultat -1 009
Arets resultat -612 252

% Bignerat 2023-06-30 13:58:37 UTC
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2021-01-01
-2021-12-31

1943 193
1943 193

-912 633
-82 193

-684 340
-1 679 166
264 027

12 865 229
2 620 071
120 000

273016
-484 113
15 394 203
15 658 230

-218 331
-256 127
-1 663 300
-2 137 808
13 520 422

-134 953
13 385 464

Oneflow 1D H221718  Gida 4 /12



Hagaby Forvaltning AB
Org.nr 556605-1271

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Ovriga materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstilledngar

Andelar 1 intressefOretag och gemensamt styrda
foretag

Andra langfristiga viardepappersinnehayv
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o Signerat 2023-06-30 13:58:37 UTC
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2022-12-31

30 718 692
239 210
128 000

31 085 902

314 000
15 657 362
15 971 362
47 057 264

125 000
3 606

163 000
30 248 543
194 622
30 734 771

4 360 206
4 360 206

1 756 343
1 756 343
36 851 320

83 908 584

4 (10)

2021-12-31

26 457 022
316 127
128 000

26 901 149

16 031 200
19 863 867
35 895 067
62 796 216

125 000
51 945

226 851
118 527

28 003
550 326

5 385 282
5 385 282

13 066 557
13 066 557
19 002 165

81 798 381
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Hagaby Forvaltning AB
Org.nr 556605-1271

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

foretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

«7 Signerat 2023-06-30 13:58:37 UTC

Not

13

14, 15

15

2022~12-31

2 430 000
1 398 571

73 000
3 951 571

48 375 787

-612 252
47 763 535
51 715 106

O
167 578
167 578

27292 550
2 493 663
500 000

30 286 213

690 500
75 604

0
735112
238 471

1739 687

83 908 584

5 (10)

2021-12-31

2 480 000
1425 8083

73 000
3 978 808

34 963 086
13 385 464
48 348 550
52 327 358

245 381
256 127
501 508

24 461 300
1 778 043
900 000
27139 843

656 000
59 677

205 818
741 659
166 518
1829 672

81 798 381
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Hagaby Forvalining AB 6 (10)
Org.nr 556605-1271

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hinsyn till viasentligt restvirde.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50-100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 21 610 000 17 300 000
Bostadsritter 9 694 558 9 694 553
31 304 558 26 994 558

Not 3 Eventualtorpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser 5 680 000 1 500 000
5 680 000 1 500 000

Eventualforpliktelser utgors av generell borgen som ar begransad till 1 500 000 kr som dr utstalld till
Industriporten AB, 556660-0929.samt till Bo 1 Sundbyvik Bergslagen AB, 559072-2970, en generell
borgen om 4 180 000 k.

of Signerat 2023-06-30 13:58:37 UTC Oneflow 1D 5221718
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Hagaby Forvaltning AB
Org.nr 556605-1271

Not 4 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstilida

2022

7 (10)

2021

Not 5 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar
Rantor

Not 6 Resultat frian ovriga finansiella anlaggningstillgangar

Erhdllna utdelningar
Rantor
Resultat vid avyttringar

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Ombklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Ombklassificeringar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

v Signerat 2023-06-30 13:58:37 UTC

2022

16 319 227

~15 529 728

0
789 499

2022

[50 175
120 899
1 075 640
1346 714

2022-12-31

26 919 027
4 817 820
31736 847

-2 967 813
0

-528 913
-3 496 726

2723 704
2723 704

-217 396
0

-277 237
-245 133

30 718 692

2021

12 847 200
0

18 029

12 865 229

2021

31 264
51 625
2 487 182
2 620 071

2021-12-31

26 919 027
0
26 919 027

-2460 174
232

-507 407
-2 967 813

2723 704
2723 704

-190 891
232

~27 237
-217 896

26 457 022

Oneflow D B221718 Bida 8712
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Hagaby Forvaltning AB
Org.nr 556605-1271

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1 950 620
Inkop 52 040
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 002 660
Ingaende avskrivningar -1 634 493
Arets avskrivningar -128 957
Utgdaende ackumulerade avskrivningar -1 763 450
Utgdaende redovisat virde 239 2106
Not 9 Ovriga materiella anliggningstillgangar

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 128 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 128 000
Utgaende redovisat virde 128 000
Not 10 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 16 031 200
Inkop 12 500
Forsédljningar -16 006 200
Ombklassificeringar -12 500
Lamnade aktiedgartillskott 289 000
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 314 000
Utgaende redovisat varde 314 000

Not 11 Specifikation andelar finansiella anlaggningstillgangar

Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Industrifastigheter 1 Kumla
AB 125 50% 50 12 500
IB Forvaltning AB 125 50% 50 301 500
314 000
Org.nr Site
Industrifastigheter i Kumla AB~ 559333-8964 Orebro
IB Férvaltning AB 559377-4903 Orebro

8 (10)

2021-12-31

1 950 620
0
1 950 620

-1 484 797

-149 696
-1 634 493

316 127

2021-12-31

128 000
128 000

128 000

2021-12-31

16 018 700
25 000

-12 500

0

0

16 031 200

16 031 200

Oneflow ) 5221718 Sida 9/ 12
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Hagaby Forvaltning AB 9 (10)
Org.nr 556605-1271

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 19 863 867 7753 809
Inkdp 25 000 12 110 058
Forsdliningar -3 351 861 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 537 006 19 863 867
Ingdende nedskrivningar 0 -273 016
Aterforda nedskrivningar 0 273 016
Arets nedskrivningar -879 644 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -879 644 0
Utgaende redovisat varde 15 657 362 19 863 867
Not 13 Uppskrivningsfond

2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 1425 808 1 453 045
Avskrivning av uppskrivna tillgangar =277 237 -277 237
Belopp vid arets utgang 1 398 571 1 425 808
Not 14 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 25030 550 21 834 600

25 030 550 21 834 600

Not 15 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 27 983 050 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 27 292 550 24 461 800
27 292 550 24 461 800

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 690 500 656 000
690 500 656 000

7 Bignerat 2023-06-30 13:58:37 UTC Oneflow 1D 5221718 Bida 10712
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Hagaby Forvalining AB 10 (10)
Org.nr 556605-1271

Undertecknade forsdkrar hidrmed att arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med drsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att lamnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Orebro den dag som framgir av var elektroniska underskrift

Mikael Ingesson Marcus Ingesson
Ordiorande

Emma Ingesson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hans Olsson
Auktoriserad revisor

« Signerat 2023-06-3013:58:37 UTC Oneflow 1D 5221718 Sida 11712



Deltagare

HAGABY FORVALTNING AB 556605-1271 Sverige

Signerat med Svenskt BanklID

2023-06-29 21:00:42 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MIKAEL INGESSON

Mikael Ingesson

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Marcus Mikael Ingesson

Marcus Ingesson

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: EMMA INGESSON

Emma Ingesson

HANS OLSSON Sverige

Signeral med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: HANS OLSSON

Hans Olsson

o Sigrierat 2023-06-30 13:58:37 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-06-29 15:56:36 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-06-29 14:30:21 UTC

Datum

Leveransikanal: E-post

Datum

Leveranskanal: E-post
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Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Hagaby Forvaltning AB for ar 2022.

e Yol

FrrrF

=nligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hagaby Férvalining ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstAmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Hagaby
Forvalining AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till Hagaby Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av saékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisaorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Hagaby
Forvaltning AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

« Signerat 2023-06-30 13:59:31 UTC tneflow 1D 5219346 Sida 1/ 3
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Hagaby Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti ior att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivhing av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Orebro den dag som framgar av min elektroniska signatur

Hans Olsson
Aukitoriserad revisor
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