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Ffwa!tmg_gsbe rattelse

-Aﬂmant um verksamheten

Agarférhallanden _
Foretaget ags fill 100 % av Svedulf Fastlghets AB org,

Véasentliga handelser under rikenskapsaret _
Under rakenakapsaret har samhallsutvecklingen av Covid-19 beaktats i bolaget i form av analyser och

riskscenarion. Paverkan pa bolagets kassaflode och resultat har varit begransad

Flerarsoversikt

2020 2019

1339 1380
662 1998
56 153;
48 3

15 2554

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Rorelsemarginal %

Avkastning pa eget kapital %
Balansomslutning

Soliditet % '

E
Antal anstalida

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel, (kronor):

baians&mﬁ wnst
Arets vinst

Summa

disponeras sa att
i ny rakning overfores

.._bafansramlngar m&d t!.”htrande n_;f::ater,.
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Resultatrdkning

“Not | 2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31

Nettoomsétining 2 1338 = 1338
, ey Y

Rorelsens kostnader
Fastighets- och driftskostnader =33
Ovriga externa kostnader -347
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 206

Rorelseresultat 34 BT —_—

Resu!tat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réﬂt&k _____ stnader och liknande res ultatpester

Resuitat ﬁ er finansiella poster 677

oy (h
1
100 -
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Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter B & 1

Kassa och bank 1192

SUMMA TILLGANGAR 15213
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Eget kapital 12,13

._mdef eget kapffa! o
hana o 10 100

542295

20224071

_Fm?f eet ka f:affaf

?fﬁ_ff-mﬂté r%ut@t

@
g
|
|
|
:

A maﬂnmgar N
Uppskjmen skatt 14

Langfristiga skulder 15 .
Skulder till kreditinstitut -

Skulder till E{ﬁmernmre{ag 5751 5 751

Kmﬂnsf:ga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder fill koncernféretag
LeverantSrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17
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Aktiekapital ~ Balanserat
Resultat

Ingaende balans 2620-01-01 - 100 . 739

Omforing resultat foregaende ar 387
Arets resultat

Utgaende balans 2020-12-31

Omforing resultat foregaende ar 149
Arets resultat '
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprincij per

A rsredovisnhingen har uppréttats i eni;h_ef med arsredovisningslagen (1995:1554) och

e—ézcakfmngsnﬁmﬂ dens allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kmwrnmdawsnmg
(K3).

Principerna ar ofbrandrade jm! ort e- foregaende ar.

a;*_'n:r:irat bedummng relaterad till varderm;zt ' jutna Rel
g. Féretaget forvéantar sig att atemnna det reéwasade vardet

mr mtswarane Ezliang eller‘ reg!em det redovisade vérdet fér m@tsvarande skuld efter den

:“i januan 2:2-1

Il en

och varderar darfor uppskjutna skatter for rakenskaps ar 2020 i
0,6%.

Viarderingsprinciper mm

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bl

reglerade. Tillgangar, avsattnmgar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om mget

annat anges nedan.

.Intakter har taglts upp ttli verkligt varde av vad som erham’is eller kommer atf erhallas och redovisas |
den omfattning det &r sannolikt att de ekor lelarna kommer alt tillgodogoras bolaget och

nomiska ford
intakterna kan beraknas pa ett tillfrlithigt satt.

Hyres ntakter redovisas i den penaé som hyran forfaller

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redswsas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital vamd tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Altuell skatt :
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av hdggare rakemkapsérs

_Q.lnkimatskaﬁt som annu inte redovisats, Aktuell skatt berdknas ufifran den skattesats som géller pel
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida mk:enakapsar titl f6ljd av tidigare handelser.
'Rad@wsnmg sker en_ligt balansr&knmgsmamdm Emsg‘& :‘Esnna matid r&dmf sas upak_;uma o

'rééﬁekﬂv;,.
underskott.

Uppskmma skattefordnngar nett@md”sas mot up'skﬁutna skatteskulder endast z:am da E-(aﬁ betalas

:_év fﬁmﬂérmgar i :aiﬁande skattasatsar réaut&atf@m f den permd férandnngen lagstad;ats U_pskjut%n

PO -

skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstiliga

ng och uppskjuten skatteskuld.

P SRR ST W SN o ¥

som avsattning.
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som boksl lutsdisposition.

2071542298

Koncernforhallanden
Néarmast dverordnade moderfGretag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget
ingar &r Svedulf Fastighets AB, org.nr. 556386-4569, med séate i Astorp. Mdermmtag fér

hela koncernen ar Svedulf Hmémg AB, org.nr. 55951 -3921 med sate IAsmm

Fmanszeiﬁ nstmmen‘t varderas utifran anskaffningsvardet. lnstrument@t redovisas i

Q-va-l-_nzsmkmﬂen nar bllaga‘t bm’ paﬁ z mstrum-nte’ts aﬂalﬁmassj_arvzjéEfl-éir__ Fmans @lﬁa

i?;':arf' Eepﬁ: ut %ﬁier éﬁerhr&s z::sch bc:iag@t har -:.verhrt i smrt éatt alla FIEKET‘ ach f,rmaner Sani ar
forknippade n. Finansiella skulder tas | bort fran balansrakningen nar

_ me 'Cl ag: and eratte
forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

rdri -f:.fh kertfr stlga fm': sl
som fwanﬁas bli inbetalt efter avdmg f@r mdmdua 1t bedamda asakra fmf*-rzm;ar

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantoraskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde eﬁar avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp s
aterbetalas vid forfallotidpunkten peri iodiseras mellanskillnaden som ran"tekesmad aver

lanets 16ptid med hjdlp av instrumentets effektivréanta. Harngenam dverensstammer vid

forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp ¢ som ska aterbetalas.

Rviftning av finansiell fordran och finansiell : SRM??
En finansielt tillgang och en finansiell skuld k
'baianrsraknmgen endast da lega kwttnmgemﬁ fareﬁs_ger $amt da en re;ienn: med mt

a avyttring av tillgangen och reglering av skulden

;m% .%ke

Forvaltningsfastigheter . -
Férvaltningsfastigheter innehas i syﬂ:e att generera hyresintakter oct destegring. |

begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markaniaggn ngar

'f:_i“?aitnalla ama;:__hslfngstﬁigéngar redovisas till anskatfningsvérde minskat med a{:kumuéerade
‘avskrivhingar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
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Tillkommande utgnﬂer . . -
ller fillgangskriteriet raknas in i till gangens redovisade varde. Utgifter
uppkommer.

Tillkommande utgifter som uppfyl
Forvissa av anléggnmgstuligéngama fastigheter har sktllnaden | fbrbrukmngen av b%i f_.*fvande

for lbpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de

komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar
av separal.

Amkﬁmmgar
Avskrivning ske
Foljande awskwnmgspmmnt tmmﬂ pas

Mﬁfmm}m ﬁﬁiéggmnggﬂﬂgéﬁgm L - - A

N— . g TR
5

Nyckeltalsdefinitioner

Neitmmsatmmg
Orelsens huvudintakier, fakturerade Kostnader, sidointakter samt mtaktsk@rngermga&'

Raw tat aﬁ:eé' ﬂnahs elta mtakter och kostnader, men fére exiraordindra intdkter och kostnader.

Rorelsemarginal % _ -
Rorelseresultat | procent av omséattningen.

Resmtai: ﬁar fmansxella pmster | procent av justerat eget kapital (e
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

.fetkﬁ{i-tlé och ocheskatiade

Balansomslutning:
Foretagets samlade fillgangar

Soliditet: (%)

Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag ﬁar uppskjuten skatt)
i procent av balansomslutning.

Antalet anstélida
Medelantalet anstallda under rakenskapséret.

Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och fillampning av redovisn ngspnncaper baseras ofta pa ledningens
'_ed@mnmgm uppskaﬁmngar cmh antaganden scm anses vara ramhga 'wd den ttdpunkt da

samai andra fakt-rer Sﬁm u‘nder mdande mmstandigheter anses vara nmhga Rasultatet m' d@:ssa
anvénds for att beddma de redovisade vérdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskatmmgar och beddmni ingar..
Uppskattningar och antaganden ses tver regelbundet. Inga vésentliga kallor till osékerhet i
apskattmngar m:h antaganden pé baiansdagen bedjms Kunna znnebara @n be i‘-;j_a'ne nslez fm en
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Not 2 Leasing

Erats !easmg ntak’ier avseenié !easmgwtal
| ?__-r;skﬂn’crakt hymr som ﬁ;_;-@rfalier inom 1 ar
forfaller senare

- 2@21 1231

o,

Eg uppséxgﬁ ingsbara hyreskontrakt avser hyresavtal avseende {okaler. Ovriga hyresmtgkter avser
ppsagningsbara hyresavtal for semesterbostader.

Not3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra féner har ¢ utbetalats.

Not 4 Inkop och for
Avarets mkap auser 285 (EEB) i:kr mkap fran andra kmneemf-retag

Av arets forsaljning avser 0 (0) tkr fmrsaijmng fill andra k-ncemfﬁretag

Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01~
B * 2021#231 20
RQ“te%gt&kfen kﬁﬂ%ﬂfﬂrﬁtagw o e e Lt e R o e .-r.m T | 'j )gzn »» e

le kostnader

Not 8 Rintekostnader och liknane

Réntekostnader till koncernforetag
Summa

Not 7 Bokslutsdispositioner

A A ¥ H ik hora ¥ i " " ok " 1 ik
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Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader %13
Summa redovisad skatt ' 39 39

Avstamning av effekiiv skatt

Skatt pa redovisat resultat enligt

gallande skattesats 2021 20,6 % 2020 21,4 %
Skatteeffekt av : '

Ovriga ej skattepliktiga intakter

Redovisad skatt

Effektiv Skatt

Not9 B

yggnader och mark

— o LN - i Bl i =3 2
T L T O o o - T ] TRFT THET

Ackumulerade anskaffningsvérden o T
-Vid arets borjan 18115 13115
Vid rets slut 13115 13 115
Ackumuferade avskrivningat |

-Aterforda avskrivningar pa avyttringar
-Arets avskrivning

Vid arets slut

och utrangeringar ' 0

Redovisat varde forvaltningsfastigheter 8945 9151
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Not 10 Ug:lysnmg om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter
' 20211231

Ac'_._;f‘éumuiemde verkkga varden
Verki tg“-t vérde Stam Jérnet 2

kgen Wrder nQ}! har gjlﬁs av’ fast Qheten Fﬂer 22‘1- 1 2-31 ___ﬁf” ‘1’? 45- " 000 kr.

‘Uppgite

Faststéllande av verkligt vérde pa férvaltningsfastigheter
2021-12-31

G@@*fﬁs}c marknad fastic . . ,
Hefﬁmgmrg mdusfnfagﬂgﬁaf ‘{ 338 1222 7%

~ Direktavkast-
Typavfastighet ~ Hyresintédkter  Driffnetto  ningskrav

D

s ; b oo

L

Férutbetald forsakring
Ovriga poster ) A

- Not 12 Disposition av vinst eller foriust

'f:,"f'_rslag il!!..ms ulta‘tdaspuﬁltlm
Styrelsen f@reslar att till forfogande staende mede! :

ad |

1275 1125
e - 150
1424 1275

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sé att

i.ny rakning overfores
1424 1125

Not 13 Antal aktier och kvotvarde o
' _2021-12-31

T R Gk s

1 000

antal aktier
100
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Uppskjuten skatt

Belopp vid arets ingang
Arets avsattnmgar

Not 15 Langfristiga skulder

. 2020-12-31

Simkief sam fmfailer senam an ett ar men nmm fem ar‘ i
Skulder till kreditinstitut |

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen -
Skulder till kreditinstitut .. e B 6370
Siiderial moeamitretng —t S

Not 16 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Styre sen har sarskilt beaktat hur effekterna av Covid-19 utbrottet kan paverka bolagets framtida
utveckling. | dagslaget hedeams effekterna ha en begrénsad paverkan pa bolaget.

Not 17 '-fff;?pzp!upna kostnader och férutbetalda intikter
_2021-12-31  2020-12-31

pplupna rantor 1 1
Ovriga poster 20 20

Forskottshyror | Q3 334
Deposition 20 0

384 355

Not 18 Stéilida sdkerheter

Sdkerheter stilida fér egna skulder tiif kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 1% 000




Depagatan 111 Fastighets AB 1319

556715-5501

Not 19

T

Underskrifter

2022071542304

Claes Andersson

Auktoriserad revisor
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Revisionsherdttelse

Till bo a@ﬁﬁtafﬁmm i ﬁepagataﬂ 111 Fastlghets; AE[ org.nar 5567155501

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden:

Vi har utfért en revision av arsredovi isningen f8r Depagatan
111 Fastighets AB fdr rikenskapsaret 2021-01-01-2021-12-

31,

-gErﬂi@% var uppfattning har Es‘sredwgsmﬁge& upprattats renlig-
het med arsredovi sningslagen och ger en | alla visentiiga
--M“Sﬁﬂﬂd»@ﬂ rattvisande bild av Depagatan 111 Fastighets ABs
fmmmﬁla S%ailmﬁq per d%ﬁ 31 dec@mtaez* 3@21 uch Ew a:iess

fFﬁrafa%tnin@sheraltmlsm -ﬁr fﬂrf&'&mig me-::i érsremwmingms,

erga delar.

.-mmmgm mh miansrakﬁmgeﬂ

Crund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligh International Standards on
Am tmfg ﬂ&ﬂa.) ﬁilf’:h i;:‘ﬁ!l rEViS?GﬂSSE{i P Svﬁrrge Vaf“t aﬂsvar-

?Faﬁt!@h@tg ﬁ.ﬁ ml]gl: gmﬁi revzzifssed i Suergg& iﬂth h&r i wrig%i

’M[gwr?c vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi amer ﬁﬂ d@ mwsi&nsb&wa w har‘ mhamtat ér %i!irackhga ach

-ﬁ't'ymfsfmx ansyar
"%t. ar Et?l‘élﬂ%ﬁ som har aﬁsvaret fﬁr att arﬁredmisning@n

| mmia{;m Stwetsﬁn ansvarar aver fm f::lan miema kﬂntrall{
som den beddmer dr mdvaﬂdzg for att upprétta en drsredo-

visning sominte innehaller naqra v&smthga fai-aktlf}hetan vare

5 %g dessa beror ;3«% aﬁgﬂmri@heter eller mlssta&

mdwi mn@@ﬁ av mﬁagets fﬁrmaga att fﬁrtgatta verksamﬁet&ﬁ

Bm umm&r ﬂér sa aa’ tallammigt am fwhailanden som kan'

-as‘tiagmdﬁ% f;:m fﬁrisatt Ei[ift Aﬂtagaméei Gm fmtsatt drift;
tilldmpas dock inte om atw‘eﬁseﬁ avser att likvidera bmme*f !
upphtira rmed m{*sﬁmha’tm eller inte bar ndgot realistiskt

alternativ till att gbra nagcﬂ: av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 8r att uwﬂ% en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte | me-héiler négra vﬁs&ntliga fal-

&h%igmmn_wm ﬁig ::ifassa h&mr pa mgmtlzgheker ElEﬁr

mm &r mgen gamnﬁ féjr' att en mvis:m som futffjm ml‘igt ISA

n::m.%1 gﬂﬁ a‘wisnmsgﬁd 1 Stmnge alltu:i kmmmer ai:t ﬂpptaf:ka Eﬂ:

wmm ;:aa gmnd av‘ mgﬁntlsghmer ef!ﬁr mmstag m:h ans&s mm'

waésamha; om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvén-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med -

gmmi I aa*smmmsmng en,.

A pipmber iy of Brnst & Young Giobal Limlisd

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionelit
omdtme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisiorien. Dessutom:

 [dentifierar och bedGmer viriskerna for vasentliga felaktig-
_het@r { arsmdwisnmg@m vare sig d@ssa Mrﬂr a% mg@nﬂs@*

ﬁ tt utgﬂm en gmnd fﬂ]‘?‘- mm uttamnmn mskm fatfsr atﬁ m@:
uppticka en vasentlig. felaktighe% Filf mlm av E}Qﬁéﬂﬂ%@*
heter & hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
‘misstag, eftersom oegentlighster kan innefatta a@emma i
‘maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information aller asidosattande av intern kontroll.

¢ sKaffar viossen fﬁrﬂtaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for varrevision for att utforma
,;granskmﬁggatgard@r sam &r [dmpliga med hansyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om’ effektivi
‘teten | den Interna kontrollen.

e ubviirderar vi lampl Lghﬁ‘terl i de %‘@Eﬁﬁ‘a’iﬁﬁiﬂ{gﬁmiﬁcm@? som
anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar L redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

» :ﬁirar Vi en Slutsats om iammighﬁtm i att stym sen aiwmd%s‘*

-.Gsﬁkerhetsfaktar SGITI -wgﬁr- mdana héndaisgr eller fﬂr?
héllanden som kan leda tilt bewdande tvivel om holagets

férméaga att forisdtta verksamheten, Omvidrar slu aﬂﬂfﬁﬁf’%:_
att det finns en visentlig makﬁrhatsf&kmr maﬁtﬂ vi
revisionsberitialsen fasta uppmarksamh@ten pa l.ﬁm}“:'
lysningarna i -arsredovisningen om  den __
mﬁkerhetgfakmrn elier, om sédma ugm!ysmﬁgar ér #Eﬂti]

'-rhll dammat fﬁfﬁ* rawswnab&ratta!wn Dm:k kar& framﬁda;
handelser eller forhdllanden gi‘:’am att att m:zlag inte lmgre.
kan fortsadtta verksamheten.

o utvdrderar viden Svergripande presentationen, 5tm%{tﬁmﬂ

m:;h mﬁehanek E az’*sredtwmmgaﬁ ﬂ@rmlmc& ﬂ[i}[}‘l*,fﬁ“--

g&r @n rattwgmd% i::aifn:i

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

p?aﬂeraaa omfattning och inrikining samt tetﬁ;}m‘t?«ctfm for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulia laktmgﬁ ser under

revisionen,. déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontroflen som vi identifierat.




Rappart om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfbrt en
:revismn av S‘iWEEﬁEﬂS fﬁwaﬁzmm fﬂor L E;mgataﬂ nl

-::ﬁamt ay fbmiag&t tii% dl&;}ﬂsitis}ner betmﬁmﬁa mlagatﬁ mmt
eller foriust,

Vi tilistyrker att bofagsstdmman disponerar vinsten enfigt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och bevifjar swr@%mm feda-
méter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har vifort revisionen enliot god revislongsed 1 Sverlg

ansvar enligl denna beskrivs ndrmare 1. avsnittet E’EWﬁW‘ﬁS*

ansvar. Vz ar mem@mia s farmumde im mﬁémm 111,

f‘n}fgjmrt v&rt yrkesetrska aﬂsvar em;ggt dﬁsga krmf
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