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for

FinFast Aktiebolag
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2023

Undertecknad styrelseledamot 1 FinFast Aktiebolag intygar att resultatrdkningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-15. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens

férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Orebro den 15 maj 2024

Jitidud

Anna Karin Lundgren
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Styrelsen och verkstillande durektoren f6r FinFast Aktiebolag avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foretaget har sitt site 1 Orebro. Bolaget dger och forvaltar fastigheter.

Historik och ontfattning
Bolaget bildades infor Bostadsméssan Bo 92 i Orebro.

Bolagets fastighetsinnehav omfattar 8 fastigheter i Orebro med 696 lagenheter om 47 033 kvm och
16 lokaler om 3 112 kvm.

FinFast AB dger fastigheterna Stalldrdngen 1, Géardsfogden 1, Gardsfogden 5, Propellern 1 samt
Forgyllaren 10 1 Ladugdrdsiangen. I Baronbackarna finns fastigheten Balladen 6 samt en parkering som
utgdr fastigheten Spexet 3. I stadsdelen Mellringe finns fastigheten Hera 1.

Forsaljning
Bolagets hyresintékter som till 94,4 % (94,0 %) kommer fran bostdder har 6kat med 3,8 % (2,2 %)
t1ll 66 261 tkr (63 823 tkr). Uthyrningsgraden har varit 99,1 % (99,9 %).

Investeringar
Foretaget har inte genomfort ndgra nyimnvesteringar under aret. Fg. ar gjordes mvesteringar for 4 709 tkr.

Strre renoveringar pa totalt 1 073 tkr (2 767 tkr) har genomférts och bestdr av modernisering av
fjdrrvirmecentraler pa Stalldrdngen 1 och Balladen 6.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
I borjan pa aret skedde inflyttningen till de 4 omgjorda ldgenheterna pa Gardsfogden 5.

Under aret har fjarrvarmecentraler pa fastigheterna Stalldrangen 1 och Balladen 6 bytts ut, P4 fastigheten
Hera 1 har tva badrum helrenoverats.

Pa tva av vara fastigheter har det installerats parkeringsplatser med el laddning. Det finns nu fyra nya
laddplatser fordelat pé fastigheterna Gardsfogden 1 och Propellern 1.

P4 Girdsfogden 1 har lokalen dér forskolan tidigare 1ag anpassats till kommunens LIS Dagliga
verksamhet. I samband med ombyggnationen utdkades den befintliga RWC till gillande regelverk. Aven

brandskyddet uppdaterades.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osidkerhetsfaktorer
Bolaget 4r exponerat for rinterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador.
Dessa risker hanteras genom efterlevnad av upprittad finanspolicy, systematisk kreditbedémning,
underhall och reparation samt fullvirdesforsékring av fastighetsbestandet.
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E} Hallbarhetsupplysningar

:w'_;; Bolaget bedriver annan miljopaverkande verksamhet enligt miljébalken. Anmélningsplikt och

%} tillstandsplikt foreligger enligt miljobalken.

1

Cep “s

i Agarforhallanden

& Agare till bolaget dr Melins Fastighetsférvaltning AB, orgnr 556045-6211, som #r huvudégare med

egen majoritet, 75 % och Byggnadsfirman Lund AB, orgnr 556086-0917, som dger 20 %. De
resterande 5 % &gs av tva privatpersoner.

Andelen av arets ink6p fran koncernforetag ar 1,30 % (1,45 %) och summan av arets inkop ér

314 138 kr (305 210 kr). Andelen av arets forsdljming till koncernféretag dr 0,57 % (0,54 %) och
summan av arets forsdlining dr 379 782 kr (342 684 kr).Vid ink&p och forséljning mellan koncernforetag
tillimpas samma principer for prissitining som vid transaktioner med externa parter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintdkier 66 261 63 823 62 462 58 154 55 874
Rérelseresultat 25316 24 820 26 006 24 517 24 484
Resultat efter finansiella poster 11191 19 671 22 062 19 755 19 991
Balansomslutning 579171 573 620 581 180 578 153 545 882
Soliditet (%) 33,6 33,4 31,2 29,3 28,7
Uthyrningsgrad (%) 99,1 99,9 99,8 99,8 99,8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Fri
Akitie- Reserv- overkurs-  Balanserat Arets Totalt
kapital fond fond restltat resultat
Belopp vid arets mgang 29 913 3 988 7478 119 657 14 609 175 646
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
. Utdelning -3 235 -5 235
Balanseras 1 ny rikning 14 609 -14 609 0
Arets resultat 8 902 8 902
Belopp vid arets utgiang 29 913 3 088 7 478 129 031 8 902 179 313
. Aktiekapitalet bestar av 299 130 st aktier.
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VD har ordet

Efter att pandemin tog slut kom nya utmaningar 1 form av ldgkonjunktur med foljder som stigande rdntor
och hog inflation. For var verksamhet innebar det 6kade kostnader f6r véra 14n, men dven for fjirrvirme,
avfallshantering, och material.

Hallbarhetsutveckling
Vara hallbathetsmél har utevecklats och handlingsplanen stricker sig till 4r 2030.

Energiforbrukning

Solcellsanldggningen pa Forgyllaren 10 har under aret producerat 17 700 kWh vilket dr 1 300 kWh
mindre dn dret ianan. Juli -December hade den lagsta produktionen sedan solcellerna installerades. I hela
fastighetsbestandet okade fjarrvirmetorbrukningen med 8% medan elférbruningen minskade med 5%.

Forhandling
Hyresforhandlingen med Hyresgéistforeningen blev 4,95% fran 1 mars 2023.

Resultat
Elpriset blev ldgre &n fOrra aret, och beror pa att det var rekorddyrt 2022 i samband med energikrisen.

Kostnaderna for avfallshantering gick upp 11% jadm{ort med f6rra dret. Fjarrvarmekostnadema blev 19 %
hogre dn f0rra dret, och beror pa att manaderna mars, okiober och november var extra kalla samt att

fidrrvirmetaxan hojdes.

Kostnaderna for underhéll har 1 ar lagts pa malning efter radiatorbyten, ombygegnation av forskola, status
inventering, samt oférutsedda skador. Under dret aktiverades knappt 1,1 mkr. Jimfort med féregaende ar
var motsvarande siffra 6,8 mkr.

Réntesnittet 1dg pa 4,3% vilket dr 2,84% hogre én forra aret.

OH-kostnaderna ir lagre pa IT-kostnaderna eftersom det nya fastighetssystemet till storre del utforts av
FinFasts egna personal samt att driftsdtiningen blivit framflyttad till april 2024.

Arets resultat ger ind4 en trygg framtid f6r bolaget.

Samhallsengagemang
Vi samarbetar med olika aktdrer dé vi tycker att samhéllsengagemang ar viktigt.

Virdegrund

FinFast AB stravar efter rittvisa och lika behandling av alla. Bolaget har dérfér en policy mot
diskriminering, vilket innebér att det inte &r tillatet att diskriminera hyresgéster, leverantdrer eller
anstdllda. Ingen enskild person far behandlas sémre dn ndgon annan person beroende av etnisk

tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, sexuell 1dggning eller funktionshinder.

Jag vill tacka alla medarbetare och styrelsen for detta ar
Anna Karin Lundgren, VD FinFast AB
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 136 509 455
arets vinst 8 902 349
145 411 804

disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 17,5 kr per aktie 5234775
i ny rdkning dverfores 140 177 029
145 411 804

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna vinstutdelningen
Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 33,0 procent (32,8).

4 (20)

Soliditeten dr betryggande mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med l6nsambhet.

Likviditeten 1 bolaget beddms kunna uppratthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgbra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, €] heller att fullgira erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan ddrmed forsvaras med hansyn till vad som anférs 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st

(forsiktighetsregeln).

Styrelsens princip for utdelning
Styrelsens grundprincip fOr utdelning ar att solditeten efter utdelning inte skall understiga 20

procent.

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Thr

Rorelsens intakter
Hyresintiakter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelsens intiakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

3,4

N

2023-01-01
~2023-12-31

66 261
1 040

67 301

22 262,
-1 117
-1 659
-6 756

-10 191

-41 985

25 316

413
-14 538
-14 125

11191

311
12 002
-3 100

8 902
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2022-01-01
-2022-12-31

63 823
614
64 437

-21 224
-1 076
-1 292
-d 983

-10 037

-39 617
24 820
16

-5 165
-5 149
19 671
-1 000
18 671

-4 062

14 609
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i s lrni 2023-12-31 2022-12-31
o Balansrikning Not
o Tkr
-
Y
s
-
< TILLGANGAR
.
(™
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 10 555475 564 553
Inventarier, verktyg och installationer 11 46 85
Pagaende projekt 12 112 2477
555 633 564 885
Finansiella anlidggningstillsangar
Andelar 1 koncernforetag 13, 14 50 50
| 50 | 30
Summa anldggningstiligangar 555 683 564 935
Omséittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 62 87
Alktuella skattefordringar 0 213
Ovriga fordringar 15 180 70
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 249 232
492 602
Kassa och bank 22 997 8 083
Summa omsattningstillgangar 23 488 8 685
SUMMA TILLGANGAR 579 171 573 620
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~ Balansriknin o Not 2023-12-31 2022-12-31
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A
X
5 EGET KAPITAL OCH SKULDER
o,
™
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 29 913 29 913
Reserviond 3 9388 3 983
33 901 33 901
Fritt eget kapital
Fri1 6verkursfond 7478 7478
Balanserad vinst eller forlust 129 031 119 657
Arets resultat 8 902 14 609
145 412 141 744
Summa eget kapital 179 313 175 646
Obeskattade reserver 17 19 448 20 259
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 18 30 860 29 349
Summa avsittningar 30 860 29 349
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 337 865 337 865
Summa Iangfristiga skulder 337 865 337 865
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 3 900 4 343
Skulder t1ll koncermnfoéretag 101 14
Aktuella skatteskulder 1 356 0
Ovriga skulder 398 336
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 5 929 5 808
Summa kortfristiga skulder 11 685 10 501
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 579 171 573 620
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" Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
:r': Tkr -2023-12-31 -2022-12-31
EE Den lopande verksamheten
= Resultat efter finansiella poster 11191 19 670
Justeringar £Or poster som inte ingar 1 kassaflodet 21 10 325 11524
Betald skatt - -19 -2, 006
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 21 497 29 188
Kassafldde fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundiordringar 25 -29
Fordndring av kortfristiga fordringar -128 607
Forindring av leverantorsskulder -443 1 078
Fordndring av kortfristiga skulder 271 -0238
Kassaflode fran den lopande verksamheten 21 222 29 916
Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar -] 074 -7 075
Kassaflode frian investeringsverksamheten -1 074 -7 075
Finansieringsverksamheten
Aterbetalning av skuld 0 20 059
Utbetald utdeling -5 234 -5 234
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 234 -23 293
Arets kassaflode 14 914 -2 452
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets borjan 8 083 10 535
Likvida medel vid arets slut 22 997 8 083
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i Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregiende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter
Hyresintikter redovisas 1 den period uthyrningen avser, 1 enlighet med hyresvillkoren. Hyresintikter

redovisas 1 forekommande fall efter avdrag £0r moms.

Forsdkringsersitiningar
Vid driftsstopp, skador etc. som helt eller delvis tdcks av forsdkringsersitining redovisas en beriknad
forsdkringsersdttning nér denna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt. Férsdkringserséttningar redovisas i

posten Ovriga rorelseintékter.

Offentliga bidrag
Bidrag som erhallits {6r forvirv av en anldggningstillgng reducerar anldggningstillgdngens redovisade

anskaffningsvirde. Ovriga offentliga bidrag redovisas 1 posten Ovriga rorelseintikter.

v d

Materiella anlaggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till f6rvérvet av tillgédngen.

Byggnaderna har fran och med arsredovisningen 2014 kategoriindelats och byggnadskomponenter
faststillts 0r respektive kategori med bedomad éterstaende nyttjandetid for varje enskild byggnad.
Justering har dven gjorts {or 4r 2013 1 samband med Svergdngen till K3-reglerna. Nir en komponent i en
anldgeningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya

komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationstorlust vid avyttring av en anldggningstillgéng redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiad och skrivs inte av, Linjér avskrivningsmetod anvéinds {or

dvriga typer av materiella tillgdngar.
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Foljande avgkrivningstider tillimpas:

Byggander
-Stomme och grund 50-100 ar
-Tak 25-50 ar
-Fasadbeklidnad 40-80 ar
-Inre ytskikt 10-20 ar
-Installationer 25-50 ar
Bygenadsinventarier 10-25 ar
Markanldgeningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Laneutgifter

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hénforas till inkop, konstruktion eller produktion av en
tillgang som det tar betydande tid att fardigstdlla innan den kan anvéndas eller séljas, kostnadsfors.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
dvriga fordringar, laneskulder och leverantdrsskulder.

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Placeringar 1 virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gors beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leveraniorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas inifialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pi nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivaning sker om virdenedgangen bedoms vara bestdende och provas
individuellt, Eventuell nedskrivning redovisas 1 resultatrakningsposten Resultat fran dvriga

virdepapper och fordringar som dr anldggningstillgangar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgangs védrde minskat, gérs en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvirde som dr ldgre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet.

Vid bedommning av nedskrivningsbehov grupperas tillgingarna pa de ldgsta nivder dér det finns separata
identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra én goodwill, som tidigare
skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterféring bdr goras.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operatmnella
leasingavtal (hyresavtal). Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart Gver

leasingperioden.
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Uthyrning av lokaler och bostider klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas
linjart under leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsdr samt den del av tidigare rikenskapséars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berfknas utifrén den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare hiindelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstir mellan bokf6rda respektive
skatteméssiga varden f6r tillgdngar och skulder samt f6r Ovriga skatteméissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatférs 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dvetskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas mte den uppskjutna
skatteskulden som dr hianforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstallda

Kortfristiga ersidttningat:
Kortfristiga ersitiningar 1 bolaget utgdrs av 10n, sociala avgifter, betald semester och betald sjukfranvaro.

Ersittningar efter avslutad anstdllning: |

Bolagets anstéllda omfattas endast av avgiftsbestdmda pensionsplaner. I avgiftsbestimda planer betalar
foretaget faststillda avgifter till ett annat foretag och har inte ndgon legal eller informell forpliktelse att
betala nagot ytterligare dven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt atagande. Bolagets resultat
belastas f6r kostnader 1 takt med att de anstilldas tjanster utforts.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut.
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e Nyckeltalsdefinitioner
? Hyresintikter
i Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar,
=
:Q}% Rorelseresultat

Resultat efter avskrivnimgar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uthyrmingsgrad (%)
Hyresvirdet for outhyrda lokaler 1 férhallande till hyresvirde for hela fastighetsbestindet.

Uppskattningar och bedomningay

Bolaget gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar f0r redovisningsidndamal
som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmaissigt, sillan att motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for vésentliga justeringar i redovisade
virden for tillgangar och skulder under nidstkommande 4r behandlas 1 huvuddrag nedan.

Rinterisker/Kapitalforsodrining

Bolaget dr exponerat for rdnterisker, fOr att minimera dessa risker binder Bolaget vid behov réntor 1 s.k.
swapavtal. Under aret har inget behov uppstatt for att anvanda rénteswappar {or att uppni en rimlig och
vil avvigd rianterisk (genomsnittlig rintebindningstid) 1 skuldportfoljen. Nar swapavtal anvénds upptas
underliggande lan till rorlig rdnta knuten till Stibor 3 méinader. Bolaget anvinder da svenska
banker/kreditinstitut £6r sin kapitalforsoryning.

Risker for kreditforluster

Bolaget utsitts for kreditforluster huvudsakligen via uteblivna hyresintidkter. Dessa risker hanteras genom
att vid nytecknande av hyresavtal gbra noggranna kreditbedémningar samt att kontinuerligt f6lja upp
l6pande hyresbetalningar. Vidare har Bolaget en fortldpande dialog med de hyresgéster som har i
ekonomiska matt méatt stérre hyreskontrakt 1 syfte att tidigt kunna hantera eventuella obalanser vad avser

de ekonomiska relationerna hyresviard/nyresgist emellan.

Risker for fastighetsskador
Risken for visentliga fastighetsskador sdsom brand eller annan storre skada mots genom att samtliga
fastigheter 1 bestandet dr fullvardesforsédkrade.

Risker f6r vakanser
Den stora dverefterfragan pa den ort Bolaget bedriver verksamhet gor att beddmningen av risken for

betydande vakanser dr forsumbara.

Nedskrivningsbehov av fastighetsbestandet
For Bolagets vidkommande och for innevarande dr beddms utifran gjord marknadsvérdering inte
foreligga ndgot behov av nedskrivning 1 det samlade fastighetsbestandet.
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% Varderingsmetod av fastighetsbestandet

> Virdepaverkande faktorer

= Ett stort antal faktorer styr marknadsvirdet £6r hyreshus. For att marknaden ska vara effektiv krivs ocksa
?:% att det finns tillgang till krediter. Foljande delar har analyserats vid fastighetsvarderingen:

hyresintdkterna, hyresgiststrukturen, driftskostnaderna samt fastighetens ldge och tekniska skick. For
flertalet av de virderade fastigheterna dr en av de mest sannolika kdpama fastigheternas hyresgister i
form av en bostadsrittsforening.

Virderingsmetod

Jimforelser och analys har gjorts av genomforda kdp av fastigheter och bostadsritter inom respektive
delmarknad. En uppbyggd direktavkastningsmodell har anvinds vid virdering av samtliga fastigheter
som bland annat tar hansyn till fastighetens ldge, tekniska status samt storlek.

En intern marknadsvéardering uppriftas 1 samband med bokslutet

Not 2 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas 1 balansrakningen

For att uppnad en effektiv och flexibel hantering av rinterisken 1 bolagets skuldportisl] anvénds vid
behov finansiella derivatinstrument, Hanteringen sker 1 enlighet med de riktlinjer och ramar som é&r
faststdllda 1 koncernens finanspolicy.

Under bokslutséret har inget behov uppstatt for att anvénda ranteswappar for att uppna en rimlig och vil
avvigd rdnterisk (genomsnittlig rintebindningstid) 1 skuldportfoljen. Utestdende rdnteswapavtal

uppgar didrmed till 0 mkr (0 mkr). Per bokslutsdagen finns ett undervirde pa 0 mkr (0 mkr) 1

avtalen. Undervirdet/6vervirdet representerar den kostnad/intdkt som skulle uppsta om man

avslutar avtalen 1 fortid. Analogt skulle motsvarande underviarde/overvirde (s k
ranteskillnadsersdtining) uppsta om man 1 stéllet valt att anvinda langa rantebimndningar pa bolagets

l4n. Om respektive rinteswapavtal kvarstér t o m sitt slutforfallodatum s& kommer
undervirdet/overvirdet att 16pande elimineras.

Not 3 Hyresintikter
2023 2022
Hyresintikterna fordelas enligt nedan:
Bostadshyror 63 473 60 423
Lokalhyror 1 632 ‘ 2 2438
Gatage- och parkeringshyror 1721 1 215
Ovriga hyresposter 213 142
67 038 64 033
Vakanser och rabatter
Vakanser -624 -88
Rabatter -153 -122
=777 -210
Totala hyresintikter
Totala hyresintakter 66 261 63 823
66 261 63 823
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Not 4 Operationella leasingavtal
Sasom leasetagare

Framtida minimileaseavgifter, som ska erliggas avseende icke uppsidgningsbara leasingavtal utgor, ett for

bolaget, ovisentligt belopp och sédrredovisas ej.

Sasom leasegivare, hyresvird

For bolaget utgors framtida hyresintdkter till overvigande del av hyresintikter for bostider med

uppsigningstid om tre manader.

Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bok{oringe

14 (20)

samt styrelsens och

verkstillande direktorens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att

utfora samt radgivning eller annat bitride som foranleds av 1akttagelser vid sadan g

genomforandet av sadana dvriga arbetsuppgitter.

Grant Thornton
Revisionsuppdrag

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

Kvinnor
Main

Loner och andra ersiattningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader {or styrelse och verkstillande direktor

Pensionskostnader for dvriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel min 1 styrelsen

Andel kvinnor bland Gvriga ledande befattningshavare
Andel min bland vriga ledande befatiningshavare

2023

47
47

2023

o B n

1271
3227
4 498

261
172
1 384
1817

6 315

0 %
100 %
100 %

0 %

ranskning eller

2022

30
50

2022

o B Un

1 282
2 815
4 097

257
200
1 237
1 695

5792

0 %
100 %
100 %

0 %
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Avtal om avgingsvederlag
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For styrelsen finns inga avtal om avgangsvederlag. Avgangsvederlag vid uppsdgning av VD frin
foretagets sida, som inte f6ranleds av att VD agerat oredligt eller har 4sidosatt sina dligganden mot

FinFast AB, utbetalas med grundlonen under ett ars tid minskat med mkomst ;

Not 7 Avskrivningar

Planenliga avskrivningar byggnader och markanldgeningar
Planenliga avskrivningar mventarier

Not 8 Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfond

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Justering avseende skatter fOr fGregaende
ar

Skatteeffekt rinteavdragsbegriansningar

Skatteeffekt av schablonrinta pa p-fond
Ej bokfdrda kostnader

Skatteeffekt upprikn, vid aterfor p-fond
Skattemissig utrangering (forskola)
Skillnad BFM och SKM utrang (forskola)
Redovisad effektiv skatt

20,60

25,83

2023

-10 152

-39

-10 191

2023

311

811

2023

-1 715

127

-1 511

-3 100
2023
Belopp
12 002
-2 472
~J
44
127
~795
-81
Ld7
-42
0
0
-3 100

Procent

20,60

21,76

Tan annat forvarvsarbete.

2022
-9 997
-40
-10 037
2022
-1 000
-1 600
2022
-2 070
-1 992
-4 062

2022

Belopp

18 670

-3 846

~7

0

0

~20

0

-29

-169

9

-4 062
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkdp |
Forséljningar/utrangeringar

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsdliningar/utrangeringar

Arets avskrivningat

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

2023-12-31

689 764
1 074

0

0

690 838

-125 211

0
-10 152

-135 363

555 475

613 012
259 692
872 704

Fastigheterna har virderas internt per 2023-12-31 till 1 004 240 tkr (999 472 tkr).

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivhingat
Forsdljningar/utrangerimgar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Pagiende projekt

]

Ingaende anskaffningsvérden

Under aret upparbetat

Omklassificeringar

Avbrutna projekt

Utgiaende ackumulerade anskatfningsvarden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

1 148
-10
1138

-1 063
10

-39
-1 092

46

2023-12-31

247
0
0

-135
112

112

16 (20)

2022-12-31

635 0438
2 367
-2 112
4 461

689 764

-115 839
625

-9 997
-125 211

564 553

613 012
259 692
872 704

2022-12-31

1 148
0
1 148

-1 023
0

-40)

-1 063

. 85

2022-12-31

(
47709
-4 461
0

247

247
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& Not 13 Andelar i koncernféretag
;;; 2023-12-31 2022-12-31
=
?% Ingdende anskaffningsvarden 50 50
Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden 50 50
Utgiende redovisat virde 50 50
Not 14 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
FinFast Parkering AB 100% 100% 100 50
50
Org.nr Site
FinFast Parkering AB 559150-0458 Orebro
Not 15 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattefordran 159 46
Utgaende moms forskott 22 24
180 70
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyreskostnader 104 93
Ovriga interminsfordringar 145 136
24 232
Not 17 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond 2017 0 3 381
Periodiseringsfond 2018 3515 3515
Periodiseringsfond 2019 3190 3 190
Pertodiseringsfond 2020 3 403 3 403
Periodiseringsfond 2021 3421 342]
Periodiseringsfond 2022 3 144 3 349
Periodiseringsfond 2023 2775 0
19 448 20 259
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 4 060 4173
Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond 81 20
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Not 18 Uppskjuten skatteskuld

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrikningen samt & andra sidan

den inkomstskatt som beldper sig pd verksamheten utgors av

Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader byggnader
Belopp vid arets utgang

Not 19 Langfristiga skuldex

Skulder till kreditinstitut

2023-12-31

30 860
30 860

2023-12-31

337 865
3377 865

18 (20)

2022-12-31

29 349
29 349

2022-12-31

337 865
337 865

For checkrikning och dvriga skulder till kreditinstitut har pantforskrvits fastighetsinteckningar om
sammanlagt 372 946 tkr. Alla skulder forfaller inom fem adr, Bolaget avser att forlanga eller ligga om

krediterna.

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna personalkostnader
Upplupna rintekostnader

Forutbetalda intikter
Ovriga poster

Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Utrangering

Not 22 Stallda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2023-12-31

821
94

4 986
23

5929

2023-12-31
10 191

1335
10 326

2023-12-31

372 946
372 946

2022-12-31

844
51

4 7707
206
5 808

2022-12-31

10 037

1487

11 524

2022-12-31

372 946
372 946

7
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N Not 23 Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
) Under nésta ar ska vi investera 1 solceller pd Gardsfogden 5 samt gora energieffektiviseringar med ny

p virmepump i undercentralen pa Stalldrdngen 1.

Mark- och miljodomstolen avslog var dverklagan och ger inte provningstillstdnd géllande bygglov {or
fonsterbyten pa Balladen 6.

Under andra kvartalet 2024 kommer vart nya fastighetssystem Momentum att driftséttas.

Styrelsen beddmer att oroligheterna 1 omvérlden fortfarande skulle kunna fa en negativ efiekt pa
foretagets resultat pa det nya aret, 1 dagsldget gar det dock inte att beddma hur stor effekten kan bli.

N
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Till bolagsstémman i FinFast Aktiebolag
Org.nr. 556387 - 1259

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for FinFast Aktiebo-
lag for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av FinFast Aktiebolags finansiella stallning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstémman faststdller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhdllande till FinFast Aktiebolag enligt god revisors-

sed [ Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkto-
ren ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddmer dr néd-
vindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentligo felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av adrsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stallande direktdren fér beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om for-
héllanden som kan paverka f6rmagan att fortsaGtta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fart-
satt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
tSren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sve-
rige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter el-
ler misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvéntas paverka de ekonamiska beslut som
anvéindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvédnder jag professionellt om-
d8me och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-
visionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pé& oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréck-
liga och indamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f5ljd
av oegentligheter &r hdgre dan fér en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utel@mnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision fér att utforma gransk-
ningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten | den interna kontrol-
len.,

« utvarderar jag [Gmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vdnds och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktdrens

uppskattningar i redovisningen och tilthrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om |Gmpligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktSren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhéimtade revisionsbavisen, om huruvida det finns
nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om jog drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttel-
sen fdsta uppmdrksamheten pd upplysningarna | drsredovis-
ningen om den vdsentliga osdkerhetsfoktorn eller, om sddana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdm-
tas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fort-
satta verksamheten.

» utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och

G
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om @rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisienen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for
FinFast Aktiebolag for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsla-
get i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstdliande direktdren ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till FinFast Aktiebolag enligt god

revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrGekliga och

andamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller tériust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar tor-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokfGringen, medelstérvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt. Verkstdllande direktoren ska skéta
den [8pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och

Orebro den 27 mars 2024,

"Markug Forsberg

Aulctbriserad revis

anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som @r nédvén-

diga for att bolagets bokforing ska fullgtras i overensstdmmelse
med lag och f6r att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryg-
gande sditt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh@mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktdren | nagot vasentligt avseende:

» fBretagit nGgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om dettag, &r
att med rimlig grad av stikerhet bedéma om férslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jog professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och f6r-
hallanden som &r vésentliga f&r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta f6r mitt

uttalande oam ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrGffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat sty-
relsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen fér detta
for att kunna bedéma om farslaget dr forenligt med aktiebolagsla-

gen.

2 (2)



