ARSREDOVISNING
for

Fastighetsbolaget RW Lindo AB

Org.nr. 559222-7903

Styrelsen far hiirmed avléiimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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- noter 6
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget RW Lindd AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa arsstamma den 30 juni 2023.

Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stookholm 2023-06-30

\

Marcus Hamberg
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Fastighetsbolaget RW Lindo AB
Org.nr, 559222-7903

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

«« Yerksamheten

Ex

2

A4 Allmiint om verksamheten

' Foretagets verksamhet dr att dga och forvalta fastigheter i Vallentuna.
l.  Foretagets siite dr Stockholm. *

3

L

¢

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarséversikt visas 1 KSEK

2022 2021 2029 2019
Nettoomséttning 6 240 6 240 2 080 0
Resultat efier finansiella poster , -44( -2 148 242 0
Soliditet (%) 53,40 53,18 59,93 100,00

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital )
Aktiekapital Ovrigt fritt eget Arets resultat  Summa fritt

kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 61 528 816 -2 148 5353 59 380 263
Resultatdisposition enligt beslut av arsstdmma: -2 148 553 2 148 553 0
Arets resultat -439 730 -439 730
Belopp vid arets utgang 50 000 59 380 263 -439 730 58 940 533

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 59 380 263

Arets resultat -439 730
58 940 533

Forslag till disposition:

Balanseras i ny rakning 58 940 533
58 940 533

Betraffande bolagets resultat och stéllning i vrigt hénvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Fastighetsbolaget RW Lindo AB
Org.nr. 559222-7903

RESULTATRAKNING

Rorelseintikier, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

6 240 000
14 398

6 254 398

-3 787 717
123 956
-489

~78 993

2021-01-01
2021-12-31

6 240 000
6 483

-3 991 157

2 263 241

88
-2 703 059

6 246 483

-4 355 281
-1 773 229
~307 351

138 042

-2 702 971

~439 730

-439 730

-6 297 819

-51 336

0

=2 097217
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-439 730

-2 097 217

-2 148 553

-2 148 553

-2 148 553
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Fastighetsbolaget RW Lindo AB
Org.nr. 559222-7903

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(s

2022-12-31

61993 238
2538

61 995 776

61 995 776

650 000
47 730 116
44 158

16 799

0

2021-12-31

62 069 701
) 070

48 441 073

22 206

62 074 771

62 074 771

0

49 243 116
16 097

0

312615
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22 206

48 463 279

110 459 055

49 571 8238

103 447

103 447

49 675 275

111 750 046



Fastighetsbolaget RW Lindo AB
Org.nr. 559222-7903 :

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital , 50 000 ] 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Eritt eget kapital
Balanserat resultat 59 380 263 61 528 816
Arets resultat -439 730 -2 148 553
Summa fritt eget kapital 58 940 533 59 380 263
Summa eget kapital 38 990 533 59 430 263
Langfristiga skulder >
Ovriga skulder till kreditinstitut 49 087 500 31417 500
Summa langfristiga skulder 49 087 500 31417 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 300 000 20 276 000
Leveranttrsskulder 918 991 509 222
Ovriga skulder 152 031 113 061
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 000 10 000
Summa kortfristiga skulder 2 381 022 20 902 283
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110 459 035 111 750 046
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Fastighetsbolaget RW Lindo AB
Org.nr, 559222~7903

NOTER

Not1l  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen Ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldgeningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader - hyreshusenhet
Byggnader - industrienhet
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not2  Medelantal anstiillda

Medelantal anstillda

Medelantalet anstidllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit
varav man

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffhingsvirden
Ingaende avskrivningar

Aterforda avskrivningar frén fg ar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Not4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Ink&p

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Not5  Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dn 5 ar

2022

0,00
0,00

2022-12-31

02 528 475

62 528 475
-458 774

0

~76 463

-535 237

61993 238

2 382 000
7 293 000

9675 000

2022-12-31

7 602
0

7 602
-2 532
2532

=) 064
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2 538

2022-12-31

49 087 500
0

Per ar

2%
4%
33,3%

2021

1,00
1,00

2021-12-31

62 528 475

62 528 475
~399 348
369 961
-229 387

~458 774

62 069 701

2 502 000
6193 000

8 695 000

2021-12-31

0
7 602

7 602
0
-2 532

~2 332

5 070

2021-12-31

31487 500
0




Fastighetsbolaget RW Lindé AB
Org.nr, 559222-7903

NOTER
Not 6  Stiillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
cr: Fastighetsinteckningar 71 700 000 71 700 000
G
7
™ Not7 Koncernforhillanden
[
g
%, Bolaget 4gs till 71,8% av RW Forvaltningsfastigheter AB, Org. nr 556813-8118, siite Stockholm, till 21,7% av UTN
bt Holding AB, org.nr 556794-0274, site i Stockholm samt till 6,5% av Naiden AB, org.nr 556545-3114, siite i Lulea.

Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

ckholm 2023-06%_ O

Marclus Hamberg
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har {amnats 2023-06-%%)

arl-Johan Kja man
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighetsbolaget RW Lind6 AB

Org.nr. 559222-7903

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget
RW Lind6 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighetsbolaget RW Lindé ABs finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi dr
oberoende i forhdllande till Fastighetsbolaget RW Lind6 AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
Hr nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

- upplyser, niir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vidra mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.

Rimlig sidkerhet iir en h6g grad av sidkerhet, men dr ingen garanti {or

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som iir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
torfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» gkaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgidrder som &r ldampliga med hansyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhGrande upplysningar.

 drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en shutsats, med grund 1 de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten,

* utvidrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvalining for Fastighetsbolaget RW Lindo
AB [or ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
torvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsirihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Vi dr oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget RW Lindo AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillriickliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bed6ma om nagon styrelseledamot

i ndgot viisentligt avseende:

o foretagit niagon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sidkerhet beddoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och férhallanden som ér visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha s#rskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som #r

2(2)

relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm, 2023- o é W@D

BDO Mailardalen AB

Auktoriserad revisor




