Arsredovisning

for

Karlastaden PH11 AB

559081-8612

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Karlastaden PH11 AB intygar att resultatrakningen och balansrikningen
i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 22 april 2025. Arsstimman beslutade att godkiinna

styrelsens forslag-till resultatdisposition.

Jag intygar ockséa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg den 22 april 2025

Elisabeth Barkarmo
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Styreisen for Karlastaden PH11 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Unngifter inom parentes avser féregaende ar,

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foretaget skall dga och forvalta fast och 16s egendom inom Karlastaden etapp 1A, det sk Karlatornet.

Foretaget dgs till 100 % av Karlatower PH Holding 3 AB (org nr 559189-5650), och ingér 1 Doxa
koncernen.

Foretaget har sitt sédte 1 G6teborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Produktionen av Karlatornet har fortgatt under aret. Ligenheterna 1 tornet dr nu helt fardigstillda och de
lagenheter som ar salda dr nu intlyttade.
Karlatornet berdknas vara helt klart under 2025.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under innevarande ar har Balder Sverige AB, org.nr 556699-9347, med séte 1 G6teborg forvérvat
samtliga aktier 1 bolaget.

I samband med det har ocksa styrelsen findrats.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -266 45 -45 -36

Soliditet (%) 0 1 0 1



Karlastaden PH11 AB
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Forandringar i1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat

elopp vid é&rets ingang 50 000 33 679
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rikning 161 764
Erhallna aktiedgartillskott 858 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 1 053 443

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

Arets
resultat

161 764

-161 764

-1 052 492
-1 052 492

1 053 443
-1 052 492

951

951
951
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Totalt

2435 443

0

858 000
-1 052 492
50 951
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Karlastaden PHI11 AB
Orgnr 559081-8612

Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-146 277
-146 277
-146 277

-239 389
-239 389

-385 666

=666 826
-1 052 492

-1 052 492
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2023-01-01
-2023-12-31

-44 650
-44 650
-44 650

-586
-586

-45 236

207 000
161 764

161 764
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Balansrikning Not AT
TILLGANGAR
Anliggningstiligangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark | D 12 078
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 6 45 847 204
45 859 282
Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 7 23 629
23 629
Summa anliggningstillgangar 45 882 911
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 995 252
Ovriga fordringar 44
995 296
Summa omsattningstillgangar 995 296
SUMMA TILLGANGAR 46 878 207
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2023-12-31

12 078
44 378 213
44 390 291

23 629
23 629
44 413 920

344 252
419
344 671

344 671

44 758 591
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Orgnr 559081-8612

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncern{oretag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
S0 000

1 053 443
-1 052 492

951
50 951

46 639 856
187 400
46 827 256

46 878 207
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2023-12-31

50 000
S0 000

33 679
161 764
1935 443

245 443

44 423 748
89 400
44 513 148

44 7758 591
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna adr oférindrade jimf{ort med foregaende ar.

Anliggningstiligangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran balansrdkningen
ndr rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och forméaner som &r forknippade med dganderdtten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér fOrpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som
férvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osikra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantrsskulder redovisas mitialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av

instrumentets effektivrinta. Hiarigenom &verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen

endast dd legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dd en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning ay finansiella anldiggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pd nedskrivningsbehov av nidgon av de finansiella

anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen beddms vara bestidende och provas
mndividuetit.
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Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt {0r innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som énnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hdndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga varden for tiligangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av

forindringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som fmansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Personal
Foretaget har inte haft nigra anstéllda och négra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Rintekostnader till koncernforetag 237 462 0
Ovriga rintekostnader 1927 0

239 389 0
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Not 4 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Liamnade koncernbidrag

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Varav bokfort virde mark

2024

0
-666 826
-666 826

2024-12-31

12 078
12 078

12 078

12 078
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2023

207 000
0
207 000

2023-12-31

12 0738
12 078

12 078

12 078

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende nedlagda utgifter
‘Under aret nedlagda utgifter
Utgaende nedlagda utgifter

Utgaende redovisat virde

Not 7 Uppskjuten skattefordran

Belopp vid arets ingang
Belopp vid arets utgang

2024-12-31
44 378 213

1 468 991
45 847 204

45 847 204

2024-12-31

23 629
23 629

2023-12-31
32 112 009

12 266 204
44 378 213

44 378 213

2023-12-31

23 629
23 629
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Not 8 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Doxa AB
(556301-7481) med site 1 Malm®.

Resultat- och balansridkningen kommer att 1oreldggas pa arsstdmma for faststéllelse.

Goteborg den 22 april 2025
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Emil ngelbrektsson ' Elisabeth Barkarmo
Ordftrande Ledamot

Fotokopians verensstimmelse
med originalej intyaos:

Maria Svérd Wan;
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