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Org.nr 556330-6181

Styrelsen for Aktiebolaget Neméin avger foljande &rsredovisning for rdkenskapséret 2024.
Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar 4gande och forvaltning av fastigheter i Stockholm.
Foretaget har sitt site i Stockholm.

Moderforetag

Aktiebolaget Nemein &r ett heldgt dotterbolag till Forvaltnings AB Bergsundet, 556286-4081
med séte 1

Stockholm.

Uppgifter om moderforetaget
Moderforetag i den storsta koncern dér Aktiebolaget Neméin dr dotterforetag och
koncernredovisning uppréttas dr Forvaltnings AB Bergsundet, 556286-4081, Stockholm.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Under aret har arbete med energibesparande atgérder fortsatt. Ny fjarrvirmecentral har installerats med
tillhorande styrenheter till varje lagenhet. Under aret har ocksé ett foradlingsprojekt pabdrjats avseende

tva av bolagets tre fastigheter.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 7 180 7443 7168 6977 6 945
Resultat efter finansiella poster -107 1079 637 1477 1579
Balansomslutning 96 067 95 730 95 288 95 461 93 822
Soliditet (%) 32,2 32,8 33,7 33,7 34,7
Avkastning pa totalt kap. (%) 1,1 2,1 1,6 2,4 2,8
Avkastning pé eget kap. (%) neg 34 2,0 4,6 4,9
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 100 000 20 000 32170 525 -869 159 31421 366
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -869 159 869 159 0
Omf kapitaldel
uppskrivning 138 432 138 432
Arets resultat -660 451 -660 451
Belopp vid arets utgiang 100 000 20 000 31439 798 -660 451 30 899 347

Forslag till vinstdisposition
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Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 31439798

arets forlust -660 451
30 779 347

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 30779 347
30 779 347

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

7179 693

0

7179 693

3 -4 785314

-1 646 033
-6 431 347

748 346

4 276 823
5 -1132 624
-855 801

-107 455

6 -550 000
-657 455

7 -2 996

-660 451
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2023-01-01
-2023-12-31

7443 335

27 691
7471 026
-4 061 708

-1 637 866
-5 699 574

1771 452
278 805
-971 438
-692 633
1078 819
-2 000 000
-921 181

52022

-869 159
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

59382416
1064 594
60 447 010
748 063
748 063

61195 073

2 846
34290 520
0

19 030
53252

34 365 648

506 079

34 871 727

96 066 800
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2023-12-31

60 783 449
0

60 783 449
670 501
670 501

61 453 950

0

33163 600
337992

18 011

120 858

33 640 461

636 022
34276 483

95 730 433
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reservfond 20 000 20 000

120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 31439798 32170 525

Arets resultat -660 451 -869 159
30 779 347 31 301 366

Summa eget kapital 30 899 347 31421 366

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 10 6374 258 6512 690

Summa avsittningar 6 374 258 6512 690

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 5300 000 5300 000

Summa langfristiga skulder 5300 000 5300000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 40 868 500 40 868 500

Leverantorskulder 405 922 566 970

Skulder till koncernforetag 10 500 000 10 050 000

Aktuella skatteskulder 80 558 0

Ovriga skulder 87368 160 556

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1550 847 850 351

Summa Kkortfristiga skulder 53 493 195 52 496 377

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 066 800 95 730 433
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intikter
Hyresintékter redovisas netto efter avdrag for moms och rabatter. Hyresintidkten redovisas i den
period uthyrningen avser.

Anléiggningstillgingar

Anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hinforas till
forvarvet av tillgangen.

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras.

Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anlédggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngens
restvirde. Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér

avskrivningsmetod anvénds for dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillaimpas:

Byggnader

Stomme och grund 100 ar
Fasader, yttertak, fonster, stomkomplettering 30 ar
Hissar, el, VVS 50 ar
Inredning, utrustning 30 ar
Avsittningar

Foretaget gor en avsdttning nér det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).
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Not 2 Intikternas fordelning

I nettoomséttningen ingér intiikter fran:
Hyror

I 6vriga intikter ingar
Statligt elstod

Not 3 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av érets totala inkOp som skett fran andra foretag i
koncernen

Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga ranteintikter

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

2024

7179 693
7179 693

(e}

2024

18,24 %

2024
258 020

18 803
276 823

2024

1132 624
1132 624

2024

550 000
550 000

2024

80 558
=77 562
2996
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2023
7443 335
7 443 335

27 691
27 691

2023

8,52 %

2023
258 020

20785
278 805

2023

971 438
971 438

2023

2 000 000
2 000 000

2023

24 868
-76 890
-52 022
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Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgidende ackumulerade uppskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2024-12-31

39335117
245 000
39580117

-10 166 668
-974 033
-11 140 701

31615000
-672 000
30 943 000

59 382 416

72 768 000
69 600 000
142 368 000

48 314 589
11 067 827
59 382 416
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2023-12-31

38 585117
750 000
39335117

-9 200 802
-965 866
-10 166 668

32287000
-672 000
31 615 000

60 783 449

72 768 000
69 600 000
142 368 000

49 715 622
11 067 827
60 783 449

Not 9 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaftningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 10 Uppskjuten skatteskuld

2024-12-31
0

1 064 594
1064 594

1064 594

2023-12-31

o O

Uppskjuten skatteskuld hénforlig till skatteméssigt ejavdragsgilla avskrivningar pé uppskrivet virde pé

fastigheter

Belopp vid érets ingéng
Arets avskrivning
Belopp vid arets utgiang

2024-12-31

6512 690
-138 432
6 374 258

2023-12-31

6 651 122
-138 432
6 512 690
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Av bolagets langfristiga skulder forfaller O kronor till betalning senare &n fem ar efter balansdagen.

Not 12 Stillda sikerheter
For egna avsittningar och skulder

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 46 240 000 46 240 000
46 240 000 46 240 000

Stockholm
Pontus Ekman Jakob Ekman
Pontus Ekman Jakob Ekman
Ordforande Ledamot
2025-05-19 2025-05-15

Carolina Sachs
Carolina Sachs
Ledamot
2025-05-15

Var revisionsberittelse har limnats 2025-05-19
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
David Wijkander

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i AB Neméin, org.nr 556330-6181

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB Neméin for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av AB Neméins finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for AB Neméin.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till AB Neméin enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for AB Neméin for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till AB Neméin enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 19 maj 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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