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Styrelsen och den verkstallande direktiren for IMJV Living AB avger hdrmed arsredovisning och

koncernredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31,

FORVALTNII

Information om verksamheten

IMIV Living AB skall genom dotterbolag dga och forvalta hyresbostdader. Bolaget dger inga egna
fastigheter. Bolaget har inte haft nagra anstéllda,

MV Living AB dger 100 % av aktierna i IMJV Hyresbostader Holding 1 AB, org nr 559196-3268, som |
sin tur dger tre fastighetstérvaltande dotterbolag.

Vasentliga hidndelser under rdkenskapsaret

Direktavkastningskraven avseende bolagets fastigheter har under 2024 sjunkit i jamforelse med 2023 vilket
har meditirt en positiv marknadsvirdetérandring 2024,

Omséttning, resultat och stillning {(koncernen)

2024 2023 2022 2021
Resultatréikning i thr
Nettoomsdtining 56 964 55912 55 114 53 730
Forvaltning 30771 30 563 31 145 28 579
Balansrikning | tkr
Eget kapital 516 069 463 645 511 134 585 530
Balansomslutning 1 366 764 1293 548 1 346 373 1440 474
Soliditet® 37,8% 35,8% 38,0% 40,9%.
Belaningsgrad®® 53.9% 57.1% 54, 3% 50, 2%
Rantetdckningsgrad™®** 5,04 4,73 4,56 4,28

*Definierat som koncernens eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

** Definierat som koncernens rantebarande skulder i forhallande till fastighetsvardet.

*** Definierat som koncernens rirelseresultat exklusive Gvriga rorelsekostnader i forhallande till det
finansiella nettot.
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Vésentliga risker och osakerhetsfaktorer

Koncernen &r genom sin verksamhet exponerad for olika slag av risker. Med finansiella risker avses
fluktuationer i foretagets resultat och kassafldde till f6ljd av férandringar i till exempel rantenivaer.
Koncernen utsatts framtér allt fér likviditetsrisk, finansieringsrisk, rénterisk och kreditrisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken f6r att det inte finns tillrdcklig likviditet #r att méta kommande
betalningsataganden. | samband med kvartalsrapportering upprattas interna likviditetsprognoser for
kommande tolv manader, dir samtliga kassaflédespaverkande poster analyseras i aggregerad form. Syftet
med likviditetsprognosen ar att verifiera behovet av kapital.

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas eller endast erhallas till kraftigt
dkade kostnader. For att hantera den risken dr koncernen finansierad med ett [an med fast rdnta till 2025.

Ranterisk

Ranterisk kan dels bestad av foréndringar i verkligt vérde till f6ljd av férdndringar i rantor eller aktiekurser —
prisrisk, dels féréndringar i kassaflide — kassaflodesrisk, Rantebindningstiden &dr en viktig faktor som
paverkar rénterisken. Langa rintebindningar innebér hdgre prisrisk och korta rintebindningstider innebér
higre kassaflGdesrisk, Koncernen dr finansierad med ett lan med fast rénta vilken minskar bolagets prisrisk.
Villkor for lanen kommer att omférhandlas under 2025 i samband med att kapital- och rantebindningstiden
utgar. Firvantan ar att rantorna framledes kommer att ligga pa en hogre niva an historiskt for koncernen da
styrréntan | Sverige och omviérlden dr hbgre &n nar befintliga lan upprattades. De stdrre finansiella
kostnaderna som genereras forvdntas inte vasentligen paverka den finansiella stallningen i koncernen eller

fastighetsbolagen individuellt.

Kraditrisker

Med kreditrisk menas risken att en motpart eller emittent inte kan fulledra sina ataganden gentemot
koncernen, Koncernen beddmer att det inte foreligger nagon vdsentlig kreditrisk avseende koncernens
hyresfordringar da hyran erldggs i forskott. Koncernen ar exponerad for kreditrisk i den man
dverskottslikviditet ska placeras.

Covenants och risktagande

kKoncernens finansiella risktagande och stdlining kan utldsas av bland annat nyckeltalen soliditet och
belaningsgrad. | kreditavtalet med finansidren finns det fastlagda griansvarden, s k covenants, for just de
nyckeltalen. Koncernens egna mal stammer val med finansidrens krav. For 2024 uppfyller koncernen
samtliga mal och krav.

Kanslighetsanalys

Koncernens exponering f8r ranterisk i form av stigande marknadsrantor illustreras av en kdnslighetsanalys.
Vid en dkning av STIBOR 3M med en procentenhet skulle koncernens rdntekostnad for rdkenskapsaret inte
paverkas da koncernens lan [Gper med fast ranta till 2025.

Skatterisk

Koncernen ska folja lagar och regler, inte minst inom skatteomradet. Osdkerhet kring tolkningen av
regelverket kan dock Innebdra att koncernen likval som andra bolag inte alltid | férvag kan avgdra
skatteutfallet av sitt agerande. For att undvika skatterisker anlitas skatteexpertis fran valrenommerade
tirmor.
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Fastighetsvarderingsrisk

Vardeforandringar pa koncernens forvaltningsfastigheter utgdr en risk. Vardeférandringar paverkas av
faktorer som hur vdl bolaget lyckas utveckla fastigheten samt av avtals- och kundstruktur,

Omviérldsférandringar 1 till exempel konjunkturldge, ranteldge, lokal utbuds och efterfragebalans,

hyrestillvaxt, lanefinansiering samt avkastningskrav paverkar ocksa, Avkastningskravet styrs i hig grad av

den riskfria rdntan och fastighetens unika risk.

Varderingsrisken minskar for koncernen genom att ett stort antal mixade hyresgédster dar merparten utgors
av bostadskontrakt inom 5Stockholms lan,

Framtida utveckling

Koncernen avser att fortsdtta forvalta fastigheterna.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med ofdrdndrad inriktning.

Farslag till vinstdisposition

Moderbolaget
Till arsstimmans forfogande star féliande vinstmedel {i kronor)

Balanserat resuitat 200922 067
Arets resultat 50 109 161

.....

Styrelsen foreslar att
till aktiedgarna utdelas, 49 234 5EK per aktie, att utdelas med totalt 24 617 000

i ny rakning balanseras 276 414 2328

Styrelsens yttrande avseende foreslagen utdelning
Mativering

Koncernens egna kapital har berdknats i enlighet med de av EU antagna IFRS-standarderna och
tolkningarna av dessa (IFRIC) samt i enlighet med svensk lag genom tillampning av Radet far finansiell
rapporterings rekommendation RFR 1 (Kompletterande redovisningsnormer fér koncerner). Bolagets
egna kapital har berdknats i enlighet med svensk lag och med tillampning av Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridiska personer}.

Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets bundna egna kapital efter den fbreslag
vinstutdelningen. Styrelsen finner dven att den féreslagna utdelningen till aktiedgarna ar férsvarlig
med hansyn till de parametrar som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen
{verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Hvrigt).
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Konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt

q Konsolideringshehov

oo Styrelsen har firetagit en bedémning av bolagets och koncernens ekonomiska stdllning och dess

- mojligheter att infria sina ataganden. Fbreslagen utdelning utgdr 11 % av bolagets eget kapital och 5 %

;% av koncernens eget kapital. Koncernens soliditet respektive belaningsgrad uppgick till 38 % respektive

54 9% f6r 2024, Bolagets och koncernens kapitalstruktur ér god med beaktande av de marknadskrav

= som rader i fastighetsbranschen. Mot denna bakgrund anser styrelsen att bolaget och koncernen har
goda férutsdttningar att méta framtida affarsrisker och dven tala eventuella forluster. Planerade
investeringar har beaktats vid bestammandet av den foreslagna vinstutdelningen.

Likviditet
Den foreslagna vinstutdelningen kommer inte att paverka bolagets och koncernens formaga att i rétt
tid infria sina betalningsforpliktelser. Bolaget och koncernen har god tillgang till likviditet.

Stélining | dvrigt

Styrelsen har Gvervagt dvriga kdnda forhallanden som kan ha betydelse foir bolagets och koncernens
ekonomiska stalining och som inte beaktats inom ramen for det ovan anforda. Darvid har ingen
omstandighet framkommit som gor att den foreslagna utdelningen inte framstar som férsvarlig.

Vidrdering till verkligt virde
Inga tillgangar eller skulder i moderbolaget har varderats till verkligt virde enligt 4 kap 14 a §
arsredovisningslagen | bolaget. | koncernen varderas férvaltningsfastigheterna till verkligt virde.
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Not 2024-01-01

Hyresintakter 3 56 964
Fastighetskostnader 4,5, 27 -16 088

Driftoverskott 40 876

Ovriga intdkter 323
Central administration 4. 6,7, 27 -2 817

Rorelseresultat 318 1872

Finansiel
Finansiel

Es

ella intidkter 8 1115
la kostnader 0 -8 730

Forvaltningsresultat 30771

Vardefdrandring torvaltningstastigheter 12 66 179

Resultat fare skatt 96 950
Skatt 10 -20 076

2023-01-01

Resultat hinforligt till
Moderbolagets aktiedgare 76 874
Innehav utan bestdmmande inflytande -

Resultat per aktie i tkr 11
Fdre utspadningseffekter 154
Efter utspadningseffekter 154

OVER TOTALRESULTAT Not 2024-01-01
Belopp { thr 2024-12-31

2023-01-01
2023-12-31

Arets resultat 76 874
OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN
Summa odvrigt totalresultat -

Ovrigt totalresultat hiinforligt till
Moderbolagets aktiedgare -
Innehav utan bestéammande inflytande -

-22 621 .

o b o o o o e e b

Transaltion 09222115557544785798
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KONCERNENS

BALANSRAKNING

Belopp i tkr

2023-12-31

heter 12 | 1 155 000
13 20 893 80 893

Forvaltningsfastig
Tillgangar med nyttjanderdit

Summa anlaggningstillgangar

Omsiattningstillgangar

Kundfordringar 14 5 37
Skattefordran 0 434
Ovriga fordringar 15 2 753 2734
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 1670 1 409
Likvida medel 17 44,

Summa omsattningstillgangar 61871 57 655

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

.@kﬁ%k%mﬁ% 50 50
Ovrigt tillskjutet kapital 226 819 226 819
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 289 200 236 776

Summa eget kapital 516 069 463 645

Uppskjuten skatteskuld 18 101 445 81 369
Rantebarande skulder 19, 20 659 885 659 750
Leasingskulder 13 80 893 80 893

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 2341 2 046
Ovriga kortfristiga skulder 268 259
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 5 863 5 586

Summa kortfristiga skulder 8472 7891
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FORANDRINGAR | KONCERNENS

Belopp i tkr

Balanserade
Ovrigt till- vinstmedel inkl Totalt eget
Aktiekapital skjutet kapital  arets resultat kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 226 819 284 265 511134
Utdelning -24 868 -24 868
Arets resultat 22 621 -22 621

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 226 819 236 776

Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 226 819 236 776 463 645
Utdelning -24 450 ~-24 450
Arets resultat 76 874 76 874

Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 226 819 516 069

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvirdet dr
100 kr per aktie.

Ovrigt tillskjutet kapital

| posten ingar kapital som tillskjutits av dgarna, sdsom dverkursfond vid nyemission och erhallna
aktiedgartillskott,

Balanserat vinstmedel inklusive arets resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med

tilldgg/avdrag for avsattning till reservfond

samt utdelningar.
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Lipande verksamheten
Rorelseresultat
Erhallen rénta

Betald ranta

Kassaflode fran den |6pande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandring av rorelsefordringar
Forandring av rarelseskuld

aer

KassaflGde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflde
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557544 785798

22

17

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31




IV Living AB
559269-4318

MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING Not

Belopp i tkr

Central administration 4.6,7, 27

Rérelseresultat

Resultat fran andelar i koncernfretag 25
Finansiella intakter 8

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat 10

2024-01-01

2024-12-31
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2023-01-01
2023-12-31

MIC | AGETS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT Not

Belopp i tkr

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

2023-01-01
2023-12-31

ey gg‘g@g&t LR T o G —
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | kancernfbretag 26 2 815
Uppskjutna skattefordringar 18 374

Summa finansiella anlaggningstillgangar 223193
Summa anlagegningstillgangar 223 193
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 49 785
Ovriga fordringar 53
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 72

Summa kortfristiga fordringar 49 910

Kassa och bank 17 39 743

Summa omsattningstillgangar 89 653

312 846

222 819
374

223 193

223 193

- Transaklion 09222115567544785798

algnerat 5B
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BALANSRAKNING

Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder
Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21

Summa kortfristiga skulder

50 108

200 253
25 119

225 372

225422

Transaktion 0892221 15557544785758
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Balanserat resultat

_________________________________________________________________________________________________________________ Aktiekapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 =0 0 225121
Utdelning -24 B68
Arets resultat 25119
Ovrigt totalresultat “

s
Overkursfond inkl drets resultat

225171
-24 868
25 119
0

Utgdende eget kapital 2023-12-31 50 0 225 372

Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 0 225 372
Utdelning -24 450
Arets resultat 50 109
Ovrigt totalresultat 0

225422

225 422
-24 450
50 109
0

Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 0 251 031

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital inga
aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg

fér avsdttning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.

e Transaktion 09222115557544785798

r det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvéardet dr 100 kr per

favdrag
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i thr

Lépande verksamheten
Rorelseresultat
Erhallen ranta

Kassaflode fran den lépande verksamheten fire
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Foréandring av rorelsefordringar
Férdndring av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Iinvesteringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning
Erhallen utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid rets borjan

Likvida medel vid arets slut

13 (28)

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

22

-24 450
24 450

-24 868

1797
37 946

17 39 743

36 239
1707

37 946
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Mot 1 Redovisningsprinciper
Allmdnt om bolaget

IMIV Living AB, org nr 559269-4318, med sdte i Stockholm utgdr moderforetag tor en koncern med dotterféretag.

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen det datum som framgér av deras elektroniska underskrift och kommer att
foreldggas arsstamman den 4 juni 2025 for faststéllande,

Overensstimmelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting Interpretations Committee
(IFRIC) sadana de antagits av EU. Vidare har koncernredovisningen upprattats i enlighet med svensk lag genom tilldmpning av
Radet for finansiell rapporteringsrekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler for koncerner.

Moderbolaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som férekommer mellan moderbolagets och koncernens principer

féranleds av begrinsningar i mojligheterna att tillimpa IFRS i moderbolaget till foljd av ARL samt i vissa fall pa grund av
gallande skatteregler.

Forutsdttningar vid uppréattande av moderbolagets och koncernens finansiella rapporter

Moderbolagets funktionella valuta dr svenska kronor som dven utgér presentationsvalutan fér moderbolaget och for
koncernen. Samtliga belopp, om inte annat anges, dar avrundade till ndrmaste tusental. Tillgangar och skulder &r redovisade till
historiska anskaffningsvéarden, férutom vissa finansiella tillgangar, skulder och férvaltningsfastigheter som |
koncernbalansrikningen varderas till verkligt

varde. Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde i enlighet med 1AS 40.

Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa rapportering och konsolidering av moderbolag och
dotterforetag.

Andrade redovisningsprinciper

IFRS 18 har dnnu inte antagits av EU men bolaget bedomer att det ar troligt att det kommer att ske. En forsta analys indikerar
att uppstdliningen i koncernens finansiella rapporter kommer att behéva justeras men att det ej ska ha nagon effekt pa de
redovisade siffrorna. Arbetet med att ytterligare analysera IFRS 18:5 paverkan pa koncernens finansiella rapporter kommer att
fortldpa under 2025.

Signerat SB, P4, FK, HR, AL
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Hyresintdkter

Koncernens intdkter bestar av hyresintdkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter. Hyresintdkterna redovisas
i den period som hyresgdsten nyttjar lokalen. IFRS 15, och ddrmed RFR2, kraver att en uppdelning mellan lokalhyra och service
giirs. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgdsten inte paverka valet av leverantdr, frekvens eller ha annan paverkan pa
utférandet. Bolaget har bedomt att den service som tillhandahalls till hyresgdsterna ér en integrerad del av hyran och all
ersdttning redovisas dérmed som hyra under |FRS 16.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tillagg fran férvaltningsfastigheterna
aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjart som en intékt i resultatrikningen dver kantraktperiodens
langd. Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjart 6ver hyreskontraktets |16ptid.

Ersattning till anstdllda och styrelse

Ersdttning till styrelsen utgdrs av styrelsearvode. Koncernens VD:s arvode ingar i kostnaden for férvaltningen for dotterbolagen
vilket ingar i fastighetskostnaderna. Storleken pa arvodet for rikenskapsaret framgar av not 6.

Arvoden har utgatt till styrelsen under riikenskapsaret.

Skatter

Inkomstskatter utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i resultatriakningen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansriakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och
skattemdssiga vérden pa tillgangar och skulder. Féljande tempordra skillnader beaktas inte: fér tempordr skillnad som
uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som ar tillgangstorvarv och som vid tidpunkten f6r transaktionen
varken paverkar redovisat eller skattemassigt resultat. Vidare beaktas inte tempordra skillnader hanforliga till andelar i dotter
och intresseféretag som inte férvidntas bli dterférda inom Gverskadlig framtid. Uppskjuten skatt berdknas med tilldmpning av
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller | praktiken beslutade per balansdagen.

Forvaltningsfastigheter

Faérvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintdkter eller vardestegring eller en kombination av
dessa syften. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket inkluderar till forvarvet direkt hanférbara
utgifter.

Farvaltningsfastigheter redovisas | koncernbalansrikningen till verkligt virde. Varderingsmodellen som anvands av savil de
externa varderarna som koncernen, dr avkastningsbaserad enligt kassaflédesmodell. Fran utfallet i kassaflédesmodellen
beddms det verkliga virdet pa fastigheten fore avdrag for forsdljningsomkostnader. Saval orealiserade som realiserade
vardefdrandringar redovisas i resultatrdkningen. Hyresintakter och intakter fran fastighetsforsdljningar redovisas i enlighet med
de principer som beskrivs under avsnittet intaktsredovisning. Tillkommande utgifter som ar vardehdjande aktiveras. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Reparationer och underhallsatgarder kostnadsfors i
samband med att utgiften uppkommer.

Forvarvade fastigheter inkluderas i koncernen pa tilltradesdagen.
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Leasingavtal

Leasing dér koncernen dr leasegivare klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Leasingavtal dar i allt
vasentligt alla risker och férmaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren klassificeras som operationellt leasingavtal.
Hyreskontrakt hanforliga till forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal.

Leasing dar koncernen dr leasetagare redovisas i enlighet med IFRS 16 Leasingavtal vilket innebar att tillgangar och skulder
hanforliga till alla leasingavtal, med nagra undantag, redovisas i balansrikningen sasom nyttjanderatter, Koncernen har
identifierat tomtrattsavtal som sina mest vasentliga leasingavital. Tomtritter betraktas enligt IFRS 16 som eviga hyresavial och

ar till ndsta
|

redovisas till verkligt virde och kommer dérfor inte att skrivas av. Vardet pa nyttjanderéttstiligangen kvarst?
omforhandling av respektive tomtrittsavgild, Leasingskulden amorteras inte utan vardet dr oforéndrat fram till omférhandling
av respektive tomtrattsavgald. Kostnaden for tomtratt klassificeras som en finansiell kostnad.

Lanekostnader

ik

Linekostnader aktiveras och skrivs av under lanens ldptid. Ej avskrivna lanekostnader nettoredovisas som en minskning av den
rantebérande skulden den dr hantorlig till.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som beddmts individuellt.
Hyresfordringars firvantade 18ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Reservering av
osdkra hyresfordringar redovisas i rorelsens intakter.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar p3 tillgangssidan likvida medel och kundfordringar. Bland
skulder aterfinns leverantérsskulder, laneskulder, dvriga skulder samt upplupna réntekostnader. Bolaget tillimpar €]

sakringsredovisning.

-

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvarde motsvarande instrumentets verkliga varde vid frvdrvstidpunkten
med tilldge for transaktionskostnader for alla finansiella instrument férutom de som tillhor kategorin finansiell tillgang som
redovisas till verkligt varde via resultatrdkningen exklusive transaktionskostnader. Redovisning sker dédrefter beroende av hur
de har klassificerats enligt nedan.

Kategorin finansiella tillgangar bestar av tva undergrupper: finansiella tillgangar virderade till verkligt varde via
resultatrakningen samt finansiella tillgdngar varderade till upplupet anskaffningsvirde. Kategorin finansiella skulder bestar av
tva undergrupper: finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde samt skulder varderade till verkligt varde via
resultatrakningen.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som
medfér in- eller utbetalningar.
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Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprittat sin arsredovisning enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och Radet fér finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Aven av Radet for finansiell rapporterings uttalanden géllande for
noterade féretag tilldmpas. RFR 2, innebdr att moderbolaget i arsredovisningen foér den juridiska personen ska tillampa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mdjligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hinsyn
till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som ska géras |
forhallande till IFRS.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden, Forvarvsrelaterade kastnader for dotterbolag ingar som
en del i anskattningsvardet for andelar | koncernforetag. Det redovisade vardet for andelar i koncernfaretag prévas avseende
eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation fGreligger.

artillskott

Koncernbidrag, utdelning och aktiedg

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebér att koncernbidrag som erhalls eller ldmnas redovisas
som bokslutsdispositioner. Anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt hos mottagaren. Aktiedgartillskott fors direkt
mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhéllna

aktiedgartillskott redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

Mot 2 Kritiska beddmningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med |FRS kréver att styrelsen gér bedémningar och uppskattningar samt gér
antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade heloppen av tillgdngar, skulder, intdkter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som
under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvénds sedan for att
bedbma redovisade virden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt frdn andra killor. Verkliga utfallet kan
avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan pa
koncernens resultat och finansiella stdllning. Varderingen kraver beddmning av och antaganden om det framtida kassaflédet
samt faststdllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osakerhet som finns i gjorda antaganden och
rtvis vid fastighetsvdrdering ett osakerhetsintervall om +/-~5-10 procent. Information om detta samt

beddmningar anges vanlig

de antaganden och beddmningar som har gjorts framgar av not 12.

e ———— s Franealition 002221 15557544 7RE 708
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Not 3 Avtalade framtida hyresintakter

Hyresavtalen i bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser uthyrning av
bostdder. Avtalade hyresintdkter visar hur stor del av kontraktsvdrdet som forfaller inom respektive intervall. Kontraktsvirdet
avser hyreskontraktens virde pa arsbhasis.

Koncernen Moderbolaget

Avtalade hyresintdkter inom ett ar 14 601 14 402 - .
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 3231 4 458 - -
Avtalade hyresintakter senare an fem ar - - - _ "
Summa 17 832 18 860 0 0

Not 4 Rérelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag

Koncernen Moderbolaget
Fastighetskostnader 2024 2023 2024 2023

Drifts- och underhallskostnader -14 051 -12 939 .
Fastighetsskatt -98 98 -
Administrationskostnader -1 939 -2 221 -

Koncernen Moderbolaget
Centraladministration 2024 2023 2024 2023

Personalkostnader -88 -133 -88 -133
Revisions-, advokat- och konsultarvoden -2 392 -2 121 -1 626 -1 521
_Ovriga kostnader _ -461 B 126 27
Summa -2 817 -2 715 -1 840 -1 681

Not 5 Avtalade framtida tomtrattsavgdlder

Tomtrattsavgalder redovisas som nyttjanderadttstilig:
nedan.

ngar. Framtida avtalade tomtrattsavgdlder f6rfaller till betalning enligt

Koncernen Moderbolaget

Avtalade tomtrattsavedlder mellan ett
‘och fem ar 5 747 2 968 - -

Summa 15 023 4 528 0 0

Slg%ﬁ?gﬁt Eg} F:'qgs §§{5 FE%F }{ﬁm e T

Transakuon 00222 115557544 TE579R
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Mot 6 Personalkostnader
[}
e
LR
et

re Koncernen Moderbolaget

§§£ Styrelsearvode -80 -114
| Sociala avgifter -19
Ovriga anstélida - ,

Koncernen har inte haft nagra anstéllda innevarande eller féregiaende ar.

Arvade till verkstallande direktdren ingar i det forvaltningsarvode som koncernen betalar.

Konsférdelning i styrelsen
Koncernen Moderbolaget

Man 3 3 3 3
Kvinnor () 0 0 0

Not 7 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning
Koncernen Moderholaget
2024 2023 2024 - 2023

PricewaterhouseCoopers AB
revisionsuppdrag

416 405 416 405
revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag - - - -
skatteradgivning . - - .
gvriga uppdrag - 26 - 26

416 431 416 431

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for arsredovisningen och bokféringen samt revision och annan granskning utford |
enlighet med 6verenskommelse eller avtal. Detta inkluderar Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrade nleds av iakttaglser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana
ovriga arbetsuppgifter.

Not 8 Finansiella int3kter
Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023

Ranteintdkter 111 B3 1042 445

Summa 11159 43 1042 449
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Mot 9 Finansiella kostnader

Koncernen
2024

Moderbolaget

2023

Rantekostnader, dvriga 6 G5
Periodisering av lanekostnader -135 ~134 - -

Moderbolaget
2024 2023 2024 2023

Uppskjuten skatt

- avseende tempordr skillnad mellan redovisat
och skattemadssigt varde pa fastigheter -20 856 4 931 -
- avseende aktiverade underskotisavdrag 780 B85 - -65
- avseende hyres- och kundfordringar - - - .
- avseende finansiella derivat - - - -
- avseende direktforda obeskattade reserver - - -

- avseende obeskattade reserver W - . .

-20 076 5> 816 0 -b5

Koncernen

Resultat fGre skatt 56 950
Nominell skatt enligt gdllande skattesats
(20,6%)

Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader och
skattepliktiga intakter som ej ingar i resultatet -118

Skatteeffekt av e] skattepliktiga intakter och 10 108 5 123
avdragsgilla kostnader som ej ingar i resultatet 14 2B
___Rvittning rantenetton - - 214 :

-20 076 5 816 0 65

Redovisad effektiv skatt

Not 11 Resultat per aktie
Koncernen
2024 2023

Arets resultat hinférligt till moderbolagets aktiedgare 76 874

Vagt genomsnittligt antal utestaende aktier 500 500
Antal utestaende aktier pa balansdagen 500 500

Resultat per aktie fore utspadningseffekter | kr 153 748 -45 242

153 748 -45 242

Resultat per aktie efter utspadningseffekteri kr
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Not 12 Forvaitningsfastigheter

Ingaende verkligt varde
Vardeforandringar

Vardering av fastighetsinnehav

Koncernen
2024-12-31

1224 000

21 (28}

1214 000
-59 000

1 155 000

Forvaltningsfastigheter redovisas enligt verkligt varde-metoden och samtliga har varderats enligt varderingshierarki 3. Det har
inte firekommit nagon forflyttning av fastigheter mellan olika virderingshierarkier.

Varderingarna ér avkastningsbaserade enligt kassaflodesmodellen, det vill séga prognoser baserade pa framtida kassafléden,
Fastighetens avkastningsniva har bestamits utifran deras unika risk samt gjorda transaktioner pa respektive stad enligt
ortsprismetoden. Fér vardering 2024 har extern vardering av koncernens fastigheter genomforts av Svefa.

Kalkylperiod

Direktavkastning f&r beddmning av restvarde

Kalkyl-/ diskontering
Langsiktig vakans
Inflation

Varderingsmaodell

Hyresinbetalningar (+)
Driftsutbetalningar (-)
Driftsoverskott {3)
Investeringar (-)

sranta

Fastighetens kassaflode (3)

Berdkning av fastig

hetens verkliga varde

10-25 ar
3,36% - 3,88%
5,43% - 5,90%

0,0% -1,2%
2,0%

- Fastigheternas kassafléde diskonteras till nuvérde varje ar med kalkylrantan/

diskonteringsrantan.

2023-12-31

11-26 &r
3,40% - 3,85%
5,47% - 5,93%

- Fastigheternas restvarde bedGms genom evighetskapitalisering varvid direktavkastningskravet anvands. Ddrefter diskonteras
restvardet till nuvarde med kalkylrdntan.

- Vardet av eventuella byggratter och obebyggd mark adde

Varderingsunderlag

ras till nuvdrdet,

Varje antagande om en fastighet bed&ms individuellt utifran det material som finns tillgdngligt pa fastigheten samt de externa
varderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbeddmningar. Varderingarna har beaktat den basta och maximala
anvandningen av fastigheterna. |

Hyresinbetalningar

De aktuella hyreskontrakten, samt kdnda uthyrningar och avflyttningar, utgér grunden fér en beddmning av fastigheternas

hyresinbetalningar.

- Transakbion 09222 1 L5057 544 785 TV
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Driftutbetalningarna

Driftutbetalningarna bestar av utbetalningar fér fastigheternas normala drift inklusive fastighetsskatt, reparation och

underhall, tomtrattsavgilder samt fastighetsadministration. Bedémningen av driftutbetalningar &r baserad pé fastigheternas
budget och utfall under de ar som bolaget har dgt fastigheterna samt erfarenheter fran jamférbara objekt. Fastigheternas
underhallsniva bedtms utifran aktuellt skick, pagaende och budgeterade underhallsatgdrder samt en bed&mning av framtida
underhallsbehov.

Investeringshbehov

Fastigheternas investeringsbehov bedms utifran fastigheternas skick, Vid stora vakanser i fastigheterna okar oftast behovet av

investeringar.

Direktavkastningskrav och kalkylranta

Fastigheternas direktavkastningskrav har beddmts med utgangspunkt fran fastigheternas unika risk och kan delas upp i tva
delar, en generell marknadsrisk och en specifik fastighetsrisk. Marknadsrisken ar kopplad till den allménna ekonomiska
utvecklingen och paverkas bland annat av investerarnas prioritering mellan olika tillgdngsslag och finansieringsméjligheter. Den
specifika fastighetsrisken paverkas av fastigheternas ldge, typ av fastighet, yteffektivitet, standarden pa lokalerna, kvaliteten pa
installationerna, typ av hyresgdst och kontraktens beskaffenhet. Ur ett teoretiskt resonemang asatts kalkylrdntan genom att en
riskfri realranta adderas med inflationstorvantningar samt en riskfaktor.

Restvirde

Restvardet utgdrs av driftdverskottet under aterstaende ekonomisk livsldngd, vilket baseras pa aret efter sista kalkylaret.
Restvirdesbherdkningen gdrs tor varje fastighet genom evighetskapitalisering av det uppskattade marknadsmassiga
driftbverskottet och det bedémda marknadsmassiga avkastningskravet for fastigheterna. Avkastningskravet bestar av den
riskfria réntan samt fastigheternas unika risk. Fastigheternas unika risk ar bedémd utifran de externa virderarnas
marknadsdatabaser, erfarenheter och gjorda transaktioner enligt ortsprismetoden pa respektive marknad.
Kalkylrantan/diskonteringsrantan anvands for att diskontera fastigheternas restvarde till nuvarde.

Kadnslighetsanalys

heterna vid en given
tidpunkt. Varderingarna ar gjord utifran vedertagna modeller och vissa antaganden om olika parametrar, Fastigheternas
marknadsvarde kan endast sdkerstillas vid en transaktion mellan tva oberoende parter. Ett osdkerhetsintervall anges i
fastighetsvarderingarna och ligger i en normal marknad pa +/= 5-10 procent. Ett férdndrat fastighetsvdrde med +/~ 5 procent
paverkar Koncernens fastighetsvirde med +/- 57 750 tkr.

En fastighetsvardering ar en uppskattning av vardet som en investerare ar villig att betala for fastig
|

Tabellen nedan visar hur olika parametrar paverkar fastighetsvardet. De olika parametrarna paverkas var for sig av olika
antaganden och i normalfallet samverkar de inte i samma riktning.

Fordndring +/- Resultateffekt i tkr

Direktavkastning 1,0% -{+ 302 948
Hyresintakt 10.0% +/~ 154 463
Direktavkastning for beddmning av restvarde 1,0% -[+ 214 234

Transaktion 09222 115557544 785758 e T L
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Not 13 Tillgangar och skulder med nyttjanderatt

Nyttjanderattstillgangar

Koncernen
2024-12-31

2023-12-31

Nyttianderdtterna har diskonterats med en genomsnittlig ranta om 1,93 procent.

Skulder avseende nyttjanderatter
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Maoderbolaget
2024-12-31 2023-12-321

Avsattning vid arets slut -982 -810 0 0

Aldersfordelade kundfordringar

Ej forfallna kundfordringar "
Forfallna < 30 dagar 2 : y _
Farfallna > 90 dagar A

Summa ej nedskrivna kundfordringar 6 37

Summa kundfordringar 988

Koncernen har redovisat forluster pa 548 {272) tkr for nedskrivning av kund- och hyresfordringar.

Not 15 Ovriga fordringar
Koncernen Moderbolaget

2023-12-31

L e oo e e o o R T oo, T :
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Mot 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

2024-12-31

Upplupna hyresintdkter 267 243 .
Férutbhetalda rantekostnader 454 293 .

944 873 72

Koncernen

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31

Kassa och bank

Moderbolaget

24 (28)

2023-12-31

Moderbolaget

2023-12-31

Summa

Not 18 Uppskjuten skatteskuld
Moderbolaget
2024-12-31

Koncernen
2024-12-31

Uppskjuten skatteskuld

- avseende aktiverade underskottsavdrag

- avseende tillgangar med nyttjanderatt

- avseende leasingskulder

- avseende tempordr skillnad mellan redovisat
och skattemadssigt varde pa byggnader

Koncernen

2024-12-31

659 B85

2024-12-31

2023-12-31

659 750

2023-12-31

660 000

659 885

659 750
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Not 20 Finansiella risker och finanspolicy

Koncernen dr genom sin verksamhet exponerad for olika slag av risker. Med finansiella risker avses fluktuationer i foretagets
resultat och kassaflode till f6ljd av férandringar i till exempel rantenivaer, Koncernen utsatts framfor allt fér likviditetsrisk,
finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrdacklig likviditet fér att méta kommande betalningsataganden. |

samband med kvartalsrapportering uppréttas interna likviditetsprognoser fér kommande tolv manader, dar samtliga
kassaflédespaverkande poster analyseras i aggregerad form. Syftet med likviditetsprognosen dr att verifiera behovet av kapital.

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas eller endast erhallas till kraftigt kade kostnader. For att
hantera den risken &r koncernen finansierad med ett lan med fast ranta till 2025.

Ranterisk

Rinterisk kan dels besta av forandringar i verkligt varde till f6ljd av férandringar i rdntor eller aktiekurser — prisrisk, dels
forindringar [ kassafléde — kassaflédesrisk. Rantebindningstiden ar en viktig faktor som paverkar rdnterisken. Langa
rantebindningar innebar hogre prisrisk och korta rantebindningstider innebdr hbgre kassaflodesrisk. Koncernen dr finansierad
med ett 1an med fast rdnta vilken minskar bolagets prisrisk. Viltkor fér lanen kommer att omférhandlas under 2025 i samband
historiskt for koncernen da styrréntan i Sverige och omvérlden ar hégre an nar befintliga lan upprittades. De storre finansiella
ghetsbolagen

individuelit.

Kreditrisker

Med kreditrisk menas risken att en motpart eller emittent inte kan fullgbra sina ataganden gentemot koncernen. Koncernen
bedtmer att det inte féreligger nagon vdsentlig kreditrisk avseende koncernens hyresfordringar da hyran erldggs i férskott.
Konicernen &r exponerad for kreditrisk i den man overskottslikviditet ska placeras.

Covenants och risktagande

Koncernens finansiella risktagande och stéllning kan utlisas av bland annat nyckeltalen soliditet och belaningsgrad. |
kreditavtalet med finansidren finns det fastlagda gransvarden, s k covenants, for just de nyckeltalen. Koncernens egna mal
stammer vdl med finansidrens krav. For 2024 uppfyller koncernen samtliga mal och krav.

Kanslighetsanalys

Koncernens exponering for ranterisk i form av stigande marknadsrantor illustreras av en kdnslighetsanalys. Vid en 6kning av
STIBOR 3M med en procentenhet skulle koncernens rantekostnad for rakenskapsaret inte paverkas da koncernens lan 18per
med fast ranta till 2025.
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Finansiella instrument per kategori

Finansiella tillgangar virderade till
Koncernen

Likvida mede]

Finansiella tillgangar

Kundfordringar -

Finansiella skulder

Langfristiga rdntebdrande skulder .
Leverantirsskulder L

Finansiella tillgangar varderade till
~ upplupet anskaffningsvirde

Finansiella tillgangar

Kundfordringar -

Likvida mede]

Finansiella skulder

Langfristiga rantebadrande skulder -
Leverantorsskulder o -

2024

Finansiella
skulder
virderade till
verkligt virde

via resultatet _

26 (28)

Finansiella
skulder
varderade till
upplupet
anskaffnings-

Finansiella
skulder
varderade till
verkligt virde
via resultatet

662 226

Finansiella
skulder
virderade till
upplupet
anskaffnings-
virde

37

S

37

i

b5Y 750
2 046

Summasa o

661 796

Det foreligeer inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade virden och verkliga virden avseende koncernens finansiella

instrument,

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Koncernen
2024-12-321

Moderbolaget
2023-12-31

2023-12-31

3

Transaktion 0922215557544 785798
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Mot 22 Finansiella skulder haniarliga till finansieringsverksamheten
Koncernen Muoderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Ingaende redovisat varde 659 750 659 616 )

Féréindringor hinférliga till ef
kassaflGdespaverkande poster:

__Periodisering av aktiverade lanekostnader 135 = 134 .

Utgdende redovisat virde langfristiga
rantebarande skulder 659 885 659 750 0 0

Mot 23 Stillda sdkerheter
Koncernen Moderbolaget
_2024-12-31 2023-12-31 ~  2024-12-31 = 2023-12-31

Fastighetsinteckningar _ 660 000

summa

MNot 24 Eventualfdrpliktelser

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Borgensforbindelser till forman for

~_koncernforetag - 660 000 660 000

summa 0 0 660 000 660 000

Mot 25 Resultat fran andelar i koncernforetag

Moderbolaget
2023-12-31

222819

Utgaende redovisat virde 222 819 222 819

Kapitalandel i procent

Stockholm 100,0%

IMIV Hyresbostdader Holding 1 AB

* Kapitalandel dverensstammer med dgarandel.




JMIV Living AB
559269-4318

Mot 27 Transaktioner med narstaende

Bolaget dgs till 20% av IM-koncernen. Bolaget kdper in férvaltningstjanster fran JM-koncernen till marknadsmdssiga priser.

2024 2023
Képta tjanster fran JIM-koncernen -4 512 * -4 302 *

I-koncernen,

* Avser koncernens bolags inkOpta tjdnster exklusive moms for forvaltning och uthyrning fran Jiv

Not 28 Hiandelser efter balansdagen

Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter balansdagen.

Not 29 Férslag till vinstdisposition

Till arsstimmans férfogande star foljande vinstmedel (i kronor}

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att
till aktiedgarna utdelas, 49 234 SEK per aktie, att utdelas med totalt
| ny rdkning balanseras

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Per Johansson Hans Rydstad

Styrelseordférande Styrelseledamot

Styrelseledamot Verkstidllande direktor

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon

Auktoriserad revisor

200 522 067
50 109 161

24 617 000
226414 228

__ 251031228
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Startaches 2025-04-22 11:7
Cederberg (RC)
Fardigstallt 2025-04-29 17:58:01 CEST (+0200)
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£09 CEST (+0200) av Robert
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Initierare

Robert Cederberg (RC)

| Simon Backe (SB)
- Personnummer 197310212910
simon.backe@jm.se

Namnel som returnerades fran svenskl BankiD var
"SIMON BACKE”

Signerade 2025-04-22 13:31:47 CEST (+0200)
Fredrik Kroon {FK)
Personimiirimer 198504020119
fredrilc kroon@pwce.com

Mamnet som returnerades fran svenskt
Fredrik Kroon”®
Signerade 2025-04-28 17:58:01 CEST (#0200

BankiD var "Rerit
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Per Johansson (P.J)
Fersonnummer 6407156618
perJonansson@im.se

Gunnar Johansson”
Signerade 2025-04-28 22:39:08 CEST {(+0200)

e e g s borirbiri i i ; iy i F s AL s

Hans Rydstad (HR)

Personnummer 195205011199
hans.rydstad@carnegie.se

"HANS RYDSTAD”
Signerade 2025-04-23 20:15:25 CEST (+0200)
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Transaktion 0922211555754478579¢

Arne Lidén (AL)
Personnummer 5506070217

alidenlgs5@emafl.com

Axel Lidén”
Signerade 2025-04-22 14:.22:54 CEST (+0200}

|

| Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna tér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
| som kan visa dolda bilago - o

integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papper
| dolda bilagorna. Den dig

__ itala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten :
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och obercende av Scrive. For er
- bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera d

| pa: https://scrive.com/verify
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Till bolag

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncemredovisningen fiér JMJV Living AB for ar 2024.

landen

Enligt var uppfattning hm émr.mﬁéﬁnéﬁ gen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
wﬁmﬂmga avseenden réttvisande bild av moderbolagets finansie §§a stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kaﬁmﬁﬁﬁ% for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernrex dovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rittvisande bild av
koncernens fi nmsmm stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafidde for
aret enligt IFRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Fﬁiwalmmgammﬁ@mn ar férenlig med arsredovisning cernredovisningens dvriga delar.

Vit s’ﬁwmr darfdr att bolagsstamman fﬁstsmiém resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {I1SA) och god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r cberoende i férhallande till

moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhAmtat &r tillrdckliga och andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller
koncernredovisningen, enligt IFRS ﬁ%ﬁimfim@ﬁgmmmmf som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for
att upprétta en arsredovisning och kKoncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren fér bedémningen av bolagets och koncernens férméaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér
sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktdren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som

helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och

att l1amna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,

men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att

upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter km um}ﬂé pa grund av cegentligheter eller

mm’mg och anses vara mmm iga om de enskilt eller ti Iimmmms n kar 'wmms paverka de
konomiska beslut som anvandars fattar med grund i ¢ : carnredovisningen,

En yﬁer gare mgkmﬁmg ayv vart ansvar fér mwsmﬁm av arsredovi mmg%n mh %wmemmdwmn ngen f‘ inns pé
%@EE f}%‘%@ﬂ% ’_ @ﬁ eﬁg W@bb@g &%5 ~ Lt : _ __~;~ :
av rewsmnamrétt%wm

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens

och verkstéllande direktdrens férvaltning for JMJV Living AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fdrlust.

1av?2
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och 8ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f&rsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av

oderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedbtma bolagets och koncemens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelégenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktdren ska skdta den l6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r niédvandiga for att bolagets
bokféring ska fullgéras 1| dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skotas pa ett
betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisnings

agen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart
uttalande om deftta, ar att med nimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar fGrenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hbg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fGrslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
fGrenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: wwwi.revisorsinspektionen.se/revisomsansvar. Denna besKrivning &r en del av revisionsberéatlelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fr%ﬁ?é{ Kroon _
Auktoriserad revisor

2av?
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Undertecknare Datum

Mamn returnerat fran Svenskt BanklD: Kent Fredriik Rroon

Fradrik Kroon

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: BE-post
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