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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad atymlmlmfamm i Fastighets AB Ra}:;aﬁfﬂ_
arsredovisningen har faststalits pa arsstamma 2, é Arsstémman beglutade att g@dkaﬁm SWE‘E sem fmsEa,t
vinsten ska férdelas, . L2 L.

Jag intygar ocksa &ﬂ; innehallet | arsredovisningen och rewsumsberattelsen stammer dverens med originalen.

il hm

Stockholm

Erik Ranje




A m‘ r o -_ ¥ -‘ - ¥ -i::."' ﬂ:_-.- _' ‘;-“ .. T :n.-'r n—"mlm.dmnﬁmrmﬂ m.& ﬁ m m i bk vy ALI—*E‘-I—H"_E xu},_ﬂ ...... o ?MWH ?‘Ler i l'l_:ﬁﬁ-c ‘T"—lﬂ'\—ﬂ ;& It m r“ 'ﬂ.l.:r_:.:.-.-.r:l-: -n.ﬁ-m-v-u -‘ WT-":E !!!!! vr['?'w - E : ¥ x ::. i #‘:m FE 3 ;
" o 2 5 '_E’ A 1 h 2] el * AR R L Eal e
i —w—:&:‘%ﬁu&;:z m’u.'.ﬁmm.:mn :l.mr.n!'n:l.uru... R '&.'EIE" a i-..'.l.-:;..pl:pd'u-hm g -iﬂl -1..-\. g .J-,-.. t mm .\‘.I'..p.ﬁ hilh.. .-'L.q.‘i n:n-.ﬁl. E-.-n mm’h.-..kﬁm.n:ﬁnh “'Lh‘?;mﬁ Tl mﬁﬁnnﬂﬂhﬁmi%m’unn&h T T IIOT W ICAOT O ﬁdﬁmm{mﬂhﬁr&hmnmﬁhrm m:‘ﬂd—.&t :F c - -hm TImm s ﬂ—n—h.rﬂlﬁ e

Styrelsen for Fastighets AB Rabacksvigen 1 fir harmed lamna sin redogorelse f6r bolagets utveckling
under rdkenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING - SIDA

. L — Y i
:l-'l-"-'ﬂw-'l .-'J.iﬂ-' i e T 4 24 d ki i it Tr -Fh. -rn-"h‘-' H‘up-h o e e i A i e R o 'Hﬂnﬁni':mﬂ--wm_-i_thﬂm:urinm oyt |

: Farvaltmn.sbemttelse 2.3
4

- Resultatrakning
- Balansrdkning ' 5-6
- Kassaflodesanalys 4 7
8-16
- Underskrifter 16




Faﬁigﬁﬁ’ﬁiﬁﬁ Rﬁb dcksvigen 1. o
5562233535

VERKSAMHETEN

Iﬁnfmmaffmﬁ-ﬁm.-wrékmm_hﬁtm
Styrelsen for AB Rabdcksvagen 1 far hirmed avge drsredovisning for rakenskapsédret 2021,

information om verksamheten _ _ _ _ o
Bolaget har sitt sate i Stockholm. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Upplands Vasby Grimsta 60:2 | Upplands Vasby.
Fastigheten utgdrs av industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 2 955 kvn.

Emaget har ej haft ndgra anstillda under innevarande &r eller foragaende &r, varfor nﬁg ra [6ner eller ersittningar ¢j har
utbetalts,

Koncernforhallanden

im Stenﬁarfm Fastrgh&ter AB (pub) ar m:kgé m@éeammmg for

F&ﬁtégheter A3 {s:mb } 556825- mf; me:ﬁ. site ‘Stockh
hela k{:amemm

Investeringar
Bolaget har under 2021 inte gjort nagra stdrre investeringar { fastigheten

Vésentliga risker och osdkerheter | verksamheten

iEasiighétsmarkﬁaéer: paverkas | stor utstracknmg av makroekonomiska faktorer sdsom den gemméte ekonomiska
trenden, regional ekanomisk utveckling, mﬂamn m:h rﬁnteuwaakimgeﬁ Ekmﬂmms gamml‘lg utuecmmg dren mnmi
styrparameter fir utbud och. efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hw&mwa@r Fwaﬁdrmgm av
mﬁt&iégﬁt mh mﬁamn&n styr wkﬁsmmgskmmt m:h fﬁ?jakt] Igm marknadwardm aY fmtzghﬁt&n D& fmtsgh&mn och.

_mnmkﬂsmad&r en bet}rdande det av d—e mtala kr:rsmadema wlket m&df@r en hﬂg m:pﬂnermg mat ranteri sk pé grund av
férandringar av ranteldget,

mféxzerbﬂ-ﬁrima@ma"mék@mmiska rsm ‘b%r*ﬁmﬁ %‘a?lfiargﬁt- en mmpartsrisk -gwmmm sina hyr@ggﬁmr‘dé- é-@s‘sa i

Vasentliga hindelser

Bolagets paverkan av covid-19
ms mmgm hymﬁmtékter ar en m!atwt lsten am:lél héﬁférltga ml de E@ktﬂi‘&i‘ som ér mer dzrekt dmbm—da Dm:la: péwmay
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FLE

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

ARSOVERSIKT

Rérelsemarginal %

Avkastning pa eget kapital %
Balansomslutning

Soliditet %

Eﬁﬁﬂg}p wd émts ; ngéng
Resultatdisposition enligt bolagsstdmmon;
Balanseras i ny rékning
Arets resultat :

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

summa

Forstag till disposition:
Balanseras i ny rakning

Summa

Aktiekapital

200 000

3867

57
390
37778

Reserviond

40 000

8540
92 266

1{?‘3 806
100 806

2001-2012
3856

1191

o)
479

36209

Balanserat
resuta
-1 480

8540

1901-1912
3796
939

55

1

mm&iat |
-1 460

3(16)

3

Totait
248 540

92 266
340 806

3736
880
79

34 465
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an%aggn ngstilﬂgangar
Summa rorelsekostnader
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Aktiekapital h
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Summa fritt eget kapital
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Redovisnings- och virderingsprinciper

ningen har godkants av styrelsen den A-1/(3 2022 och kommer att fisreliggas arsstimma for faststillande

[ (2022,

Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal(%)
Rérelseresultat i procent av omsittningen

Arsredovis

den L5

ank=20220712;2022071316235

Avkastning pa eget kapital(%)
Resultat efter finansiella poster | procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt)

soliditet(%)

balansomslutningen

......

.:-.-h _. : L, : . ot xﬂ*:- . ﬂ_;va-a- a-__.n. t : .l . t_:n-:,... 1.'_‘ F.'il rrr ey _. 1.:‘-,. :‘h.-\_'..k. _|F._ .:.L . :.r. ? L 1..-;:-_.-.- - . ) ’I" ,- 1:—:,_ . : LI B o .,' : - rlt ‘,:g L] ::I'_".r_._llt . ..t } A I:"l,'.l?x'l ...ﬂ.i. r-_ . _1; f B R P ".-ZF 1,""; R *'ﬂ' §owogpme g L]
-Not 2+ 0 7 -Redovisnings-'och varderingspringiper. -~ 0 . s s s TR g e ml T e

- v h v i R | Lt 1 .t . BN - g L e . i A | . . . g P e ! 5 - H - A ¥ :a. - i o o R bl -;'.' ; . o . a i ! :.I; Fr * .!__:-' : o : -'

O T e 2 T Wi o TR BRI e e BT e e R S s T e e TR T e Clsiadnde TR E

Allménna upplysningar

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning f8¢ juridiska
personer. Bolaget tillaimpar frivilligt RFR 2 | enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 dé bolaget 4r ett dotterféretag till
Stendbrren Fﬁsitighﬁé’cﬁr, AB (p uht)ﬁ 56825-4741 som tilldmpar IFRS i dess koncernred wi-s:hi;ng;;.. -

o

JERS 16 Leasing
g_

IFRS 16 &r en ny leasingstandard som ersétter IAS 17 Leasingavtal och ska tillimpas for rikenskapsar som bérjar den 1
januari 2019 eller senare, Faretaget tillimpar fullstdndigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR2 varfér denna

standard inte har nagon '-x«rés;&mlig paverkan pa firetagets resultat eller finansiella stall ning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta f6r bolaget, Om inget annat anges

redovisas alla siffrar i kronor. Bolaget genomfar for narvarande inte nigra vsentliga transaktioner i utldndsk valuta,
Varken valutakursdifferenser och/eller omrskningsdifferenser redovisas | Rapport 6ver totalresultat.

Intéktsredovisning
Intakter redovisas da det 4r troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intskterna kan faststilias
pa ett tillforlitlig sétt. Foretagets intdkter utgdr i allt visentligt av hyresintédkter.

Hyresintakter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrdkningen linjirt dver hyresperioden.
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5@%& ﬂgavtal

’ m&&m 'fré n ‘f&sﬁghetsfﬁrsé{jhihg'

v§d att tidigar'a tiﬂfalla Kmtmlfan ay tiligangm Ecara ha wargétt w:i &tt tzdagarﬂ tmfaﬂe an tsEItmdestiﬂpmktm mh om ﬁé

har skett intidktsredovisas fastighetsforsiliningen vid denna tidigare tidpunkt, Vid beddmning av
intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och fdrmaner samt
&ﬂgag%maﬁg | den I;:;mnde férval tningen. Déarutéver beaktas ﬁ!‘ﬁﬁtﬂﬂdlghﬁmf som kan péverka affarens utgang, vilka

hgg@r utanfér sé{;areng och/eller k&mr&ns kontroll.

Rérelsekostnader samt finansiella intdkter och kostnader

Fastighetskastnader
Utgtirs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhéll av fastighetsinnehavet.

Finaﬁsié'rlé'-'mtéktar::ss:h'kestmdér

'Pia;r-i@daﬁs-,ska_tmkéﬁasma;d omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
flﬁf:r*rl:ifrisﬁga "sitaﬂ‘affmﬂrmgé? ﬁ'éh“SI{s‘t'tésmdér 'f&'r | nwaraﬁae*m "ﬁd’iga’re “;?Jélé‘i'w er faffs!:sffa’?ﬂ*s till de’c 'b'a'E:@;m mm

hai&g;&t ar,demm.m a_ntagm aEie—_r aﬁiﬁzﬂ_{aﬁﬁ- _pa-. ;_;baﬂa.nsdagam

Aktuell inkomstskatt h#nfarlig till poster/transaktioner som redovisas | eget kapital redovisas i eget kapital och inte i
resultatrékningen.

-?Upmkjmm m%::mmstskatt

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader melfan bokféringsmissiga avskrivningar och
skatteméssiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida dverskott kommer att
finnas tillga nglzgaf mat vilka de t&mpmara skilinaderna kommer att kunna utnyttias.
ﬁppskjma 5katmmrdrmgar avser mderskﬁtt

Uppskwtm Skﬁﬁ@fﬁrdrtngar och skattaskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
attefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatt debiterade av

samma ska‘tmmyﬂdlghet dar dat fmns en avsﬂ{t att reglera saldona genom nettobetalningar.
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‘Linekostnader

Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som Uppstar ndr ett firetag l2nar pengar. Laneutgifter som dr
hanférliga till fmansmrmg aven til!g ang, som taren betydanda tid | ansprak att fardsgstaila aktiveras som en del av
tillgingens anskaffningsviirde, Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den periad de uppkommer,

Féwal’m:ngaﬁamg hﬁmf

_ ;tm som ar ﬁarkmppad med faS’ﬂghMEﬁ fﬁrbattms i fﬂrrhalland% trli den n]vé aﬂm gaiEdé s:gé ﬁen
%Jrswuﬁgisg&n anskaffaces. Alla andra tillkommande utgtfmr redovisas som kostnad I'den persﬁsd de uppkﬁmmm Efter
-ﬁm&ﬁffmngﬁtii Ifallet r&ﬂw:sm fawaltﬁingﬁfaﬁtighﬁtm tlﬁf anskaffﬂmgﬁvarﬁe med avdrag fm aci{um u[arad& ayﬁkwmﬁ@&r

_;E:{::smadsfbrs i sﬁm parmd de upp!mmmer

Materiella anldggningstillgangar
_Mmﬁ;&ﬂa* mi&gg&%n’gﬂi,!‘gangar ar fymska ttligangar mm awands i féretagﬁts xferksamhat m:h hat en f@mantad

fﬁmafa_ﬂ tas 3 bruk

Materiella anldggningstillgangar tas bort frén balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan frviintas tillféra
nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst och férlust beriiknas som
skillnaden mellan forsaljningspriset och taﬂgangena redovisade virde. Vinst eller férlust redovisas i resultatrakni ingen
den redovisningsperiod da tuilgénge-n avyttrats, sdsom Gvrig kostnad eller Gvrig intakt,

Avskrivning bersknas enligt foljande: - Antal &r
Inventarier ' " £ 3

Markanidggningar 10 ar
Byggnader 50 4r

Hyresgastanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets [5ptid.
Nedskrivning

Tillgangar som |6pande skrivs av skall n@dskwnmggtastas nérhelst hindelser eller foréndringar i férhallanden indikerar
att det redovisade virdet kanske inte dr at&wmmﬁgsbart

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde overstiger dess atervinningsvérde,
Atervinningsvardet dr det hagre av tillgdngens verkiiga véirde minskat med férséljningskostnader och dess

nyttjandevirde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget ér leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebr att
leasingavgiften kostnadsférs finjart i resultatrékningen Gver leasingperioden.

Tomtrattsavtal redovisas som operationelia leasingavtal dir tomtrittsavgilden kostnadsférs | perioden den avser.

Finansiella instrument

icksvigen 1 10(16)
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E@n fi‘-ﬁanﬁfﬁi Eﬁ’i géng 'él'.!é?"‘fﬁﬁa‘ﬁsiéf skm‘d' t'as Lip i‘ Bélamfékhih’g&ﬁ 'ﬁfaf’r Zf&mfégafhii? pm‘t‘&nligt fﬁam;smmm&s

ﬁ;léer Qi‘a .}@t pa annat sat‘t fc;rfmar kﬁntmﬂﬁn dver ﬁem Fmans;aﬂa ﬂmlder tas bmt fréﬁ baianara kningﬁn nar
forpliktelsen i avtalen fullgtrs eller ps annat sétt bortfaller.

Finansialla instrument som redovisas | balanﬁraknmgan inkluderar bland tillgéﬂgama likvida medel. aktier och andelar;

kundfordringar och &vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och évriga skulder.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas mad ett nettobelopp i balansrékningen endast nar det

--fmahgge; en Eagal 'mtt att kvitta: bﬂ!@ppan samt att det 'fﬁr&l;gger avsikt att reglera posterna med ett natt@bempp gller
att samtidigt realisera tillgéngen och reglera skulden.

Fordringar

Fmdrmmr med forfallodag mer 8n 12 minader efter baﬂansdagm redovisas som aﬁiéggnmgstsﬂlgmgaﬂ dvriga som

'ﬁmseﬁsttmﬁgstlﬂlgéngar Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning bergknas bli betalt.
ﬁf‘Hyresfﬁrdrmgar redovisas som ﬁmsattnmgatﬂlgéngar till det belopp som f6rvantas bli inbeta It efter a%.fdg'ag for:

individuellt.

bedémda osikra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, tillg@dahamﬁdm pé bank- och koncernkontoe samt kortfrist
ursprunglig

fwfalﬂadag pd tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver

Gheskamda raserver som ui::pkﬂmm@r g&mm btksmtﬁdssms;tmmu re-sufi:atmkmngm mdwss&s i bammmknmgm

-upﬁskmmn_.w--bmppet kran -,g;é_r-a-s,.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Redovisning av koncernbidrag

" Koncernbidrag redavisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

'xassaﬂad;esmayﬁ

Indirekt metod tillimpas vid upprattaﬁde av kassafiédesanalys. Det redovisade kassaflddet ﬁmfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Visentliga mdwlmmgsbeddmnmgar uppskattm ngm’ m:h
antaga nden ’

Nér styrelsen upprittar finansiella rapporter { enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och anmgandm gfiras som paverkar det mdml sade vérdet av t:l!gangar Dessa uppskatmmgar baseras. pa historisk:

aﬁar&nh&t a:sch andm fakmrer mk!uswe fnmmtﬁmgar pa framtida hande%ser som anses Ii mtiga mder radarzde



Fastighets AB Rabiicksvigen 1 12(16)

556223-3535

: ¥ o a a S ¥ £ o Y i S e ¥ ¥ o E i LI T TR ey L gy ] i) o P i Do - O : S ik 5 E £ 0%
. - S . - < e - - A ' " o o : v Ve P " % A P B AL waE A s I YRS SERF L s L i R T R rk r. A R
. e u - ol : : . ; Vi A . . V ET i Ay e . | s it o I T T 1w e V T P M R [REnd L hE Lo A e i vore SERLE Sorapte R Bt HEF N : Ve o
) S o M ¥ s H - SR ib R B . Kl . 2 = r ¥ " iy DTS o = e w2y | ¥ s .2l ¥ i o TR s § [ PR B R P A I b K npted T ¥ T {'"W’-::' oy *F -] £
% 1 h % ) 4 s e . gy i i ; i 3 “~ P T m s | " oo el L 3 o et L g L ek LT e T 5 i 1 SR e Al - i o
:ﬁ g ; : n a Er s _ R AL i hS SR pneRmancy 2 i S T e G L ¥ e g w gy T T g o L W (L PO T P 5
- Lo e e 2 - i s e b e - g ¥, ; o - ; ) iy T : P a A s Y : H O v ey e L e L) . wE, T a it TY potve g . i
-8 bt A - 'u“. o i 13 X : . . - F T . . = 1 . , T prAE . RN ..I::.}. ..t* s ¥ BT T x £ TR w a A =LA ’ R R o S FE...i.H ...-':
] ! i z 2 e it < 5 ] = feeentie f P . 3l R S B S Ay - z i i o e ER s ham ST a e | PR ELAE B R T 1. w4 MR A f
. : . . e L ) : oy W v a g . o a g, = £ e e L. . . A 3 ¥
: ; K ‘ i e " ot i .!l; 1 E R e - c TR i Pl e KR E T (Lo T R -:-|-.|..":'_r PeAnE am PR i-__” . vl Lk oo “_l DU T R 'l..._ R S R U e

Hyresmftakter 3 866 654 3 856 158
Summa intakter 3866654 3856158
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e Lo R
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‘Not. 5. .. égmﬁmeﬁ@a Leasmgaﬂal “ Fﬁmwgm mm Hyrmmrd ceibih el S e ORGSR o 0080

Inomettdr 4023126 3914985
Senare dn ett & men inom fem &r 8208832 12191095
Summa operationella leasingavtal 12 202 058 16 106 080

Minsta framtide hyresintakter avseende icke uppsdgningshara a:«pamtlmaifa hyresavtal per den 31 december &r enligt

tabell ovan:
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Med revisicnsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens férvaltning, dvriga
arbetguppgiﬁ%r SO det aﬁkﬂmmer ﬁ& bmagets mwsm att ﬁtfﬂ! ra samt mdgimmg eﬁ&er annat bitrdde som féranleds av
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Driftkostnader “' - ' 80 776 84 926
Fastighetsskatt 66 085 66 085
Underhall 36134 44 671

Ovriga fastighetskostnader 321022 347378
Ovriga driftkostnader 16 252 10 634

Summa direkta fastighetskostnader 520 269 553 694

Not 8 inkdp och forsiljning mellan koncernféretag . . - - . . 2021 - 2020

Andel av Arets totala inkdp frdn andra koncernféretag 74,35 75,99

Under aret har inga koncerninterna frséljningar agt rum.
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508 487

>08 487

~1393059
<1393 059

Lémnade koncernbidrag -1 154 014

Summa bokslutdispositioner ~1154 014

g 2 -82 797
Smm ma fedwasm skm 82 797

Effektiv skattesats (%) AT

Avstdmning av effektiv skattesats

Resultat fére skatt 175 063

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 214} % -36 063

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -
Ef skattepliktiga rantor -46 733
Férindring av temporara skillnader hinférliga till byggnader -82797
Aterldggning bokféringsmissiga avskrivningar -82 797
Avgar skattemissig avskrivning 165593
Summa redovisad skatt - 82797

Effektiv skattesats (%) -4

Not 13 F&rmlmmgsf’amgha‘wr S E 2@21_12*31 L

Ingaende anskaffningsvérden 33404 337
Itgaende anskaffningsvérden 33 404 337

Eﬁﬁé’%ﬁdﬂ avskrivn E‘%ﬁ-fgf*:ar -9 187 176
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339 599
488
340087

-1318 386
-1318 386

-102

-68 604
-86 013

172024
82797
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Arets avskrivningar ' 1132736 1132733

Utgdende avskrivningar -10319912  -9187 176

Redovisat virde 23084425 24217 161
Verkligt virde 66000000 63000000

stendorren Fasti gh&t@r koncernens marknadsvirderingar (bade de externa virderingarna och interna) ar utforda som.
avkastningsvérderingar enhgt kassaflddesmodell i linje med IPD D Svenskt Fast:ghats index vam&rmgﬁha ndledning.

Wrd&rmg&ma grunciar s:g pa kagsaﬁmesamiysar mmh%raﬂdﬁ att fagtighatens vérde basam pa ﬁwardm av
rderingsobjekten

m&imn 5 “ES ar e&hgt fﬁljanda prmctp

Forvantat framtida kassafléde under vald kalky! period berdknas enligt
+ Hyresinbetainingar '

~ Betalda driftkostnader
- Underhéliskostnader
= Driftnetto

~ Investeringar-

= Raﬁﬂaﬂﬁdé

o] Markﬁaﬁensmammradets fmmt:da um&zkhng

o Fastighetens marknadsférutséttningar och marknadsposition

o Marknadsmissiga hyresvillkor

o Drift- och underhaliskostnader i likartade fastigheter i jimférelse
mﬁd éam i den akfuei?a 'fmt‘i@ghaten

mm ett ut‘t'ryck f@r marknac!svardet Samthga fastzg hatﬁr bes;ktigas fyssﬁkt av vardermgaman md férsta vamamgstmmﬂe
m:h ﬁmbesm gas wr;i behw {E::-cem paiws aﬁar om- *EHEF tiﬂhyggﬁad eli&r eﬁer Stﬁﬁ‘& hyresgastmpassnmgar} Dat ska

Stenddrrens samtliga fastigheter har vérderats enligt varderingshierarki 3 inom [FRS 13. Det har inte férekommit nagon
farflyttning av fastigheter mellan olika varderingshierarkier,

Fm’&ﬁdf ﬁgaf mﬂﬁf Fﬁrmd&ﬁ i d& ncke abmwermra mdata som tiiﬁﬁ-mms-ﬁid véfé?éeﬁﬁama -- aﬁﬁélfymmg vfidé-mrj&

&ﬁvmﬁmng&n ay faatzghatama 'Ké‘ﬁghghetaaﬁalysar av vardwmgama gors pé icms:ﬂmmvé far mer mﬁarmamm se
arsredovisningen for Stenddrren Fastigheter AB.

Not 14- Finansiella instrument

Samitliga poster [ balansr8kningen forutom m&tﬁﬁeﬁa a’rz[ﬁggﬁiﬁgsﬁllgéng*ar uppgkjutén 'skatt' eget kag:i;i'itaﬁtjf..:ﬁms'k_aﬁgaég
reserver och avsattningar klassificeras som finansiella ti iligangar och skulder och varderas till upplupet
anskaffningsvirde. For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade véirdet avvika fran det verkliga
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virdet, Koncernens finansiella riskhantering r centraliserad till Stendéren Fastigheter AB och en beskrivning av
& riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

) e s

‘Not 15 . - Farutbetalda kostnader och upplupnia intakter * .7 g

! e
- S L -

Forutbetalda férsikringspremier 14972 -

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 14972 -

; : ; AT ; d it v " L T i ¥ NS ! e L e iy i i o i . ol
et bR -+ Rt 1_" FE A, N g +b ! ' Y SRR Ny S e T S Sy it b SR L e LY '.,I.r i s T L R i St .;...'"" i Ty e .'."Z 'i P .H?.. 9'", "i‘.;".h RN Loy ?.".i SR D * 0y ; - .“'.-\. ’:rt by e i",: .;.'i:- .. T f:.i £ ¥ oy - =i E
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Medel att disponerg

Balanserat resultat 8 540
Arets resultat 92 266
Summa 100 806.

100 806

"Not'-18 . Uppsijuteniskatteskuld .- . - © ' it oL T 2021412031 ¢ - 2020-12-31
Uppskjuten skatt avseende:
Temporara skillnader pa byggnader 482 238 399 441
Utgaende uppskjuten skatteskuld | - 482238 399441
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Forfaller senare 8n 5 ar 34890832 33 890 832
Not 20 Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet . - .o T R zg}zg

Avskrivningar 1132736 1132733
1132736 1132733




Fastighets AB Ribicksvigen 1 16(16)

Not 21 Eventualforpliktelser - .t loacia o 202142-31 20204231

1 bolaget finns inte nagra eventualforpliktelser Inga Inga.

31396 000

31396000 31386000

Erik Ranje

Vér revisionsberattelse har ldmnats £ ¥ |

Erfist & oling AB

Oskar Wall
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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Till bolagsstémman | rast:qhets AB R&backsvigen 1, org.nr 556223-3535

Rapport om &rsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Fastighets AB

R%héﬁksuaqea 1 §6r &r 2021-01-01 -~ 2021-12-31.

Enilgt vér agafattnmg har émmdmasmﬁgm umm%mtﬁ } &ral-;':~-;-

het med HTSE‘Eﬂ@W&ﬁ!F&Q&!E@&E‘I ochger eni alla vasentliga avse-
enden rétivisande bild av Fastighets AB Rabacksvégen 1s
finansiena stéi!mm; per den 31 december 2021 och av. desﬂ
finansiella resultat och kassaflbden for &ret  enligt
éfsr&dﬂwsmngﬁmgen F@rmﬁtningsb&rattalsm ar fémm%c; med
&rsredovisningens Gvriga delar.

VI tillstyrker ddrfor ait bolagsstamman faststélier resultat-
rékningen och haiansrﬁknmgen

Grund fir uttalanden

--en!’igt ’dEEEﬁ 51:5 ndamﬁ-r heskws nérmare E ﬁﬁmﬂ&i’ ﬁﬁvfmms
ansvar. Vi &r oberpende | farh&llande till Fastighets AB
R&backsvdgen 1 enligh god revisorssed i Sverige och har i
Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
&ndamdlisentiga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f0r atl arsm{imimimm
upprattas. och att den ger en rattvisande bild enligt

_érﬁmﬁwsmﬂgmgen Stweﬁsen aﬂwarar &ven fﬁ%‘“ dm m&ama

?mmtaq

Vid uppréttandet ay arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa & tilldmpligt, om férhallanden som kan
piverka fbrmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tiltdmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtira med verksamheten eller inte har nigot realistiskt

alt&matw till att gdra ndgot av detta.

vém m%l ér att uppné en FEE‘I"EIE@ gmé av ﬁmrm}t om .m 51'3@

iaktighaten vam ssg c:fessa bemr pa mgeatlmem eller;
misstag, och att lBmna en revislonsberdttelse som innehaller
vare attaimﬁan E’am?ig sikerhet é-s-‘--en hég gmﬁ av 5ak&rhﬁt -:

men ér ingen garanti fir att en revision som utférs enfigt 1SA

och god revisionssed { Smng@ alltid kormmer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av mgmtifghetw effer misstag ochanses mr&’
uasemliga I de enskrlt EEIET‘ ta!ls&mmans rmlﬁgm km fw.-

Armambser lirm of Ersst 8 Yatung Efulﬂi L!ﬂliiﬁii

-« jdentifierar oct

Sﬁm c:%@é a*«: %n rwssi-m -@-n-llgt !SA améﬁﬁg? ’i.fi mﬁfﬁssmeiitz

mra rm mnm -"esmt@m

‘bedBmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter efler misstag, utformar och utfr granskningsat-
gdrder bland annat utl ifrdn dessa risker ach inh#mtar revi-
sionsbevis sem &r tillrdckliga och dndamtsenliga for att
;mgm‘a en gmm fm* véra utta and&n ﬁisken fﬁr att nte-

msss tagi Eftﬁmﬂm ﬁei}eﬂil’ighat&r km limefattﬂ ag&raﬂﬁe a;
askopi, fdrfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
il rafmm-atm gller dsidosattande av Ir;%ern kontrol.

= skaffar vi oss en torstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision far att utforma

granskningsatgdrder som #r }dmpliga med hénsyn till om-
sténdigheterna, men inte fﬁir att uttala oss om effektivi-

teten i deninterna Kontrolle

e utvdrderarvi iém;&ligheten i de redovispingsprinciper sﬁm;

anvinds .och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilthtrande uppwmmfgar

érsmﬂwzsnmg&n %*"1 &rar ﬁcksé en slutﬁatﬁ meﬁ gmnd tﬁﬁg_-
inhdmtade revisionsbevisen,.om det finns. négm yisentiia
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om: bolagets
frmaga att forfsatta verksamheten. Om vidrar slutﬁats»an_
att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méaste vi i
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmérksamheten ;:aé
upplysningarna | ﬁz‘sredmm ingen om den: vasentls»gaf
osdkerhetsfakiorn efler, om. sadana upplysningar dr
otillrickiiga, modifiera Lstta aﬁdet om érgmdwsnmgm

Véra 5Iutsawar baseraa na

mtaa Iam;m kaﬁ fartsétm varksamﬁetgn

e utvdrderarvi den dvergripande presentationen, strukturen.

och innehdilet | %rsmm’iﬁﬁmgm déribland upplys-
ningarna, och om Arsredovispingen 3terger de under-

liggande transaktionerna och hindelserna p& ett satt som
ger en rattvisande bild..

_ﬁlammﬂﬁ ﬁmmttnmg m:ﬁ imiktmng mmt tiﬁpunkteﬂ fcﬁr den
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under

revisionen, déribland de eventuella batvdande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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;ﬁmiﬁmg a better
worling world.

Rapport om andra krav enligt tagar och andra
forfattningar

fUﬁﬁj‘mﬂ‘M

':fwsﬁlm av stwaisaﬂs fcawarmmg av Fﬁ&tiqmt& AE

-ﬁém{:kwégm 1 for ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av
farslaget il ‘dispositioner betridffande bolagets vinst eller

foriust,
Vi till stwmr att Arsstdmman dismn&rar vinsten enligt

forslaget | forvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens

ledamot ansvarsfritiet for rakenskapsadret,

Grund fér uttalanden
Vi har u%f&rt revisionen eﬂhgt gf:fd revisionssed | Sver:ege Vart
ansvar entigh ‘denna beskrivs nédrmare | avsnlttet Rawmmsf

ansvar, Vi 4r oberoende ] fﬁrhailanﬂ& Eill Fastrc}hﬁ-ts AB
R&hdcksvagen 1 enllgt god revisorssed i Sverige och har i

Bvrigt tuliglort vart yrkesstiska ansvar enhgt dessa krav,

Vi anser att de rwfsmmmm vi har inhdmtat &r tillrdckiiga ach

dndamaisentiga som grund f8r vra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Dat #r styrelsen som har ansvaret for fﬁrsigget til disposi~
tmmr’ he’fréﬁf&ﬁée Mlageis wmt Eiler fﬁrh:st Vid fﬁrs!ag tﬁi'

mm mmgem ér fﬁrsvm[ig meﬁ hamyr; t;ti de Hmv se:.im b&lagﬁtﬁz-
verksamhetsart, omfattning aoch risker staller pé storleken av
bolagets egna kapital, kanmlmermggbehwr likviditet och

stélning i dvrigt.
Styreisenansvarar forbolagets organisationoch fisrvaltningen

av bolagets. am&mgmhetm Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation dr utformad s& att bokféringen,
wc%elsa‘éﬁwaltmﬁgm och ba!age-ts eiwn umiska am;&l&q-enheter

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av farvaitningen, och dérmed

vart uttalande omn &nﬁvamfrihet dr att inhdmta revisionsbevis

f@r att mad en rarmg gmd av Sakﬂrhat kunna beddma om

. -5fﬁmtaﬁlt négm étgérd eller gjort sig siwid il nagon
forsummelse somkan foranleda ersattmngssﬁyiﬁigh&t mot-

biolaget, iler

s Qm nagot annat satt handlat { strid med aktieboiagslagen,

z&rgmﬁmasmngslagen eller b&t&gmmﬁmgm

-de%mj ér att maﬂ rfmllg graﬁ a't; sékermt hedﬁma am fé;‘ars Ia g&t

&r férenliot med aktiebolagsiagen,

-fﬁjr at& an mvfsim Sﬁm utﬁ:}rs fmi gt qmj rw s&msaed l Ewm&*
alltid kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som

kan f:f:iran -Eda eraattmngsskylﬁmhﬁt mat i}mamt ﬂ%lm‘ att &tt_

'fﬁranhgt med aktfemtags agm
Sm‘n en f:ial av en rgwsim &migt md’ reyﬁsimssw E imr“ge

skanerr;a Vilka titlkﬁ}mmand& granﬁkmngsatgérﬂﬁr som @Hm‘s
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt §
risk och vésentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd s8dana Atgdrder, omriden och ftrh3llanden som &
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och ﬁ_ﬁe{artrﬁmtﬁa{
skulle ha sérskild betydeise ftr bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag, v idtagna
&tgirder och andra férh8llanden som &r relevanta f8r vért
uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag for virt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller f6rlust har vi granskat om ftrslaget &r férentigh med

aktiebolagsiagen.

Oskar Wall

Auktoriserad revisor



