Arsredovisning

for

Castellum Vast AB

356122-3768

Réakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseordforande 1 Castellum Vast AB intygar att resultatrakningen och
balansrdakningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma
2023-06-13. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens
med originalen.

Goteborg den 2023-06-13

Orjan Rystedt
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Castellum Viast AB 2 (26)
Org.nr 556122-3768

Styrelsen och verkstallande direktoren for Castellum Viast AB avger foljande arsredovisning {or
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Castellum Vist AB, org.nr 556122-3768 ir ett heldgt dotterbolag till Castellum AB, org.nr

556475-5550, som dr noterat pa NASDAQ Stockholm AB Large Cap. Castellum Vast dger aktier i
dotterbolag vars uppgift ar att forvirva, forvalta samt utveckla kommersiella fastigheter med en ambition

om att erbjuda attraktiva arbetsplatser till ndjda kunder. Huvudkontoret ligger 1 Goteborg.,

Fastighetsbestandet inom Castellum Vist utgors framst av kommersiella fastigheter som ér strategiskt
beldagna 1 centrala Géteborg, pa Lindholmen, runt Goteborgs hamn samt 1 néra anslutning till
genomfartsleder med bra kommunikationer.

Castellum Vist utgors av en funktionsorganisation med Kommersiell forvaltning, Teknisk forvaltning,
Uthyrning och Stab med fokus pa forvaltning och utveckling av fastigheter. Utover detta finns dven
koncerngemensamma funktioner sdsom ekonomi, HR, hallbarhet och kommunikation. Férvaltningen
ansvarar for kundrelationer och har geografiskt indelade kundteam som kunden kan vanda sig till vid
behov. Genom ett ndra samarbete mellan bolag och kund, skapas goda forutsattningar for att kunna

tillgodose kundens onskemal.

Liksom moderbolaget Castellum AB, arbetar dven Castellum Vast med ett gediget hallbarhetsarbete dér
de tre dimensionerna av social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet genomsyrar hela organisationen och

dess arbete.

Aret i korthet
Vid rikenskapsérets utgang agde Castellum Viast AB, samt dess dotterbolag, 164 (163) fastigheter med

en sammanlagd uthyrningsbar yta om 993 (992) tkvm. Det sammanlagda bokforda vardet uppgick till
22 730 (22 125) Mkr. Fastigheterna inom Castellum Vést ar framst avsedda for kommersiellt bruk och

innefattar foljande lokalslag:

Kontors - och butikslokaler
Industri -, logistik - och lagerlokaler

Det har fortsatt varit ett avvaktande agerande nar det galler rekryteringar och prioriteringar har fortsatt
fatt styra. Under aret har staben pa Castellum Vst forstarkts samt utvecklats ytterligare. En uppbyggnad
har gjorts personellt dér flertalet tjdnster har rekryterats. Numera utgors staben av affarsutveckling,
projektutveckling, transaktion och controlling. Staben ar aktivt med 1 utvecklingen av befintligt bestand
men har dven 1 uppdrag att identifiera nya affars- och projektmojligheter utéver befintligt bestand.
Genom att samla dessa funktioner i en grupp skapas eft tydligt gemensamt affarsfokus med olika
kompetenser vilket ger en snabbhet 1 arbetssatt och beslut for att framja var affarsnytta och utveckling

INom regionen.

Transaktion 092221 15557494557000 Signerat JA, SS, OR, HJ
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Castellum Vist AB 3 (26)
Org.nr 556122-3768

Visentliga hiindelser under rakenskapsaret

Castellum Region Vist innehar en geografisk spridning av sina kunder samt en spridning av
kundsegment. Riskspridningen har varit fordelaktig 1 en tid da den nordiska fastighetsmarknaden har
paverkats kraftigt av hog inflation, snabbt stigande riantor, avvaktande obligationsmarknader och en

inbromsande konjunktur.,

Castellum Vist har aktivt arbetat med kostnadssidan under aret och sarskilt prioriterat energibesparande
atgidrder som en foljd av de 6kande energipriserna. De hdga energipriserna och inflationen generellt har
visserligen hojt kostnaderna men som inflationstakten bidrar med betydande intaktsokningar pa grund av

indexkomponenten 1 vara hyresavtal.

Affarslaget 4r utmanande men mojligheten att renodla och forbattra regionens bestand genom
forsaljningar av styckefastigheter som inte ligger 1 linje med Castellums portifoljstrategi har utnyttjats
under aret och fastigheten Skallared 3:49 har avyttrats.

Finansiering
Vid arets utgang uppgick det egna kapitalet till 1 943 Mkr (2 623 Mkr). Rantebdrande lan uppgick till
4 117 Mkr (4 138 Mkr). Merparten av finansieringen utgors av lan fran moderbolaget Castellum AB.

Rintevillkoren for dessa lan bestdms infor varje kalenderkvartal och baserar pa Castellums
genomsnittliga upplaningskostnad. Den genomsnittliga effektiva riantan per 31 december 2022 var 2,57%

(1,82%) och den genomsnittliga bindningstiden for rantorna 1 den underliggande laneportfoljen uppgick
t11l1 2,7 ar (3,3 ar).

Mojligheter och risker

De forindrade marknadsforutsdttningarna innebér bade utmaningar och madjligheter for den
kommersiella fastighetssektorn. Goteborgsregionen gar dock starkt och det finns goda méjligheter
framat. Det dr en kombination av en fortvarande relativt god tillvaxt tillsammans med att bolag inom
utveckling- och tillverkningsindustrin inom regionen gar bra som gor att denna region anses ha en stark
utvecklingskaraktér. Det finns stora projektutvecklingsmdjligheter, bade vad géller enskilda fastigheter

och avseende storre markomraden.

Kontraktsstruktur
Lokalhyreskontrakt har varierade avtalsperioder, ofta mellan 3-5 ar med en uppsigningstid om 9
manader. Det dr vanligt forekommande att hyreskontrakten innehaller en bashyra, en indexklausul, vilket

innebdr en arlig fordndring av hyresnivan med en fast procentsats alternativt kopplat till en
indexreglering som dr beroende av inflationen samt ett tillagg for lokalens andel av fastighetskostnader

avseende viarme, kyla och fastighetsskatt. Castellum Vast har en god riskspridning géllande lokaltyp,
kontraktsstorlek, forfallotid och bransch diar kunden verkar.

Personal
Antalet medarbetare 1 Castellum region Vist uppgick vid arsskiftet till 78 medarbetare. Andelen mén och

kvinnor var 68% respektive 32%. For att sdkerstalla att bolagen 1 framtiden kan behalla samt attrahera
ratt kompetens, arbetas aktivt med foretagskulturen vilket utgor ett viktigt verktyg for att mojliggora

detta.

For att Castellum Vist ska vara organiserade pa bista sdtt for att kunna mota framtidens utmaningar har
ett funktionsinriktat arbetssitt implementerats under ridkenskapsaret., Denna organisationsstruktur
mojliggor storre flexibilitet och en minskad sarbarhet 1 takt med att fastighetsbestandet forandras. Den

bidrar ocksa till en 6kad kunskapsoverforing inom de olika funktionerna, till interna

Transaktion 09222115557494557000 Signerat JA, SS, OR, HJ
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& utvecklingsmdijligheter samt en stirkt gemensam foretagskultur.
Castellum Vist har en platt och kundnéra organisation som praglas av ett 6ppet informationsflode med
tydliga mal, korta beslutsviagar och stor delaktighet 1 foretagets verksamhet. Medarbetarsamtal

genomfors arligen med samtliga medarbetare for att faststdlla och folja upp gemensamma mal. Vid
medarbetarsamtalet tydliggors dven behovet av kompetensutveckling som kan bidra till utveckling, bade
for individen och bolaget. Genom regelbundna mitningar av NMI No¢jd-Medarbetar-Index, erhalls
aterkoppling fran medarbetarna kring den egna arbetssituationen och hur man frivs i sin arbetsmiljo.
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Castellum Vist arbetar aktivt med strategisk kompetensforsorning pa olika satt. Ambitionen ar att
minska vigen mellan skola och arbetsliv och ddrmed tas studenter emot pa olika satt.

.
-

¥
s T p—— W W

Hallbarhetsarbete
Castellum bedriver ett hallbarhetsarbete med hoga ambitioner for att langsiktigt vara en attraktiv

fastighetsdgare. Fastighetsbestandet har en hog miljéprestanda vilket dr av stor vikt for att sdkerstalla
framtidens varde och lonsamhet.

Castellum Vst fortsitter att utveckla hallbara samarbeten med kunder vilket bland annat sker genom att
teckna Grona hyresavtal. I samverksamsavtalen faststills en plan tillsammans med kunden 1 syfte att
minska miljopaverkan bade avseende lokalen och fastigheten. Atgirder tas fram i strivan om att minska
avfallsméingderna, 6ka atervinningen samt for att minska energianvandningen 1 lokalerna. De Grona
hyresavtalen fungerar dven som en plattform for idé- och informationsutbyte.

[nom forvaltningen har fastigheternas system for drift och wuppvarmning moderniserats och
effektiviserats for att minska energibehovet. Flertalet energiprojekt och moderniseringsprojekt har
startats upp av forvaltningen 1 strdvan om att energieffektivisera fastigheterna. All kopt el ar 100 %
fornybar (vattenkraft) och gasuppviarmda fastigheter nyttjar 100 % biogas. All fjarrvarme ér fossilfri. 1
var stravan att bli klimatneutrala (noll koldioxidutsldapp) senast 2030, har vi arbetat med fokus pa teknik
kring fornybar energi. P4 koncernniva har arbetet med projektet 100 pa sol” fortsatt dir fokus ligger pa

att innan ar 2025 driftsitta 100 solcellsanlaggningar.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 901 011 258
arets vinst 30 337 958

1931 349 216

disponeras sa att
till aktiedagare utdelas 0

1 ny rakning overfores 1931349216
1931 349 216

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoéljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557454597000 Signerat JA, 55, OR, H.J




T Ty e e iy e
R T T T T P T T
Y N R A 5 W

)

e PR i S AL e ~en i ¥

ol e R
r ¥ ak PR o e - Pl & ¥ .

e e T

BN SRl AN R RS

£ i

T
 tpnies i

Castellum Vast AB
Org.nr 556122-3768

Resultatrakning
Tkr

Hyresintakter
Ovriga intakter
Driftskostnader
Underhall
Tomtrittsavgild

Fastighetsskatt
Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar
Avskrivningar och nedskrivningar
Centrala administrationskostnader

Forsaljning fastigheter
Forsaljningsintakter, netto
Redovisat virde

Resultat fastighetsforsaljning
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Finansiella intakter

Finansiella kostnader
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutdispositioner
Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Transaktion 09222115557454557000

Not

4,5

3; 7

11

12
12

Signerat JA, SS, OR, HJ

2022-01-01
-2022-12-31

186 663
1320
-30 252
-2 944
-521
-17 753
-28 997

107 516
-3 248
20 263
1 926
-942
984

84 989
11 800
156 845
-202 637
-33 992
50 997
-5 020

45 977

-15 639
30 338

5 (26)

2021-01-01
~2021-12-31

180 051
1 536
-24 524
-2 707
521
-15 040
-35 124

103 671

-297

-18 126

74 250
-208 114

-133 864

-48 616

-145 545

195 470
-158 007
-108 082
-156 698

-2 042
-158 740

-793
-1 299
-160 832
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Castellum Vast AB

Org.nr 556122-3768

Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier

Finansiella anliggningstiligangar

Aktier och andelar

Summa anlaggningstillgangar

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557494597000

Not

13, 14
15

16, 17

18

Signerat JA, SS, OR, HJ

2022-12-31

1 964 145
1375
1 965 520

3 166 386
3 166 386
S 131 906

468
2094914
2 498

14 466

31 696

2 144 042

2 144 042

7275 948

6 (26)

2021-12-31

1 860 325
2764
1 863 089

3 154 575
3154 575
S 017 664

256

2 948 100
0

10 827

20 142

2 979 325

2 979 325

7 996 989
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) EGET KAPITAL OCH SKULDER
al
wt{
0 Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Aktiekapital 10 000 10 000
Reserviond 2 000 2 000
12 000 12 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst elier forlust 1901 011 2772318
Arets resultat 30 338 -160 832
1931 349 2 611 486
Summa eget kapital 1943 349 2 623 486
Obeskattade reserver 20 33 328 28 308
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 21 107 925 90 595
Summa avsattningar 107 925 90 595
Langfristiga skulder
Langfristiga rintebarande skulder 22 4 117 256 4138 145
Summa langfristiga skulder 4 117 256 4 138 145
Kortiristiga skulder 22
Leverantorsskulder 3 699 1 879
Skulder till koncernforetag 1 000 000 1 058 000
Aktuella skatteskulder 0 4 385
Ovriga kortfristiga skulder 18 874 14 294
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 51517 37 897
Summa kortfristiga skulder 1074 090 1116 455
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7275 948 7996 989

Transaktion 09222115557454597000 Signerat JA, 5S, OR, H
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Castellum Vist AB
Org.nr 556122-3768 8 (26)

Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Aktie- Bundna  Balanserat Arets Summa

kapital reserver resultat resultat  eget kapital
Ingidende eget kapital 2021-01-01 10 000 2 000 3252 370 3264 370
Lamnat koncernbidrag (efter skatt) -46 052 -46 052
Lamnad utdelning -434 (00 -434 000
Arets resultat -160 832 -160 832
Utgdende eget kapital 2021-12-31 10 000 2 000 2772 318 -160 832 2 623 486
Ingaende eget kapital 2022-01-01 10 000 2 000 2772 318 -160 832 2 623 486
Erhallet koncernbidrag (efter skatt) 6 525 6 525
Lamnad utdelning =717 000 =717 000
Dispositon av resultat -160 832 160 832 0
Arets resultat 30 338 30 338
Utgaende eget kapital 2022-12-31 10 000 2 000 1901 011 30 338 1943 349

Aktiekapitalet var vid rikenskapsarets utgang fordelat pa 100 000 A-aktier med en rost per aktie och ett
kvotvarde om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier ar fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tickning for bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning goras om det ar torsvarligt med hansyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och

koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.
Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestimmelserna 1 Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.

Transaktion 09222115557454557000 Signerat JA, 55, OR, HJ
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Driftsoverskott

Centrala administrationskostnader
Erhallen ranta

Erlagd rinta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 ny-, till- och ombyggnationer
Forsdljning av fastigheter

Investeringar 1 kontorsinventarier
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordandring av langinstiga skulder
Mottagna koncernbidrag
[Lamnade koncernbidrag
Aktiedgartillskott

Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets shut

Transaktion (9222115557454557000

Not

Signerat JA, SS, OR, HJ

2022-01-01
-2022-12-31

107 516
-20 263
139 211
-202 637
-1 887

21 940

832 784

1 820
-39 800
816 744

-106 220
1 926
-401
-104 695

-20 889
25 853
-13

0

=717 000
-712 (049
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2021-01-01
-2021-12-31

103 671
-18 126
132 620
-158 007
990

61 148

990 580
-12

-720

1 050 996

-59 429
74 250
-117

14 704

-634 050
62 850

-58 000

-2 500
-434 000
-1 065 700
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Org.nr 556122-3768

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Castellum Vist AB ir ett heldgt dotterbolag till Castellum AB, org nr 556475-5550, med site 1 Goteborg,
som upprittar koncernvedovisning for den storsta koncernen. Castellum AB ar noterat pa NASDAQ

Stockholm AB Large Cap.

Grunder for redovisningen
Bolagets rikenskaper har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran

Radet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Bolaget ar ett moderbolag
men med hdnvisning till ARL 7:2 upprittas ingen koncernredovisning.

Kritiska bedomningar och uppskattningar
For att uppritta redovisningen 1 enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krivs att det

gOrs beddmningar och antaganden som paverkar 1 bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader samt ovrig information. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger. De omraden déar
det framforallt goérs uppskattningar och bedomningar ar nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och griansdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.

Intikter
Hyresintdkter, som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns intdkter fran operationella leasingavtal,

aviseras 1 forskott och periodiseras linjart 1 resultatrakningen baserat pa villkoren 1 hyresavtalen. I
hyresintdkterna ingéar tilligg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintdkter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under- respektive 6verhyra dver
kontraktets Ioptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intdkter fran fastighetsforsidljning redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte foreligger sdrskilda villkor
1 kopekontraktet. Ranteintdkter och ovriga finansiella intakter resultatfors 1 den period de avser.

Finansiella kostnader
Med finansiella kostnader avses ranta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar

resultatet for den period till vilken de hanfor sig. Kostnader fOr uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar.

Transaktion 09222115557494597000 Signerat JA, S5, OR, HJ
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Ersattningar till anstallda
Ersittningar till anstdllda redovisas 1 takt med att de anstdllda har utfort tjanster 1 utbyte mot

ersiattningen. Ersattning enligt incitamentsprogram, vilket dr kontantreglerat och utbetalas som ej
pensionsgrundande 16n, redovisas i takt med maluppfyllelse och programmets 16ptid.

Vad avser pensioner och andra ersidttningar efter avslutad anstallning kan dessa klassificeras som
antingen avgiftsbestimda planer eller formansbestimda planer. Ataganden for pensioner utgdrs av
avgiftsbestimda planer, vilka fullgérs genom fortlépande utbetalningar till fristiende myndigheter eller
organ vilka administrerar planerna. Kostnaden motsvarar de erlagda avgifterna.

Inkomstskatter
Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige ar nominellt 20,6 % och fordelas 1 resultatrdkningen pd aktuell

och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrakningen forutom 1 de fall den ar hanforlig till
transaktioner, sasom koncernbidrag, vilka redovisats direkt mot eget kapital da dven eventuell

skatteeffekt redovisas direkt mot eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden pd temporidra skillnader som uppkommer

mellan en tillgangs eller skulds redovisade virde och dess skattemissiga varde. Detta innebér att det
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tiligangen eller skulden séljs. Undantag
gors dock for temporira skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder
som utgor tillgangsforvarv. I bolaget foreligger temporara skillnader avseende {orvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran hidnforligt till underskottsavdrag redovisas, eftersom
det ar troligt att framtida skattemassiga overskott kommer att finnas tillgangliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdknas pa skillnaden mellan fastigheternas redovisade
virde och deras skattemissiga virde. Forandring redovisas 1 resultatrakningen som uppskjuten skatt.
Bolaget har redovisat samtliga under aret genomforda bolagsforvarv som tillgangsforvirv, mnebirande
att uppskjuten skatt som fanns vid forvarvstillfillet inte finns upptagen 1 balansrdakningen.

Aktuell skatt
Utover uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat

vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mojligheten att nyttja:
- skattemdssiga avskrivningar pa fastigheter vilka overstiger de redovisningsmassiga
- skattemdssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsmassigt
- befintliga underskottsavdrag

I posten ingdr dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Leasingavtal
Leasingavtal dar 1 allt vasentligt alla risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren

klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgér av principerna for intdakter samt not 2.

Tomtrattsavtal redovisas som ett operationelit leasingavtal dar tomtrattsavgilden kostnadsfors i perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dar bolaget dr leasetagare.
Avtalen redovisas som operationella leasingavtal dir erlagda betalningar kostnadsfors 1 resultatrdkningen

linjart dver leasingperioden.

Transaktion 09222115557494597000 Signerat JA, SS, OR, HJ
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Org.nr 556122-3768

Forvaltningsfastigheter
Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster eller

viardestegring eller en kombination av dessa snarare an for anviandning 1 eget foretags verksamhet for
produktion och tillhandahéllande av varor, tjanster eller f6r administrativa andamal samt {or forsidljning i
den l6pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtrittsavtal nyttjade fastigheter
bedoms utgora forvaltningsfastigheter. Vid forvarv och forsaljning av fastigheter eller bolag, bok{ors
transaktionen per kontraktsdag sdvida detta inte strider mot sdrskilda villkor 1 képekontraktet.

Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvarde med tillagg for tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pagaende nyanldggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de forbittrar den
ckonomiska nytta som ar forknippad med fastigheten 1 forhallande till den nivd som gillde da den

ursprungligen anskaffades.

Avskrivningar
Avskrivningar redovisas 1 moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat p& historiska

anskaffningsvirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedomd nyttjandeperiod. Pa
under aret anskaffade och fardigstillda tillgangar berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardigstdllanden. Avskrivningarna gors linjart, vilket innebar lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen

av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 10 %
Markanlidggningar 1 %

Markinventarier 10 %
Skattemdssigt gors maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar
Redovisat virde pa moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortlopande. Om en sadan provning

indikerar att det redovisade virdet Gverstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av
verkligt varde minus fOrsdljningskostnader och nyttjandevardet, sker nedskrivning till
atervinningsvirdet. Nyttjandevardet mats som {Orvintat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period viardenedgéngen pavisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre ar motiverad aterfors denna till sitt nettovérde, d v s ursprunglig
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrakningen sker &terféringen i
resultatrdkningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt 1 balansrdkningen sker
aterforingen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stims
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa storre vardeforandringar finns, varje fastighets
bokforda viarde av mot en intern varderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pd en langsiktig
avkastningsvardering utifran nuvirdet av framtida betalningsstrommar med differentierade

avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat liage, dndamal, skick och standard.

Inventarier
- Inventaner, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgangar, har upptagits till

anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Transaktion 09222115557454597000 Signerat JA, SS, OR, HJ
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Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,

hyresfordringar, Ovriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantorsskulder, ovriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vdrde, motsvarande
anskaffningsviarde, med tilligg for transaktionskostnader. Efterfoljande redovisning sker déarefter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
rantor och krediter bokfors pa kontoforande banks likviddag, medan Ovriga in- och utbetalningar bokfors
pa kontoforande banks bokforingsdag. En finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen nér
rattigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansridkningen nar forpliktelsen 1 avtalet fullgjorts eller pa annat satt utslackts.

Likvida medel
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt virde.

Fordringar
Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till

anskaffningsvarde och 1 efterféljande viarderingar 1 enlighet med lagsta vardets princip till det ldgsta av
anskaffningsvarde och marknadsvarde.

Skulder
Skulder avser krediter och rorelseskulder sasom t ex leverantorsskulder. Krediterna fran Castellum AB

l6per formellt sett med tre ménaders uppsagningstid men ar baserade pa Castellum ABs langfristiga
uppldning, varfor lanen Kklassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas 1 balansrdkningen pa
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsviarde. Upplupna e€j betalda rantor redovisas under

posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala foreligger, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nédr faktura

mottagits. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Kapitaltransaktioner

Aktiedagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

ckning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intakt medan lamnad utdelning redovisas

som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag fran dotterforetag redovisas som finansiell intakt medan lamnade koncernbidrag

fran moderforetag till dotterforetag redovisas som Okning av andelar 1 koncernforetag, netto efter skatt.
Dotterbolagen redovisar erhéllna och ldamnade koncernbidrag, samt eventuell skatteeffekt darpa, direkt i
eget kapital som en okning respektive minskning av fritt eget kapital. Detsamma giller koncernbidrag
som erhalls och lamnas mellan systerforetag inom koncernen.

Avsattningar
Avsittningar dr skulder som ar ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokfors 1

balansrdkningen nar det finns ett atagande till {6ljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett
utflode av resurser krivs for att reglera atagandet samt att en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan

goras.

Transaktion 092221155574%4557000 Signerat JA, SS, OR, HJ
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Castellum Vist AB 14 (26)
Org.nr 556122-3768

Transaktioner med nirstiende
Bolaget dr finansierat via lan fran moderbolaget. Lanebelopp och rantekostnad framgar i1 not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rantekostnader koncernforetag. Vidare sker

koncernmassig vidarefakturering av vissa driftskostnader dar respektive dotterbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebédr att nettoresultatet

justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt {or eventuella
intdkter och kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Andelar i koncernforetag
Aktier 1 dotterbolag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden. Det bokforda virdet

provas fortlopande mot dotterbolagens koncernméssiga egna kapital. I de fall bokfort varde understiger
dotterbolagens koncernmaéssiga virde sker nedskrivning som belastar resultatrakningen. I de fall en

tidigare nedskrivning inte lingre dr motiverad sker aterforing av denna.

Eventualtorpliktelser
Eventualforpliktelser till formén for dotterbolag, 4r finansiellt garantiavtal och redovisas 1 enlighet med

IFRS 9.

Transaktion 09222115557494557000 ﬁ’ Signerat JA, SS, OR, HJ
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Not 2 Hyresintiakter

2022 2021

Avtalade hyresintakter ar 1 169 497 176 704
Avtalade hyresintakter ar 2-5 325 318 311 386
Avtalade hyresintdkter senare an 5 ar 7 928 30 143
502 744 518 234

Hyresintakterna utgors av kontrakterade hyror samt tillagg som vidaredebiteras hyresgisterna sisom
viarme och fastighetsskatt. Hyrorna raknas vanligen upp med index alternativt minimiupprakning med

fast procentsats.

Not 3 Tomtrattsavgald

2022 2021
Avtalade framtida tomtrattsavgalder
Avtalade tomtrattsavgalder ar 1 521 549
Avtalade tomtrattsavgéilder mellan ar 2-5 1 638 1974
Avtalade tomtrattsavgélder senare dn ar 5 202 350
2 360 3072
Not 4 Transaktioner med narstaende
2022 2021
Forsdljning till koncernforetag avseende administration 76 928 56 657
Ink&p fran koncernforetag avseende administration -34 094 -25 344
Koncerninterna hyror -5 905 -10 857
36 928 20 456

Intikterna har nettoredovisats mot hanforliga kostnader 1 resultatrakningen under uthyrning och

fastighetsadministration.
For ersattning till ledande befattningshavare, se not 5.

Transaktion 09222115557494597000 Signerat JA, SS, OR, HJ
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Z? Not 5 Personal och styrelse
:ﬂrﬁ 2022 2021
3
e Medelantalet anstiillda
¥ Kvinnor 16 16
i Min 41 38
a2 57 54
i
g Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direktor 2 323 2 984
Ovriga anstillda 41 069 33 451
43 392 36 435
Sociala kostnader
VD 1 291 1 653
Ovriga anstillda 18 425 16 259
19 716 17 912
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 63 108 54 347
Styrelse
Négon ersattning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamoter under aret uppgick till 3, varav 2
kvinnor,
Foretagsledning

Till verkstillande direktoren har under aret utgatt fast och rorlig ersattning med 2 243 (2 845) tkr samt
formaner med 80 (139) tkr. Verkstdllande direktoren har en avgiftsbestimd pensionsplan, utan nagra
andra forpliktelser for bolaget dn att erldgga en drlig premie, som under rikenskapséret uppgick till 21
(32) % av den fasta 1onen. Vid uppsigning fran bolagets sida ager VD ritt till I6n under ett ar. Avriakning

fran 10n gors om 1on eller annan ersdttning erhalls fran annan anstallning,

Antalet ledande befattningshavare 1 bolaget uppgar till 9(7) varav 5(3) kvinnor och 4 (4) mén.

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

2022 2021
Byggnader -4 320 -7 315
Byggnadsinventarier 5 557 5 094
Markanldaggningar 06 124
Markinventarier 127 148
Inventarier 1 789 2 245

3 248 297

Transaktion (09222115557454557000 Signerat JA, SS, OR, HJ
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Not 7 Centraladministration
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Transaktion 092221 15557434557000 Signerat JA, SS, OR, HJ

{’; Centrala administrationskostnader bestar av kostnader for VD och ekonomichef samt kostnader for
fj arsredovisning, revisionsarvoden m.m.
)
8 2022 2021
e
e
012 Ersattning till revisionsbyriaer
b Revisionsuppdrag 696 672
3 Ovriga tjinster 95 346
791 1018
Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022 2021
Nedskrivningar andelar 1 dotterbolag -400 -155 545
Aterforing nedskrivningar andelar i dotterbolag 12 200 10 000
11 800 -145 545
Not 9 Finansiella intikter
2022 2021
Ranteintikter fran koncernforetag 139 185 132 577
Rénteintékter externt 20 30
Ovriga finansiella intdkter 3 13
Erhallna koncernbidrag 17 635 62 850
156 843 195 470
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{.% Not 10 Finansiella kostnader
5 2022 2021
¢
s
” Rintekostnader koncerntoretag 202 532 157 9438
Rintekostnader externt 46 6
Ovriga finansiella kostnader 60 53
202 637 158 007
Not 11 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Fordndring av periodiseringsfond 1610 -1 296
Forandring av 6veravskrivningar -6 630 -7477
-5 020 -2 042
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(e Not 12 Inkomstskatt

5i Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige ar 20,6 %. I resultatrakningen fordelas skatten pa tva poster,
] aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som ar ligre an det

g redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mojligheten att nyttja:
N

FFFFF

- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka dverstiger de redovisningsmaéssiga
- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt

o
1
|
)
|
i - befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten ar en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsidljning
av fastigheterna, da aterlaggning av skattemissiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt 1 det fall det finns redovisade mntakter/kostnader som
inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6]jd av andra typer av skattemissiga justeringar.

Avstamning mellan inkomstskatt baserad pa gallande skattesats och redovisad inkomstskatt

2022 2021

%o Belopp % Belopp
Redovisat resultat fore skatt 45 977 -158 740
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 -9 471 20,60 32 700
Skatteeffekt e) avdragsilla kostnader 0,13 -60 -0,07 -104
Skatteeffekt ej skattepliktiga intikter -0,74 342 0,04 65
Skatteefekt fran foregiende ar 0,00 0 0,13 202
Skatteeffekt pa nedskrivning av andelar 1
dotterbolag 0,18 -82 -20,19 -32 042
Skatteeffekt av aterforing nedskrivning
andelar 1 dotterbolag -5,47 Z 513 1,30 2 060
Schablonintakt periodiseringsfond 0,03 -13 -0,01 -13
Skatteeffekt av e) avdragsgill
nedskrivning fastighet 2,84 -1 307 0,00 0
Skatteeffekt av forsdljning fastighet 0,00 0 -2.37 -3 758
Skatteeffekt av e) avdragsgilla rantor,
N9 19,69 -9 052 -0,76 -1 204
Skattemissig eftekt avseende ovriga
justeringar -3,24 1 490 0,00 0
Redovisad effektiv skatt 34,02 -15 639 -1,32 -2 093

Transaktion 092221155574545957000

Signerat JA, SS, OR, HJ
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

20 (26)

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsviarden 2123 578 2 333 422
Investeringar 1 ny-, till-, och ombyggnationer 106 220 59 429
Forsdljning fastigheter -942 -269 273
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2228 856 2123 578
Ingdende avskrivningar -227 149 -266 361
Forsdljning fastigheter 0 61 160
Arets avskrivningar -22 100 -21 448
Utgaende ackumulerade avskrivningar -249 249 -227 149
Ingaende nedskrivningar -36 103 -59 500
Aterférda nedskrivningar 33 841 23 397
Arets nedskrivningar -13 200 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -15 462 ~36 103
Utgaende redovisat varde 1964 145 1 860 325
Uppgitter om verkligt varde
Verkligt varde 3918 372 3866515
Bokfort varde byggnader 1 434 057 1347 793
Bokfort varde mark och markanldggningar 338 469 338 315
1772 526 1 686 168
Bokfort varde byggnads och markinventarier 52 646 32 078
Pagaende investeringar 138 974 142 080
191 619 174 158

Verkligt varde ar faststallt genom interna viarderingar, motsvarande niva 3 1 varderingshierarkin.
Virderingarna baseras pa en 10-drig kassaflodesmodell dar framtida intjaningsformaga, restvarde samt
marknadens avkastningskrav bedoms individuellt for varje fastighet. Pagaende investeringar varderas
enligt samma princip, men med avdrag for aterstaende investeringar. Byggritter varderas utifran ett

bedomt marknadsvéarde per kvadratmeter.

Not 14 Stallda panter och eventualtorpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 901 650 901 650
901 650 901 650

Transaktion 09222115557494557000 Signerat JA, SS, OR, HJ -
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Not 15 Inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 21 987 21 869
Inkop 401 117
Omklassificeringar -1 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 22 387 21 987
Ingdende avskrivningar -19 222 -16 977
Omklassificeringar 0 0
Arets avskrivningar -1 789 -2 245
Utgaende ackumulerade avskrivningar -21 012 -19 222
Utgaende redovisat virde 1375 2 764
Not 16 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 3699 551 3697 051
Koncernbidrag till dotterdotterbolag 11 0
Lamnat akfiedgartillskott 0 2 500
Utgiaende acknumulerade anskaffningsvirden 3 699 562 3 699 551
Ingaende nedskrivningar -544 976 -399 43 ]
Aterforda nedskrivningar 12 200 10 000
Arets nedskrivningar -400 -155 545
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -333 176 -544 976
Utgaende redovisat virde 3166 386 3 154 575

Direktdgda dotterbolag framgar 1 not 17, medan 6vriga 1 koncernen ingdende bolag framgér av respektive
dotterbolags arsredovisning.

Transaktion 09222115557454597000 Signerat JA, SS, OR, HJ




e T =] M b P el &
T T w R . -

S B ey : * e
T 3 Gt SRR, K Ot b, < 2 S I, Y A I, 5. J A

- Y r _.:'.I.

5 ;’Lf“"':i. i

-
N -
—_— k. T Te— H

Castellum Vist AB
Org.nr 556122-3768

Namn

Castellum Bickagard
Fastigheter AB

Eklandia Forvaltnings AB

Castellum Skardal Fastighets
AB

Castellum Vist Boras AB
Castellum Vast Hisingen AB
Save Utveckling AB

Castellum Backagard
Fastigheter AB

Eklandia Forvaltnings AB

Castellum Skardal Fastighets
AB

Castellum Vast Boras AB
Castellum Vst Hisingen AB
Save Utveckling AB

Forprojektering

Forutbetalda forsakringspremier

Forutbetalda driftskostnader
Ovriga upplupna intékter

Transaktion 09222115557494557000

Not 17 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Bokfort
andel varde
100 % 122 391
100 % 777
100 % 30 509
100 % 2433123
100 % 34 901
100 % 544 685
3166 386
Org.nr Site
556461-6349 Goteborg
556604-9192 Goteborg
556464-5611 Goteborg
556052-0693 Goteborg
556052-0693 Goteborg
559181-9189 Goteborg

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Signerat JA, S5, OR, HJ

2022-12-31

23913
53

2 464
3264
31 696

22 (26)

2021-12-31

15 668
297

1 664
2513
20 142
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Org.nr 556122-3768

Not 19 Eget kapital
Aktiekapitalet var vid rakenskapsarets utgang fordelat pa 100 000 A-aktier med en rost per aktie.

Samtliga aktier dr fullt betalda. Enligt svensk aktiebolagslag utgérs eget kapital av bundet (icke
utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas sa mycket att det
efter utdelning finns full tickning for bundet eget kapital i moderbolaget. Vidare far endast
vinstutdelning géras om det ar forsvarligt med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker stiller pa storleken av det egna kaptilet och bolagets och koncernens konsolideringsbehov,
likviditet och stillning 1 6vrigt. Utdelning forslas av styrelsen 1 enlighet med bestimmelserna i
Aktiebolagsiagen och beslutas av drsstamman.

Antal Nominellt

Namn aktier kr/aktie

Bildande, A-aktier 1969-01-08 50 100

Nyemission 1982-02-16 1450 100

Fondemission 1995-01-01 98 500 100
100 000

Kapitalstruktur
Castellum Vist AB ér ett dotterbolag till det noterade Castellum AB. Kapitalstruktur, riskhantering och

malsattning faststalls av moderbolaget pad koncernniva. Castellumkoncernen ska ha en stabil
kapitalstruktur med lag finansiell risk, innebérande en belaningsgrad som varaktigt inte ska dverstiga
40% och en rantetackningsgrad om minst 3 ganger. Utover eget kapital finns skulder 1 balansrakningen
som 1 princip ar riante- och amorteringsfria och som darfor till stor del kan betraktas sisom eget kapital,
Fastighetsbranschen anvénder darfor belaningsgrad som nyckeltal for kapitalstrukturen istéllet for
soliditetsmatt. Av samma skil kan dven koncernens substansvarde beraknas pa olika satt. Castellums mal
utgar fran tillvaxt 1 kassaflodet och ar inte direkt relaterat t1ll substansvérdet. Malet ar att kassaflodet, d v
s forvaltningsresultat per aktie, ska ha en arlig tillviaxt om minst 10%. I syfte att nd detta mal ska arligen
nettoinvesteras for minst 5% av fastighetsvardet vilket for narvarande motsvarar 7 670 mdkr. Alla
investeringar ska bidra till tillvaxtmalet 1 forvaltningsresultatet inom 1-2 ar och ha en vardepotential om
minst 10%. Forsaljning av fastighet ska ske nir det ar affarsmassigt motiverat och nar alternativ

investering kan erhallas med battre avkastning.

ﬁ 5 Signerat JA, SS, OR, HJ

Transaktion 09222115557454597000
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Not 20 Obeskattade reserver

+ Ay A ww B

]
< 2022-12-31 2021-12-31
l-I""l
4
-
o Ackumulerade 6veravskrivningar 21 101 14 472
% Periodiseringsfond 2017 5704 5704
:,*3: Periodiseringsfond 2019 881 881
o Periodiseringsfond 2020 5 642 5 642
“:i Periodiseringsfond 2021 0 1610
d 33328 28 308
Not 21 Uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31
Specifikation uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag -8 0
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 107 933 90 595
107 925 90 595
Ingaende balans 90 595 101 244
Forandring enligt resultatrakningen 15 639 1 299
Skatt redovisat mot eget kapital (via koncernbidrag) 1 690 -11 948
107 925 90 595

Transaktion 092221155574945957000 Signerat JA, SS, OR, HJ
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Org.nr 556122-3768

Not 22 Skulder

2022-12-31 2021-12-31

Rantebarande laneskulder som forfaller
Inom ett ar fran balansdagen 1 000 000 1 058 000
Mellan ett till fem ar efter balansdagen 4 117 256 4 138 145
Ej rantebdrande skulder som forfaller inom ett ar 74 090 58 455
5191 346 5254 600

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sikerstidlld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgors av lan fran Castellum AB. Dessa lan 1oper formellt sett med tre manaders
uppsdgningstid men ar baserade pa Castellum ABs langfristiga upplaning, varfor lanen klassificeras som
langfristiga. Réntekostnaden, som pafoérs kvartalsvis, uppgar till langivarens vid varje tidpunkt

genomsnittliga upplaningskostnad.

Bolaget ar indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditférsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- rdnterisk - risken att marknadsriantan fordndras pa ett ofordelaktigt satt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgora sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, dr centraliserad till

moderbolaget Castellum AB och styrs av Castellums finanspolicy som fokuserar pa lag finansiell risk,
sakerstillande av langfristig finansiering och likviditet samt ett lagt och stabilt rantenetto. Utnyttjade
krediter bestar 1 huvudsak av revolverande krediter under langfristiga laneléften vilket medfor stor
flexibilitet vid val av rantebas, ranteperiod och kapitalbindning. Castellum anvander rantederivat for att

erhalla onskad ranteforfallostruktur.

En 6kning av marknadsrantan med 1%-enhet beraknas medfora en kostnadsokning om 9 383 tkr, givet
balansdagens laneportfol].

Rantebiarande skulder

Skulder till koncernforetag 5117 256 5 196 145
5117 256 5196 145

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna loner och sociala avgifter 14 085 9 569
Forutbetalda hyresintakter 26 071 18 800
Upplupna projektkostnader 1 820 0
Upplupna forvaltningskostnader 9 542 9527
51 518 37 896

Transaktion 09222115557454597000

Signerat JA, SS, OR, HJ
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Castellum Viast AB

Org.nr 556122-3768

Not 25 Forslag till vinstdisposition

Not 26 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

26 (26)

:
> 2022-12-31 2021-12-31
-}
-
,; Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:
Li’ Balanserade vinstmedel 1901011 2772 318
Ej Arets vinst 30 338 -160 832
f:a-l kronor 1931 349 2 611 486
ox
i
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
t1ll aktiedgarna utdelas totalt 0 717 000
i ny rikning overfors 1 931 349 1 894 486
kronor 1931 349 2611 486

Efter rikenskapsarets slut har bolagets VD lamnat in sin uppsagning.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstamma for faststillelse.

Goteborg 2023-06-

Jens Andersson
Styrelseledamot

Sebastian Schlasberg
Ordforande

Orjan Rystedt
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557454557000 Signerat JA, SS, OR, HJ
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Castellum Vast AB
organisationsnummer 556122-3768

Rapport om adrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Castellum Vist AB for rakenskapsaret 2022-01-01 -

2022-12-31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Castellum Vast
ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande
till Castellum Vast AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden,

Styrelsens och verkstéllande direktbrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstédllande direktdren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstallande direktdren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten, De
upplyser, nir sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka férmagan att fortsétta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nhagot
realistiskt alternativ till att goéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter elier misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en véasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter ar higre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens och
verkstdllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstédllande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten p3
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn elier, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen, Dock kan framtida handelser

Penneo dokumentnyckel: YOQHMS-ICOMM-TEXSW-TGMW 1-4iH3F-UEYXN
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eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister | den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven
utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Castellum Vast AB for
riakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till
Castellum Vast AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktoérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddtma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstéllande direktéren ska skota den {opande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgédrder som &r nédvindiga
for att bolagets bokféring ska fullgoras |
dverensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skbtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vVart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet

Castellum Vast AB
organisationsnummer 556122-3768
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kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot visentligt avseende:

« féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummeise som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om fodrslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag tifl
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionelit omdoéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta foér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 2023
Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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