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Arsredovisning

for

Almera Fastigheter AB

559175-2190

Rikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Almera Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 30 juni 2023

ikael Chevalier
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Almera Fastigheter AB
Org.nr 559175-2190

Styrelsen for Almera Fastigheter AB avger foljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2022.

1 (8)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheter

Almera Fastigheter skall producera och f6rvalta attraktiva bostdder och kommersiella tastigheter.

Almera Fastigheter dgs till 100% av Almera Holding AB, 556809-3792 som uppréttar

koncernredovisning.

Foretaget har sitt sdte i Nacka.

Viisentliga héiindelser under rikenskapsidret
Bolaget har under aret avyttrat en fastighet i Tyres6 samt uppfort ett mindre bostadshus pa fastigheten 1

Vemdalen.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstdmman;

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2022

603
1 295

4,9

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2021

383

2,8

Balanserat

resultat

406 801

406 801

v rkP1ilid2-Sy0liUo_3

2020 2018/19

(15 man)
167 0
-109 0
0,3 0,7
Arets
resultat
406 801
-406 801
5235 234
325 234

Totalt

456 801

0
525 234
982 035
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Almera Fastigheter AB
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning Overiores

406 802
525 234
932 036

932 036
932 036

2(8)

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséattning 602 676
Ovriga rérelseintikter 1 594 149
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 2 196 825
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -307 862
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella |
anldggningstillgangar -394 731
Summa rorelsekostnader -702 593
Rorelseresultat 1494 232

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -199 083
Summa finansiella poster -199 083
Resultat efter finansiella poster 1295 149

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag, 0
Lamnade koncernbidrag -633 500
Summa bokslutsdispositioner -633 500
Resultat fore skatt 661 649
Skatter

Skatt pa arets resultat -136 415
Arets resultat 325 234

[[_‘\_'/ rkPHilid2-SyOlilo_3 ]

382 573
0
382 573

-198 062

-174 851
-372 913
9660

-97 317
-97 317
-87 657

600 000

0
600 000
512 343

-105 542
406 801



Almera Fastigheter AB
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernfGretag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

rkPlilid2-Sy0lillo_3

2022-12-31

19 709 987
258 869
19 968 856

50 000
50 000
20018 856

25 200
26
25226

69 578
69 578
94 804

20 113 660

4 (8)

2021-12-31

16 063 896
0
16 063 896

50 000
S0 000
16 113 896

23 983

23 983

52 4770
52 470
76 453

16 190 349
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Almera Fastigheter AB
Org.nr 559175-2190

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Sumina eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
L.everantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

>, O
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2022-12-31

50 000
S0 000

406 802
525 234
932 036
982 036

6 518 500
10 300 000
16 818 500

138 000
32 065

1 807 284
276 735
59 040
2313 124

20 113 660

5 (8)

2021-12-31

50 000
50 000

0
406 801
406 801
456 801

4316 000
10 140 000
14 456 000

91 000
219 125
762 186
159 136

46 101

1277 548

16 190 349
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‘ Noter

l"}jﬁ

Ry - ..

& Not 1 Redovisningsprinciper

fyird

A

o Allméinna upplysningar

e Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fGretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Ink&p

Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

[V rkPlilid2-Sy0liUo_3

50 ar
5 ar

2022-12-31

16 268 100

6417 963
-2 409 950
20276 119

-204 210

16 870
-3778 792
-566 132

19 709 987

18 373 499
1 336 488
19 709 987

2022-12-31

2774 808
274 808

-15 939
-15 939

258 869

2021-12-31

14 131 909

44377 031
-2 300 834
16 268 106

-29 359
0

-174 851
-204 210

16 063 896
13 040 443

3 023 453
16 063 896

2021-12-31



Almera Fastigheter AB
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Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not S Langfristiga skulder

Skulder skall betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 6 656 500 kronor redovisas under féljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

rkPlilid2-SyOlille_3 ]

2022-12-31

50 000
50 000

S0 000

2022-12-31

5 966 600
10 300 000
16 266 600

2022-12-31

6518 500
6 518 500

138 000
138 000

2022-12-31

6 886 000
6 886 000
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2021-12-31

50 000
50 000

50 000

2021-12-31

3 952 000
10 140 000
14 092 000

2021-12-31

4 316 000
4316 000

91 000
91 000

2021-12-31

4 536 000
4 536 000
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Alta

Mikael Chevalier

Min revisionsberittelse har ldmnats

Daniel Hjédlm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Almera Fastigheter AB
Org.nr 559175-2190

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Almera Fastigheter AB for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Almera Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dértor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
térhallande till Almera Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r bedé6mningen av bolagets fé6rmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka f6rmégan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utidrs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

Almera Fastigheter AB. Org.nr 559175-2190
(V| BKERoSi_2-HJIECjUjOh }




2 (3)

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte t6r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller f6rhallanden som kan leda till

betydande tvivel om bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pd upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller f6rhdllanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sdtt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Almera
Fastigheter AB f6r rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt {6rslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalandenrn
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Almera Fastigheter AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridtfande bolagets vinst eller 16rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

Almera Fastigheter AB. Org.nr 559175-2190
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konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bok{Gringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inh&dmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot 1 ndagot
véisentligt avseende:

- fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon foérsummelse som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att en revision som utf6rs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte &r
torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och f6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgéirder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertréddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om fOrslaget
ir f6renligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 29 juni 2023

Daniel Hjalm
Auktoriserad revisor

Almera Fastigheter AB. Org.nr 559175-2190
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