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Docusign Envelope ID; F7FA9D54-DFE6-4654-A918-7AA2D339312E

Heimstaden Mallelillan AB
Org.nr. 556558-0361

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget har sitt séte i Malmé och dger och forvaltar fastigheier 1 Malmd. Forteckning Gver Hgda fastigheter finns 1 not 9.

Flerarsjamfirelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiitining 28 286 216 26 569 581 25 863 120 24 932 569 24 531 518
Resultat efter finansiella poster 4573 164 4 503 185 § 080 337 9928 538 10 244 417
Balansomshiining 3538 153 533 331 132 377 345 096 713 337 833 172 327 531 811
Justerad soliditet® 55,2% 55,2% 60,0% 63.4% 50,8%

nadsviivdet och bolofiiet viiede avseende bolagets fastighetstimehay dividerat med surma Hilglogar med tliipe av

_____ zet kapital med dllige av mellanskilliad mellan madk
Ei&ﬁ%ﬁ%iigﬁiﬁ{i miellan marknadsviiedet och bokftirt viirde avscende bolagets fastighetsinnehav,

Awmmﬁmmm
£ lotter i Malmé. Heimstaden Oresund AB ingér
f:am mm ﬂﬁ‘i& i Mmm{% Emrmm konecernredovisning,
jﬁamﬁmﬁim B B (publ), org nr 356670-0435 med séte 1 Malmé, uppritiar
mﬁmmmdwmm’ag. Hﬁmgiﬁﬂm ir 1 sin tu mammg mg Fredensborg AS, org ne 929 301 684, med sédte 1 MNorpe som
upprittar koncernredovisning,. Fﬁ*ﬁﬂﬁmm;*g AS ingdr i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, ar
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen., Koncernredovisningen for
Fredenshorg 1994 AS kan erhallas via posti@fredensborg.no.

Viisentliza hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pé stabilisering efter den osidkerhet som priglade 2023, I bérjan av dret
radde enighet om att rintorna hade néit sin topp, och vi har under dret sett en nedgang 1 riintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent.

Denna rdntenedgéng, tillsammans med en kapitalmarknad som éter 6ppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en

Aterhimining pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven {0r bostadsfastigheter,

Bostadsfastigheter fortsétier att vara en attraktiv investering med stabila kassafldden och langsiktig virdetillviixt. Der
strukturella bostadsbristen, i kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda
forutséitiningar f6r en hog ‘s;zmymmgggmeﬁ framdver.

en %‘iﬁmiﬁ‘im ity i}&tﬁmﬁtﬁ mh. m i.immt“ w’ﬁr ammmﬁ ir att fﬁmmm .é.%mmm virde t;.ﬁi mm intressenter genom att kombinera
ldnsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapsar

et har bolagel investeral 6 526 141 kr 1 befintliga torvaltningsfastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambhet utsatt foér en mined olika risker, Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstiende:
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Dacusign Envelape 10 F7FASDEL-DIFEG-4554-A018-7AAZD338312E

Heimstaden Miblleldillan AB
Org.nr. 356558-0361

Vdrdefordndring pa fastigheter
Farvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till anskaftningsviirde men upplysning om verkligt viirde limnas 1 not.
Savil fastighetsspecifika forsémringar, sasom ldgre hyresnivaer och tkad vakansgrad, som marknadsspecitika t6rsdmringar,

sasom higre direktavkastningskrav, kan innebdra att det verkliga virdet pd fastigheterna kan behtiva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestdnd uigdrs huvudsakligen av bostider, Fastigheterna genomedr intern kvalitetssikring och extern

vardering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och vefinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhdllas till viss del eller bara kan erhéllas
pé 1Gr bolaget oftrmanliga villkor, Motsvarande risk tOreligger ndr betintlig finansiering 18per ut h ska dterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk,

Heimstaden Bostads finanspolicy faststdller riskmandat f0r verksambeten. Heimstaden B
kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara {}b@mﬁmﬁ ay mmmﬂ. ﬁmmmrmgﬁmmr,

Rinterisk

Réntekostnader dr en av éﬁ stirsia émgtmﬁgmmm&
upplaningskostnaden, R
samt vilken strategi som %fﬂgﬁ ﬁér bmﬁﬁmgﬁmﬁﬁ

-mm’;m avser risken for ati '%‘rﬁmfingm 1 marknadsriintor gﬁwﬁm

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rdintebindning och rntesikringsgrad som
cflerstriivas anviinds primért rintederivat. Rintederivatsavitalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

H}Wﬂm‘ﬁkfw och fﬂ?@ﬂﬁwﬁﬁﬂfﬁ g

ocksa beroende av att hyresgister

mtﬁmr avi: Emfﬁ mfmr i mi mi‘k i mmgﬁ M gﬁar sina Mrphm%imr

Bolagets fastighetsbestind utedrs huvudsakligen av bostiider. Pa de marknader dir bolaget dger fastigheter rdder 1dag en
stark efterfragan pd bostider samtidigt som ut! T— | T | |

Fustigheis- och underhéiliskostnader
Fastighetskostnader utgbrs huvudsakligen av kostnader som ér taxebundna sdsom kostnader for el, renhallning, vatten och
virme. Bade taxor och férbrukning t6rindras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter dr hiintorliga tll atglrder

som syflar tll att langsiktigt behélla fastighetens standard.

tal omfattar merparten av drifiskostnaderna och innehdller tilldgp 1Gr eventuella oviintade stérre
férindringar. Bolaget ﬁi‘%ﬁi&ﬁ‘ med planer f6r underhéllsdtgdrder och reparationer fiir att behdlla fastigheternas skick och
standard, En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering 4r en central del t arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande &ret férviintas verksamheten bedrivas med ofériindrad inriktning.

Farslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstimmans fdrfogande star;

balanserat resultat 36 766 553

arets resultat : -8 272 618
28 493 935

Stvrelsen tHreslar ati;
i ny rikning dvertdres 28 493 935
28 493 935

Betriiffande bolagets resultat och stéllning i Svrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilldggsupplysningar,
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Docusign Envelope |1D: F/FASDSS-DFES-4654-A018-7AA200338312E

Heimstaden Mallekillan AB
Org.nr. 556558-0361

Resultatrikning

Hyresintidkler
Serviceintikier
Diriftkostnader

Driftiverskott
Ovriga rirelsekostnader

Central administration
Avskrivningar férvaltningsfastigheter

Resultat fran finansiella poster

Rénteintikier och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat tore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat
Ovwrigt totalresultat

Summa totalresultat

3,5

2024-01-01
2024-12-31

28 286 216
778 822
-11 875 091

2023-01-1
2023-12-31

26 569 581
765 005
-11 233 912

17 189 947

-0
-633 694
-2 098 287

14 457 965

5 208 242
«15 093 (43

13 537 582

4 837 067
-13 871 404

-9 884 801

4 573 164

-12 6335 232

-8 062 088

-210 330

-9 034 397

4 503 185

-11 841 498

-7 338 313

-244 224

-8 272 618

-8 272 618
0

-8 272 618
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Docusign BEnvelope [0 FrFASDS4-DFES-4654-A018-7AAZD330312E

Heimstaden Mallekillan AR
Org.nr. 556558-0361

Balansriikning 2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar

Anligeningstillzingar

Materiella anldggningstiligdngar

Forvaliningstastigheter 9 185005413 184 004 532

Pagaende mvesteringar frvaltningsfastisheter 13 7031 522 3 604 330
192 036 935 187 609 082

Finansiella anliiggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag

27199 113 27199 113
136 343 730 131 209 458

163 542 8§43 1538 408 5371
Summa anliiggningstillgingar 355 379778 346 017 653

Omsitiningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassza och bank

Summa omsittningstillgidngar

Summa tillgingar
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53 315
0
2162315
85010
273 134

32 741

2 609 584
2172114
42 659
257 625

2373775

0

23713775

358 153 553

5114723

0

5114 723

351 132 377



Docusian Envelope ID: F7FASDA4-DFEG-46854-A018-7AAZD339312E

Heimstaden Millekillan AB
Org.nr. 556558-0361

Balansrikning 2024-12-31 2023-12-31

Not
Eget kapital, avsiittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

1 000 000

1 000 000

367766 553
-8 272 618

1 Q00 000

I Q00 GO0

44 349 (&89
-7 382 5336

28 493 935

25 493 935

36 766 353

37 766 533

Avsitiningar
Unpskjuten skatteskuld 14 2 926 957

_______________________________________________________________________________________________________________ _ 2716426
2926 957 2 716 426

Langfristiga skulder

skulder tll kreditinstitut 15 238 463 000 238 463 000

skulder till koncernforetag 16 69276781 65 973 341
307 739 781 304 436 341

Rortfristiga skulder
Leverantdraskulder 549 482 968 265
Skulder till koncernforetag 12 706 594 35 ¢
Ovriga skulder | 711 165 | 615 086
Upplupna kostnader och {6rutbetalda intikter 17 3025 640 5 TG7 R4

17 992 880 6213 05

Summa eget kapital och skulder 358 153 553 351 132 377
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Docusign Envelope 1D: FTFA9DS54-DFES

Heimstaden Millekidllan AB
Org.nr, 356558-0361

Rapport over forindring av eget kapital

Aktiekapital

Eget kapital 2022-12-31 I G600 000

Arets resultat

Balanserat
resultat

-7 582 536

Tatalt eget
kapital

45 349 089
-7 382 536

Eget kapital 2023-12-31 1 000 000
Arets resultat

-8 272613

37 766 553

-8 272 618

Eget kapital 2024-12-31 1 000 000

28 493 935

29 493 935

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 férdelal pa 10 000 A-aktier med en rdst per akiie och

ett kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Dacusign Envelope 1D: F7FASDS4-DFEG-4654-A018-TAAZ

716:202507170280%

nk=20250

Heimstaden Millekidlian AB
Org.nr. 536558-0361

Kassatlodesanalys

Den lipande verksamheten
Drifidverskott

Ovriga rorelsekostnader

Centrala administrationskostnader
Erhdlien rinta mm

Erlagd riinta

Betald inkomstskatt

Kassaflide fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fardindringar av rirelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i férvaltningsfastigheter

Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring fordringar/skulder till koncerntiretag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Fardndring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

338312

Not

2024-01-01
2024-12-31

17 189 947
~{)

-033 694

5 208 242
-15 093 043
9 799

2023-01-01
2023-12-31

16 100 674
0

056 921

4 837 067

-13 871 464

5199

6 681 250

-78 434
-0 911

6414 555

-16 304
379 bd4d

6 311 SU5

-6 326 141

6 777 8935

-8 287 372

-0 326 141

14 236

-8 287372

1 509 477

14 236

e e

1 509 477

0
0

0

Det finns inga ¢j kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksambheten 1 bolaget att specificera i enlighet med

[AS 7 Rapport Gver kassatloden.
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Docusign Envelope 1D F7FASDE4-DFES-4654-A918-7/

Heimstaden Mallekiillan AB
Orgnr. 350558-0361

Re

dovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allmdin information

Heimstaden Mallekillan ABs verksambet omfattar att figa och firvalta fastigheter. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat | Sverige
och med séite 1 Malma, Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustats Vig [, 217 42 Malma.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB

56864-0873, med site 1 Malmb,
santations/a "‘ W&Fi Eﬁg § ﬁ ﬁfﬁiﬁﬁﬁ%ﬁﬁ

historiska anskaffhingsviirden. Bolazet tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent f6r
alla presenterade ar, om inte annat anges,

Lippstaliningsform

Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt avsredovisningslagens scheman, Fran och med rikenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingar inte ldngre 1 driftnettot, Vidare redovisas fran och med
rilkenskapsaret 2024 Serviceintikter pa egen rad, Tidigare riikenskapsar har dessa ingétt i raden Hyresintiikter, Klassificeringen
tor jimfdrelsearet har justerats for att erhalla jimftirbara belopp.

Intikter

Hyresintiikterna aviseras i tirskott och periodisering av hyrorna sker linjiirt s att endast den del av hyrorna som beléiper pa
perioden redovisas som intikter. Férskotishyror redovisas saledes som torutbetalda intéikter. Intikierna f6rdelas 1 hyresintékier
och servicemntikter.

[ det forstndmnda ingdr sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering for investeringar samt
fastichetsskatt, Serviceintikter bestlr av tilliggsdebitering av taxebundna intikter och intikter avseende fastighetsskotsel. |
fastichetsskitsel ingdr teknisk Brvalining av fastigheterna sasom virme, kyla, sopor och vatten, Jimforelsesaret dr omriknat
enligt den nyva klassiticeringen.

Intdkter fran fastighetstrsilningar redovisas nfir Gverforing av betydande risker och fGrmaner Svergatl tll motpart. Som
huvudprincip redovisas dirav dessa intikter pa tilliridesdagen savida det inte strider mot sfrskilda villkor 1 kipeavtalet.

Avskrivaingar
Avskrivningar enligt plan avseende {Grvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskafinings

[Br eventuellt gj

beaktas. P& anskaffade tillgangar under aret beriiknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I enlighet med R

2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar 1 den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebér att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna g6rs linj4rt och mark skrivs inte

V.

virden efter avdrag

De olika grupperna av anldggningstillgingar skrivs arligen av med féljande procentsatser:
- 0.5%
2%

Byegnadsinventarier 10%

Markanldggningar 50

Inventarier 20%

Vad giiller byggnadsinventarier, markanligeningar och inventarier &r rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skattemiissiga avskrivningar. Vad giiller byggnader och anpassningar avseende byggnader grs skattemissiga avskrivningar med

wr) 4
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Docusign BEnvelope [D: F7FASDS4-DIFEE-4G54-A018-7AAZD330312E

Heimstaden Mollekillan AB
Org.nr. 556558-0361

Nedskrivningar

Redovisat viirde ph bolagets anlfiggningstillgdngar privas fortlGpande. Om en sadan prévning indikerar att det redovisade viirdet
Hverstiger tillgdngens atervinninegsvirde, vilket 8r det hiigsta av nettofiirsiliningsviirdet och nyvttjandevirdet, sker nedskrivning till
atervinnmgsviirdet. Nyttjandeviirdet miits som forvintat framtida diskonterat kassafléde. Nedskrivningsheloppet belastar
periodens resultat i den period virdenedgingen pavisas, [ de fall en tidigare gjord nedskrivning ej lingre dr motiverad Aterfors
detitia till sift nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag Br de avskrivoingar som skulle ha gjorts om nedskriviing g
skett. 1 de fall en tidigare giord nedskreivoing har redovisats 1 resultatrdkningen sker aterfvingen 1 resultatriikningen, medan 1 de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterfSringen direkt mot {ritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterfGringsbehov, stims vid varje argskifie varje fastighets bokitrda virde av mot en
intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stérre virdefSriodrinear sker privming kvartalsvis,

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekosinader och redovisas som kostnad 1 den period de hiinfor sig till. Kostnader
far rintederivatavtal ingfr fven 1 denna post och betalningsstréimmar f6r rintederivatavtalen kostnadsitrs i den perind de avser.
Kostnader fiir uttag av panthrev betraktas ¢j som en finansgiell kostnad utan aktiveras som virdehjande fastighetsinvestering,

Inkomsiskatler

Periodens skattekostnad/skatteintdkt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatriikningen ftrutom da
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital.

lande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pd skattepliktigt resultat f6r perioden. Arets
1esailla

Alctuell skatt berdiknas utifiran g3
skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats fGr ej skattepliktiga och e) avdr
poster, [ aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hlint6rhig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilketl dr den skattesats som beslutats och fiirviintas gélla nir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras, Uppskjuten skatt berfiknas pa temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgings eller
en skulds redovisade respektive skattemiissiga viirde. Temporiira skillnader uppstar bland annat till f5lid av atl bolaget gbr stirre
skattemiissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld &r skatt som hiinftr sig till
skattephiktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduklion av
framtida skatt som hinfr sig till avdragsgilla temporéra skillnader, skattemfssiga underskottsavdrag eller andra skatieavdrag.
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gbrs enligt de skatteregler och skattesatser
somt dr beslutade. )

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan Grvaliningsfasticheternas redovisade virde och deras
skattemiissiga virde,

Uppskjuina skattefordringar redovisas 1 balansriikningen avseende underskotisavdrag och avdragsgilla temporiira skillnader 1 den

omfatining del dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framiida skattephiktiga Gverskotl.

Leasinpavial

[ enlighet med RFR2 tilldmpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade tll bolagets
firvaltningsfastigheter har betrakiats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrittsavtal har betrakiats som operationell
leasing, Tomitrdtisaveilden redovisas som kosinad den period den avser.

Firvaliningsfastigheier

Farvaltningsfastigheter #r fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/sller véirdestegring, Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som Wrvalininestastigheter. | beereppetl Hrvallningsfastigheter ingar bygenader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier,

Reglerna betriiffande verkligt véirde i IAS 40 p. 33-55 #ir inte forenliga med ARL. Bolaget har dicfor valt att, i enligt med RFR 2,
tillimpa RR 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anliigeningstilledngar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004. Forvaliningsfastigheter redovisas diirtor till anskatiningsviirde, med tilligg fOr tillkommande utgifter och med avdrag {Gr
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivoningar, Tillkommande utgifter aktiveras om de inneblir framtida
ekonomiska firdelar, t ex utgifter som resulterar 1 kade hyresintikter, utgifier som forliinger livslingden och utgifter som
forbittrar dreiften. Utgifier fér reparationer och underhall kostnadstirs i den period de uppkommer. Fastigheisktp och
fastichetsfUrséliningar redovisas som huvudprineip pa tilliridesdagen da riskerna och de ekonomiska f6rmanerna dvergdr.
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Docusign Envelape 10 F7FASDE4-DFEG-4854-A018-TAA2D339312E

Heimstaden Milleldillan AB
Org.nr. 556558-0361

[ noten avseende fdrvaltningstasticheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningstastigheter, Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen girs genom en kombination av orisprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassaflédesanalyser som baseras pé respektive enhets driftnetto. Utifran beddmda driftnetton
sker en simulering for konunande tio ars intjiningsforméga och ett nuvérde beriiknas utifrdn arliga fléden samt
evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de berfiknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsvirde for fastigheten.

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskatiningen av drifis - och
underhillskostnader baseras pa fastighetens historigka kostnader, genomftirda investeringar samit pa den externa virderargns
kunskap om kostnader for likviirdiga objekt. Fér varje fastighet har en fGrviintad lAngsikiig vakansgrad fsatts till vilken den
aktuella ingliende vakansen "normaliseras”™ under viivderingsperioden. Utdver ovanstiende utgdrs virderingsunderlaget dven av
ortsprisdata for (Grsdlining av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pd antagande om realriinta (riskfii riinta
med avdrag fiir inflation) samt riskpremue, dir riskpremien dr specifik f6r varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper siasom var fasgtigheten &r beligen, bide vad géller ort och microlige, areafirdelning, teknisk

standard, alternativanviindning och vem som fr den mest trolige kparen ete.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt viirde" finng en vérderingshierarki 1 tre nivaer, Niva | innebdr att det finng noterade priser
pd aktiva marknader foir identiska tillgangar eller skulder som firetaget har fillging till vid varderingstillfdllet. Niva 2 dr annan
indata dn niva 1 som #r direkt eller indirekt observerbara fiir tillgdngen eller skulden. Niva 3 dr icke observerbar indata for
tillgédnzen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Fingnsiella instrument
Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolagel 1 enlighet med RFR2 valt atf inte ttllimpa IFRS 9 utan

tillimpar en metod med uigingspunkt i anskaffuningsviirde enligt ARL.
En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen niir bolaget blir part 1 ett avtal, En finansiell tillgang tas
bort fran balansrikningen nér riitfigheterna realiseras, {Brialler eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
bort frin balansriikningen nfir (Srpliktelsen fullgtrs eller pa annat sitt utslicks. En finansiell tillgang och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nir det fbreligger en legal riitt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansriikningen inkluderar kassa och bank, hyrestordringar, Svriga fordringar,
lanetordringar, leverantSrsskulder, Svriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efier individuell bed@mning av reserveringsbehov upptagits {ill det
belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som {Grialler till betalning mom 12 manader efter
balansdagen.

Bolagets rintebirande lan 16per med tre manaders riintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter {6rsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bediims vara ovéisentligt.
Kortfristiga skulder utgbrs av skulder vilka forialler till betalning inom 12 ménader fran balar
anskafinimgsvilrde.

widagen och upptas Gl upplupet

avtalsenlig skyldighet atl betala foreligg
under posten upplupna kostnader,
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Docusign Envelope |1D; F7FASDS4-DF E6-4654-A918-7AAZ339312E

Heimstaden Mbllekidllan AB
Org.anr, 556358-0361

Likvida medel
I likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med firfallodag inom tre minader fran
anskafiningstidpunkten.

Kancernkonio

Tillgodohavande pa konton som ingir 1 en koneernkontostruktur redovisag som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bost B
aftersom Heimstaden Bostad AB 8r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar 1 steukturen redovisar da sina behallningar eller
skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Bvriga fSretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det

inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv méanader.

Laneutgifier
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giiller IAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den period de hiinidr

sig till.

Ltdelning, koncernbidrag och akiiedeartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan limnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
eget kapital efier defta att arsstimman fattat beslut om utdelning,

Aktiefipartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget

kanital.

Bolaget redovisar enligt aliernativregeln 1 RFR2 vilket innebfir att erhallna och Iimnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdispogition.

Avsditningar

utfide av resurser komumer att kriivas f6r att reglera (8rplikielzen och beloppen kan uppskatias pa ett tillfdelithigt s, Tidpunkten
eller beloppet 61 utflédet kan fortfarande vara osiiker.

En avsiittning redovisas till den biista uppskatiningen av det belopp som krlivs 1o6r att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsiittningar tas endast i ansprék {6r de utgifter som avsiittningen ursprungligen var avsedd f6r. Avsitiningar diskonteras till sina
nuvirden dir pengars tidsvirde dr visentligt,

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalyserna har uppriitiats enligt indirekt metod. Det finns inga ) kassatlddespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafldden.

Transaktioner med ndrstaende
Fastighetstorvalining, fastighetsadministration, projektledning och managementijéinster kips in [rdn Heimstaden >weden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotlerbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inganget avtal. Avtalet dr uppriittat pa armslingds

avstand. Uppgift om belopp {inns 1 noten avseende inkip och {6rsiiljning inom koncernen.

Vikiipa anfaganden och bediémmningar

Fér att kunna upprilta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det atl foretagsledningen och
styrelsen gbr en del visentliga antaganden och bedémningar som péverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och kostnader
samt dvriga upplysningar, Beddmningarna baseras pa erfarenheter och atazanden som ledningen och styrelsen bedémer vara
rimliga utifrdn ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frin gjorda bedSmningar om andra antaganden gors eller
andra frutsittningar forelisger, De omraden diir framfBr allt gbrs uppskatiningar och beddmningar dr virdering av
firvaltningsfasticheter, nyttjandeperioder for frvaliningsfastigheter, nedskrivningsbehov av frvaliningsfastigheter och

orinsdragningar mellan investeringar och underhall.
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Heimstaden Mollekiillan AB
Org.nr. 356558-0361

Férvaltningstastizheter redovisas till anskaffningsviirde, men bo ot virde, Visentliga beddmningar

avseende bland annat kallovlriinta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfle att faststflla fastigheternas marknadsvirde, For att
spegla den osikerhet som féreligger i g
viirderingsintervall om +/- 5-10 procent.

ok

i

17

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor pdverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Osfikerheten i den globala
skonomin har dkat och vi har sett ett par ar med hig inflation och dkade marknadsriintor. Under 2024 har vi seti alt inflationen
gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detia har medfirt rintestinkningar och ait vi sett alt vérdena
pa bolagets fastighetsinnehay biirjat aterhlmta sig.

1

ﬁ.
il

5

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden fBr
finamsiering genom {.ex, ohligationer igen har 8ppnats upp. 84 mycket pekar pé att den {inansiella risken framét minskat men
kriget 1 Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gir in 1 en osidkrare period.

:

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet fr en méngd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finangiering ay sin verksamhet
« Réintenisk, dvs risken att marknadsrintan {Srindras pa ofdrdelaktigt sitt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina taganden

All riskhanter iﬁg inom koncernen hanteras av ﬁ‘iﬁ}ﬂiﬁi‘lﬁgﬂt Heimstaden Bostad AB 1 @gﬁ;éimg med fastlagd ﬁﬂﬁﬁﬁmhﬂy
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pé styrelsemiten, De dvergripande malen i finanspolicyn sarmmantattas
enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapital@rsBrjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pé linens kapitalbindning skall vara vil spridd &ver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRES Interpretations Commuittee som tridde 1
kraft 2024 har pAverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 visenthg omfatining. Sanuma sak giller svenska regelverk.
Bolaget har inte tilldmpat nigra frivilliga ndringar av redovisningsprinciper under aret. Fordndringar som trider 1 krafi per |

januari’2025 bedtms inte ha nigon visentlig piverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal
Nettoomsditning

Rirelsens hyresintikier.
Resultat gfter finansiella poster
Resultat efier finansiella intikier och kostnader men fére bokslutsdispositioner.
Balansomsluining

Balansomslutning jir summan av tillgangssidan alternativt summ

3

av skulder och eget kapital i ett foretags balansriiknin

EE §
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Docusign Envelope ID; F7FASD54-DFE6-4654-A918-7AAZ

Heimstaden Mollekillan AB

Org.nr. 356558-0361

Noter till resultatriikningen

Not 2

Mot 3

Not 4

Hyresintikter

Hyresintikter

2024

28 286 216

Av drets hyresintikter avser 80% bostadshyror och 20% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikier avseende icke uppsigningsbara

operationella hyresavial uppgar till:
Mindre n | ar

t-3 ar

Meridn 5 ar

Bostadskontrakt antas vara uppsiigningsbhara inom tre manader om inte annat framgar av avtal.

Inkéip och fdérsiljning inom koncernen
Hyresintikier

Inkép fastighetsskitsel
Inkéip tekniske- ach ekonomisk tBrvaltning
Inkéip managementtjinster

Driftkostnader

Drift

Underhall
Fastizhetsskait
Fastighetsadministration
Tomtrittsavgild

Operationella leasingavial

Under dret har fGretagets leasingavgifter uppgatt till

Framtida leasingavgifter for icke uppsigningsbara
leasingavtal forfaller 1ll betalning enligt téljande:
Inom 1 &r

Inom 2 ull 5 ar

senare dn 5 ar

Ovanstaende belopp avser tomitrittsavtal.
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11670 845
7 485 204
I 622 185

20 778 238

2024
41 008
-959 964

-1 634 197
-630 667

-3 224 829

2024

-7 143 373
«2 117 118

=740 350
-1 644 131

229 920

-11 8§75 091

-229 920

225 920
915 680

1 839 36

2023

26 569 581

10 974 600
6 053 451
14 421

17 042 472

2023

38 463

~775 829

-1 882 437

-655 665

2023

-6 736 728
-1 644 403
=730 751
-1 892 109
-279 920

-11 233912

~229 Y920

229 920
919 680
919 680

2 069 280
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Mot 6

Mot 7

Mot 8

Docusign Envelope 1D: FTFASD54-DF E6-4854-A918-7AAZD339312E

Heimstaden Mallekiillan AB
Org.nr, 5356538-0361

Personal, styrelse och revisorer

Persanal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstélld under aret. Inga l6ner eller andra erslittningar har utbetalats.

atyrelse

Néagon ersitining till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdter har under dret uppgétt titl 2 (2), varav 0 (1)

kvinnor.

Revisorer

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bost

Rinteintikter och liknande resultatposter

Rintemtikier
Riinteintilkter frin koncernfiretag

Riintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader
Rintekostnader till koncernftre

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av effekitiv skatt
Redovisat resultat fGre skatt

Skatt enligt gillande skatlesats, 20.6%

Skatteefiekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skatteplikiizga intiikter

Ej avdragsgillt negativi rintenetio
Ovriga skattemissiga justeringar

Skatt hinfirlig till tidigare ar

2024

42 351
5 165 891

5208 242

2024

-12 502 947
-2 390 096

2023

4] 103
4 795 964

4 837 067

2023

«11 9356 521
-1 914 944
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-13 093 043

2024

0
=210 530

«210 530

-8 062 U88
1 660 790

-83 816
8724

-1 796 229
"

~13 871 464

2023

-11 531

~232 693

244 224

<7 338 313
1511692

-8 677
9992

-1 644 788
-100 912
-11 531

244 224




Docusign Envelope

Heimstaden Mollekiillan AB
Org.nr. 356553-10361

Moter till balansrilimingen

Notd

Not 140

Not 11

Firvaltningstasticheter

Insaende anskatiningsvirde
Omklassificeringar

D: FIFASDE4-DF E6-4054-A018-7TAAZDII0312E

Utgdende ackumulerade anskaflningsvirden

§:§1§;§mﬁdﬁ avskriviing
Arets avskrivningar

ar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Uighende redovisat viirde

Redovisat viirde byggnad
Redovisat virde markanligar
Redovisat virde mark

Uppgift om verkligt virde

Fastichetsbeteckning
Gillet 1

[det 2

Jagten |

Tagten 6

Killan |

Killan 10

Skriet 2

skriet 6

Timglaset |

ngar

Pagaende investeringar férvaltningstastigheter

Ingéende anskalthingsvirde
Arets investeringar

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Andelar i koncernfiiretag

Firetag
Organizationsnunumer
Heimstaden Mdllegérden AR
5565912317

Heimstaden Mélleskogen AB
556837-2584

sviirde
Utgdende anskaffningsviirde

Inghende anskallnmg

Utgdende redovisat virde

Site

bMalmé

M almb

dlalmd
Malmd

Malmé

Antal/kap.
andel %%
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1 000
100%

500
140%

2024-12-31

222 185 926
3099 168

2023-12-31

213 048 573
7 137 353

225285094
-38 181 394
-2 098 287

-4 279 681

183005413

163 992 090
()
19 013 323

222 185 926
~36 275 223
-1 906 171

-38 181 394

185 005 413

561 000 000

2024-12-31

3 604 550
6 526 141
-3 099 168

7031522

2024-12-31

Redovisat
viarde

9 360 000

17 839 113

27 199 113

27 199 113

184 004 532

164 991 209
(2
19013 323

184 004 332

532 500 000

2023-12-31

2 454 330
8 287 372

o7 157333

3 604 550

2023-12-31

Redovisat
virde

9 360 000

17 8349 113

271599 113

27199 113

27 199 113

27 199 113
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Hetmstaden Mollekillan AB
Orenr. 356558-0361

Not 12

Not 13

Mot 14

Not I3

Not 16

Fordringar hos koncernfiiretag 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende fordringar 131 209 458 126 586 684
Tillkommande fordringar 53134 271 4 622774

Utgdende ackumulerade fordringar 136 343 730 131 209 458

Finansiella instroment

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, 6vriga finansiella

fordringar, leverantbrsskulder och Svriga finansiella skulder. Redovisat virde bedéms inte avvika fran verkligt vérde
di diskonteringseffekten inte dr visentlig.

2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tillgangar
Hyres- ach kundfordringar 135 018 81327
Reservering (8r osikra fordringar -61 703 ~48 586

Hyres- och kundfordringar netto 53 315 32741

Andelar 1 koncernfGretag 27 199 113 27189 113
Fardringar hos koncernfretag 136 343 730

133 819 043

163 596 158 1&1 050 897
Finansiella skulder

Leverantorsskulder 549 482 968 2465
Skulder till koncernfiretag 81 983 375 66 809 200
Skulder till kreditinstitut 238 463 000 238

320 995 857

Uppskiuten skatteskuld 2024-12-31 2013-12-31

H

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skatiemiissiga viirden 2 926 957 2716426

Ingéende balans
Férindring enligt resultatrdkningen
Utgdende balans

Langfristiza skulder till kreditinstitut

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 {ill 5 &r
Amortering efter 5 dr

skulder till koncernfiiretag

Inghende lin
Nya lan

Amorteringar
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2 926 957

2716426
210 330

2 926 937

2024-12-31

{
238 463 000
0

2 483 734

2023-12-31

()
238 463 (00
(5

238 463 000

2(124-12-31

63 973 341
3 303 441
0

60 276 781

238 463 000

2023-12-31

32 250 630
13722711
o

63 973 341




Docusign Envelope 10 F7RASDS4-DFEG-4854-A818-7AAZD 338312

Heimstaden Mallekillan AB
Org.nr. 556558-0361

Mot 17  Upplupna kostnader och firuthetalda intiikter
Upplupna drifiskostinader
Firutbetalda hyresintikter

Ovriga noter

Not 18  Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till frmén f6r koncernfiiretag

Pantsatta aktier 1 dotterbolag

Not 19  Eventualforpliktelser

Bargenstiirbindelser
Varay till 1drméan 16r koncernfiretag

Mot 200 Koncernfirhallande

site 1 Malmd, uppriitte

2024-12-31

6935 351
2 330 289

2023-12-31

135930
2057916

3 023 640

2024-12-31

238 463 000
{

27199 113

2024-12-31

94 222 522
04 222 322

2793 846

2023-12-31

238 463 000
§

A7 199 113

2023-12-31

42 439 306

AR, arg nr 336720-9100, med sfite « Malmé. Heimstaden Oresund AB
ingar i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 536864-0873 med siite 1 Malmd, uppriitiar
koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dér Heimstaden AB {publ), org nr 556670-0455 med

1 koncernredovisnimeg, Heimstaden AB 8r 1 sin tur dotterbolag till Fredenshorg AS, org nir 929

301 684, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern diir Fredensborg
1994 AS, org nr 943 582 815, #ir moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning f6r den stdrsta

koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via postigiredensborg.no.

Bolaget dr moderbolag, men med stdd av ARL

=ida 18 av 19
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Docusign Envelape 1D F7FASDS4-DFEG-4654-A018-7AAZ2D 338312

Heimstaden Malleklillan AB
Org.nr. 556538-0361

Not 21  Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga viisentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

25671702820

Not 22 Farslag till disposition av bolagets vinst

T
&:

Till drsstimmans forfogande star:

halanserat resuliat 36 766 333

Arets resultat -5 272 618
28493 935

i1

Styrelsen freslar att:
i ny rikning dverfores 28 493 935

28 493 935

Malmé den dag som framgér av vir elekironiska underskrift.

e EQAZOIPBEBABADE. . e THATCEBTFBCE4DT .
Mattis Falkentoft Tobias Grénvall
Ordfrande Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

— =% ; & %m {844F f-
Johan Kling

Auktoriserad revisor
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Security Level: Email, Account Authentication T ARIARRARSANER. Signed: 6/17/2025 9:10:33 AM

(Mong)
Signature Adoption: Pre-selected Style

Lsing IP Address:
2001:8a0:e848:c600:c176:6835:67b:9db4
Signed using mobile

Authentication Details
identity Verification Details:
Waorkflow 1D 9bbbboce-B025-42d6-8934-3799d1894 7 ef
Workilow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will ne:
identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweade
Transaction Unigue [D: e075b83a-c2c7-0800-b7063-a8340d04061 21/
Country or Region of ID: Sk
Result: Passed
Performed; 6/17/2025 3:08:15 AM
Electronic Record and Signature Disclosure;
Accepled: 6M7/2025 9:.08:33 AM B
ID; fTdedBb7-8911-4e389-a388-7e7443{010b31

d to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Tabias Grinvall Sent: 6172025 8:30:27 AM
tobias.gronvall@heimstaden.com |1 OHIAS VWAL Viewed: 6/17/2025 8:471:.44 AM
Head of Finance T RITERERRESLY. Signed: 6/17/2025 8:43:44 AM

Security Level: Email, Account Authentication o | u
{Na::&w}y Signature Adoption: Fre-selected Style

Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow [D; 9bbbbcce-to2b-42d6-8834-2789941854 7 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authenticatio
Identification Method; Electronic 1D
Type of Electronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unigue | 480ache7-750a-5ace-bdld-c25b04 363050
Country or Region of ID: Sk
Result: Passed
Performed: 6/17/2025 8:41:24 AM
Electronic m{mm and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign
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Johan Kiing : i;;@h?: - Sent: 6/17/2025 9:10:49 AM
johan.kling@se.gl.com Viewed: 6/23/2025 9:53:.07 AM
Security Level: Emall, Acc

_ ount Authentication ST OATSEIBINAE. Signed: 6/25/2025 7:18:49 PM
(Mane]

"

Signature Adoption: Pre-selected
Using IP Address: 194.14.78.10

Authentication Detalls

Identity Verification Details:
Workflow 1D: Sbbbbene-B0256-42d6-8934-270%
Workflow Mame: Docubign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 10, €D or through Knowledge-Based Authentication.
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: aa8261a5-0555-57bb-Be48-c41F188c85bb
Cauntry or Kegion of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/23/2020 9:52:49 AM

118047 ef

ldentity Verification Detaijls:
Workflow 10 9bbbScce-6c25-42d6-8934-2799d 1894
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Woaorkfiow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 10, elD or through Knowiedge-Based Authentication.
identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BankID Sweden
Transaction Unigue [D: aaB261a5-0555-57bb-8e48-c41f188cbbb
Country or Region of 1D; SE
Result: Passed
Performed: 6/25/2025 7:17:00 PM

Identity Verification Delails:
Workflow 1D; 8bbbboce-6025-42d6-80934-27909d01804 7 ef
Workflow Mame: DocuSign D Verification
Workflow Description: The recipient will nee
dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue [D: 7Tbedd462-9c53-518f-878
Country or Region of 10; SE
Reasull: Passead
Performed: 62572025 736058 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted; B25/2025 71722 PM
10 6b1f131e-6872-43da-9h89-07dba3lbeflc

d to identify themselves with a valid government [D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:08 AM
Farties agreed to: Mattis Falkentoft, Johan Kling

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the mfms md ﬁmdnmnﬁ for
providing to you such notices and disclosures electronically through the D

Please read the information below carefully and ih-‘;:%amughlyﬁ and if you can access mm
information ﬁlmtmmmily to your satistaction md agree to th;s Elmtmmu Rmmﬁ Si gmmm
Disclosure (E

RSD), please confirm your agr
use electronic mmrg and signatures’ before dwkmg §CNT_ A

system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to y@m by us. Ym W’iﬂ haw ma &hi ﬁy to d{}wnimd md rim dmummw we Smd

elect to create a .amSlgm mmmm ymu may access mﬁ dmmmmtﬁ fm a 1.§m§t@d pﬁﬁi}é :::-f ‘l;l.mﬁ

(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
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Till bolagsstamman i Heimstaden Mollekallan AB

Org.nr. bb655H8
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Rapport om arsredavisningen

Littalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Heimstoden Malle-

k&l AB #8r & 2024,

Enligt vér uppfotining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
met arsredovisningslaogen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av Heimstaden MallekGlian ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflide f5r dret enligt dreredovisningslagen. Férvaltningsberdt-
telsen ar frenlig med draredovisningens dvriga delar.,

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstGmman faststiller resultatrik-
ningen och bolansrikningen.

Grund fer uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
[154) och god revisionssed i Sverige. Vart anavar enligt dessa stan-
darder beskrive nrmare [ avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r obero-
ende | Brnéllande till Heimstoden Mallekiillan AB enligt god revi-
sorssed | Sverige och har | Swrigt fullgjort vart yrkesetiska onswar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
fndamdalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprit-
tas och att den ger en ridttvisande bild enligt dreredovisningsiagen,
Styrelsen ansvarar Gven fér den interna kontroll som den bedtmer
ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdal-
ler nAgro vasentliga felaktigheter, vore gig dessa beror pd oegent-
ligheter aller misstag,

¥id upprittandet av dreredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets firmagao ott fortsitto verksambeten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhéllaonden som kan paverko
férmagan att fortsttta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsott drift tilldmpas dook
inte om styrelsen aveer att likvidera bolaget, upphdra med verk-

aligtiskt alternativ till att géra na-

samheten eller inte har nagot re
got av detta,

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av stikerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentlighster eller misstag, och ait
[&imina en revisionsperdittelse som Innehdlier wara uttalanden. Rim-
lig stkerhet &r en hg grad av stkerhet, men ar ingen garanti fér

att en revigion som utfiirs enligt |5A och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sddan
finns. Felakfigheter kon uppstd pd grund ov cegentligheter eller
migstog och ansss vara visentligo om de enskilt eller tillsammoans
rimligen kan f8rvéintas paverka de ekonomiska beslut som anviin-
dare fattar med grund | arsredaovisningen,

Som del av en revision anligh 154 anviinder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-
visionen, Dessutom:

+ identifierar och beddmer i riskerno fir vizentligo felaktigheter
I drsredavisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misatag, utformar och utfdr granskningsatgéirder bland annat uti-
fréin dessg risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrdckligo
och &ndamdlsenliga f8r att utgbra en grund f6r vara uttalanden.
Risken $or att inte uppticka en visentlig felaktighet till 16l)d av oe-
gentligheter &r higre &n f&r en viisentlg felaktighet som beror pd
misstay, eftersom ocegentligheter kan innefatio ogerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktligo uteldmnanden, felaktig information el-
ler Gsidosattande av Intern kontrall.

+  skofar vi oss en fBrstdelse av den del av bolagets interna kone
troll som hor betydelse for war revision f8r att utforma gransknings-

atgdrder som &r Bmpliga med hinsyn 8l omsténdighets

Frict, men
imte for att uttalo oss om effektiviteten | den interna kontrollen,

« utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper sam an-
vinds och rimligheten | styrelsens uppskatiningor i redovisningen
ach tllndrands upplysningar.

« drarvi en slutsats om [EBmpligheten [ att styrelsen anviinder an-
togandet om fortsott drift vid upprottandet av dreredovisningen.
Vi drar ocked en slutsats, med grund | de inhéimtade revisionsbevi-
sen, om huruvide det finng ndgon vasentlig osikernetstoktor som
avser sadana hindelser eller f6rhallanden som kan leda il hety-
donde tvivel om bologets fBrmdga ot fortstitta verksambeten, Om
vi drar slutsatsen att det finns en visentlig ostikerhetsfaktor, maste
vi | revisionsbertitielsen fasta uppmirksambeten pd upplysning-
arna i Arsredovisningen om den viisentliga ostikerhetstaktorn eller,
o sbdana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
Areredovisningen. Vara slutsatser bagseros pd de revigionsbevis
som inhdmbas fram Sl datumet 16 revigionsberattelsen, Dack kan
fromtidao hiindelser eller forhdllanden gbro att ett bolog inte [Gngre
wan tortsttlo verksamneten.

+  ulviirderor vi den Svergripands presentationen, strukturen ocn
innehallet | &rsredovisningen, dérbland upplusningorma, cch om
arsredovisningen Sterger de underliggande transoktionema och
handelserna pa ett sttt som ger en réttvisande bild,

Vi maste informera sturelsen om blond annat revisionens plone-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste
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ocksd informera om betydseleefulla iokttogelser under revisionen,

diribland de eventuslia betydands brister | den interna kantrolien

sam vl identitierol

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

U téver vlir revision av dreredovisningean har v Gven utfort en revis-

b

ion av styrelsens fBrvaltning for Helmstaden Mallekéillan AB for ar
2024 somt av féralaget till dispositioner betriffande bolagets vinst

eller forlust.

Wi tillstyrker att bolagsstmman disponerar vinsten enligt férslaget
| forvaitningsberatislsen och beviljor styrelsens ledomdter an-
svarsfrinet for rikenskopsaret,

Grund for uttalonden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart an-
gvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi
Gr obercende | firhdllande till Heimataden Mollekdllan AB enligt
god revisorssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkesetisko
angvar enligt dessa krav,

Wi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrckligo och

fndamalsentiga som grund fr vara uthalanden,

styrelsens ansvar

Diet &ir styrelaen som har ansvaret tor torslaget till dispositionar be-
traffande balogets vinst eller forlust. Vid térslag Hll utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar 16r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bologets egna kapital,
mmlmm@ihmwi lHeviditet och stéilining 1 Svrigt,

Styrelsen ansvarar f8r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detto innefattor bland annot ott fortld-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och oftt tillse ott bo-
tion @r utformad sa ott bokfbringen, medelsférvalt-

lagets organi:
ningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter | vrigt kentroll-

aras pd ett betryggande satt.

Johan Kling

Auktorizerad revisar

Revisorns ansvar
Viart mdal betréffande revigionen ov foraltningen, och ddrmed wart

uttoionde om ansvaratrinet, ar att inhdmta revisionsbevis Or att

med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot i nGgot vEsentligt avseande:

+ {Bretagit ndgon Gigird eller gjort sig skyidig till nGgon f6rsum-

melse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller
»  pd nAgot annat sétt handlat i strid med aktiebelagslagen, dre-
redovisningslagen eller bolaogsordningen.

Wart mal betrtffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller farlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stkerhet bedSma om forslaget dr forenligt
med oktiebolagslagen,

Rimlig siitkerhet &r en hog grod av skerhet, mern ingen goranti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed | Bverige alltid
kammer att uppticka dtgtrder eller fBreummelzer som kan fGron-
leda erstittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner ov bolagets vinst eller forlust inte Gr farenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revislon enligt god revisionssed | Sverige anvén-
der vi professionellt omdéme ach har en professionelit skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen
och férslaget till dispusitioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar gig friimest pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkemmande
granskningsatgiirder som utfbrs baseras pa var professionella be-

démning med utgdngsounkt i risk och vBsentlighet, Det innebdr att

vi foluserar gronakningen pa sadano atglirder, omraden och for-
hallanden som &rviigentliga for verksamheten aoh dér avsteg och
bvertradelser skulle ha strskild betydelse f6r bolagets situation, Vi
gar igenom oach prévar faottode beslut, beslutsunderlog, vidtogno
Stgtirder och andro frhallonden som 4r relevanto for wart uita-
lande om ongvarsfrihst,

som under|ag for vart uttalande om styrelsens féralag till disposit-

ioner betrdffonde bologets vinst sller torlust har vi granskat om
tarsioget dr torenligt med aktiebolagslagen.
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