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@{\Q\elopp vid arets utgang

Tjaderhdonan Férvaltning AB
‘Org.Nr. 556831-3182

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Tj&derhonan Forvaltning AB far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret

2024-01-01--2024-12-31.

Férvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget registrerades 2010 och har sitt sate i Malmé.

Bolagets verksamhet bestar av hande! och férvaltning av fastigheter.

Agarférhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Vita Orn AB.

Vasentliga handelser under rdkneskapsaret
Verksamheten redovisar samre resultat for aret med anledning av 6kade finansiella kostnader pa grund av

forngjt rénteléage.

Flerarsdversikt (kkr)

Nettoomsattning
Arets resultat
Balansomslutning

Forandringar i eget kapital (kr)

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt arsstamman
Uppldsning av uppskrivningsfond
Aktiedgartiliskott
Overforing fran uppskrivningsfond

Arets resultat

&

r

2024 2023 2022 2021 2020
8 063 7 639 7 241 7074 6 965
-4 301 -4 122 -1 804 -320 1607
124 012 120 041 114 674 108 052 86 451
Upp-
skrivnings- Balanserat Arets Totalt
Aktiekapital fond resultat resultat Kapital
50 000 20 244 457 324 600 -4121 971 16 497 086
4121971 4121 971
-3 797 371 3797 371
4 970 000 4 970 000
-324 600 324 600
-4 301 122 -4 301 122
50 000 16 122 486 5294 600 -4 301122 17 165 964

Undertecknad styrelseledamot i Tjdderhdnan Férvaltning AB intygar harmed att denna kopia av

arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet och att resultatrékningen och

balansrakningen faststillts pa bolagsstamman den 28 april 2025. Bolagsstamman beslot att
godkénna styrelsens fdrslag till vinstdisposition.

Malmé den 28,april 2025



‘Tjaderhonan Forvaltning AB
Org.Nr. 556831-3182

Resultatdisposition (kr)

EF’ Till bolagsstémmans forfogande star f6ljande fritt eget kapital att disponera:
:
o balanserat resultat 5 294 600
o arets resultat -4 301122
g‘ Totalt 093 478
%
& Styrelsen foreslar att vinsten disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 993 478
Totalt 993 478

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
\Ntilléggsupplysningar. Samtliga belopp anges 1 kronor om inget annat anges.

Fotokopians dverensstiimmelse
med originalet intyges: /f ¢ f




- Tjaderhonan Forvaltning AB
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Resultatrakning

den 1 januari - 31 december

Roérelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter (not 2)
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
enligt plar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner (not 3)

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

“\fﬁrets resultat

2024 2023

8 063 108 7 639 09
92 037

8 063 108 7 731128
-1 417 244 -1 332 697
-449 932 -320 908
-1 307 864 ~ -1307860
-3 175 040 -2 961 465
4 888 068 4 769 663
19 259

-4 303 424 -4 146 110
-4 303 405 -4 145 851
584 663 623 812

-4 970 000 -4 830 000
-4 385 337 -4 206 188
84 215 84 217

-4 301 122 -4 121 971

'J » a ; e
rotokonians overensstimmelse

med originalet infygas: CU/




‘Tjaderhonan Forvaltning AB
Org.Nr. 556831-3182

Balansrakning | 2024 2023

& den 31 december

2 TILLGANGAR

i Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark (not 4) 65 585 588 66 893 452
Summa materiella anlaggningstillgangar 65 585 588 66 893 452

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag (not 5) 57 809 248 52 572 500
Summa materiella anlaggningstillgangar 57 809 248 52 572 500
Summa anlaggningstillgangar 123 394 836 119 465 952

Omsattningstillgangar

Fordringar

Kundfordringar | 16 858 271 668

Ovriga fordringar 162 5

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 57 662 59 501

Summa fordringar 74 682 331 174

Kassa och bank

Kassa och bank 542 766 243 824

Summa kassa och bank 542 766 243 824

Summa omsattningstillgangar : 617 448 574 998
Q&UMMA TILLGANGAR | 124 012 284 120 040 950

Fotokopians Gverensstiramelse

med originalet infygas: W
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Balansrakning 2024 2023
den 31 december |

‘% EGET KAPITAL OCH SKULDER

E:; Eget kapital

?j Bundet eget kapital

& Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 16 122 436 20 244 457
Summa bundet eget kapital 16 172 486 20 294 457
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5 294 600 324 600
Arets resultat . -4 301 122 -4 121 971
Summa fritt eget kapital 993 478 -3 797 371
Summa eget kapital 17 165 964 16 497 086

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld | 5 591 392 2675607

Summa avséttningar 5 591 392 5675 607

Langfristiga skulder (not 6)

Ovriga skulder till kreditinstitut (not 7) | 93 716 592 94 565 625

Ovriga skulder _ 433 056 L

Summa langfristiga skulder 94 149 648 94 565 625

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (not 7) 955 620 1343 879

Leverantérsskulder 169 737 269 203

Skulder till koncernféretag 4 970 000

Ovriga skulder 409 207 896 192

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 610 716 793 358
. Summa kortfristiga skulder 7 105 280 3302 632

E\S{‘iUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 124 012 284 120 040 950

Fotokopians dvereassiimmelse
med originalet intyges: (4



" Tjaderhonan Forvaltning AB
Org.Nr. 556831-3182

Noter till arsredovisningen

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

FOVHI T S

%

Foretagets arsredovisning har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).
Tillampade principer ar oférandrade jamfért med féregaende ar.
De viktigaste redovisnings- och varderingsprinciperna som har anvants vid upprattande av de finansiella

rapporterna sammanfattas nedan.

NI SATONLTIN

L. O S W PN

Varderingsprinciper resultatrakningen

Nettoomsatining
Foretaget erhaller hyresintékter for uthyrning av férvaltningsfastigheter. Intakter periodiseras i den period

hyran avser.

Rantekostnader
Samtliga rantekostnader kostnadsfors | den period som de hanférs till och redovisas i posten

Rantekostnader och liknande resultatposter.

Koncernbidrag
Samtliga lAmnade och erhalina koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Inkomstskatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrakningen

som skatt pa arets resuitat.

Aktuell skatt
Aktuell skatt ar skattekostnaden som fér innevarande rékenskapsar avser arets skattepliktiga resuitat.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd

av tidigare transaktioner eller handelser.

Varderingsprinciper balansrakningen

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas initialt till anskaffningsvarde. | anskaffningsvardet

ingar inkdépspriset och andra direkt hanférliga utgifter sasom utgifter fér lagfart

och konsulttjgnster. Anskaffningsvéardet pa Féretagets byggnader har férdelats pa komponenter.
Materiella anlaggningstiligangar varderas darefter till anskaffningsvardet minskat med
ackumulerade avskrivningar och med tillagg for uppskrivningar. Mark varderas till anskaffningsvarde.

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnadskomponenter 1-4 %
\ 25-100 ar

\

Fotokopians dverensstmmielse
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eod netainel t inhyaas:



- TjJaderhonan Forvaltning AB
Org.Nr. 556831-3182

Tillkommande utgifter
Utbyte av komponenter och nya komponenter raknas in i tillgangens anskaffningsvérde.

pos Andra tillkommande utgifter réknas in i tillgangens anskaffningsvarde om det &r sannolikt att
™ de framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med tillgangen kommer att tilifalla
o2 Foretaget och om anskaffningsvardet kan beraknas pa ett tiliférligt satt. | annat fall kostnadsférs

£ .
i de direkt.

Fordringar
| balansrakningen aterfinns kundfordringar som till stérsta del bestar av hyresfordringar. Redovisning sker till

belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga fordringar &ar redovisade till anskaffningsvérdet minskad med
eventuell nedskrivning.

Kassa och bank
Kassa och bank bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kKreditinstitut.

Eget kapital

Eget kapital | féretaget bestar av féljande poster:

Aktiekapital som representerar det nominella vardet for emitterade och registerade aktier.
Uppskrivningsfond avser den del av fastighetsvarde som har tidigare skrivits upp med avdrag for
avsattning for uppskjuten skatteskuld.

Balanserade vinstmedel, dvs. alla balanserade vinster/fériuster for tidigare perioder.

Arets resultat avser den redovisade periodens resultat.

Uppskjuten skatteskuld |
Uppskjuten skatteskuld varderas baserat pa hur féretaget férvantar sig att reglera det redovisade
vardet pa motsvarande skuld. Vardering gors utan diskontering och enligt de skattesatser och

skatteregler som ar beslutade pa balansdagen.

Not 2 Exceptionella intakter

. _ 2024 2023
Erhallet elsttd 0 34 101

. Not 3 Koncernbidrag
2024 2023
“Rémnade koncernbidrag 4 970 000 4 830 000

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas: o



Tjaderhonan Férvaltning AB
Org.Nr. 556831-3182

Not 4 Byggnader och mark

" ~ 2024-12-31 2023-12-31
5y Anskaffningsvérde
o Ingaende anskaffningsvéarde 49232 166 49 232 166
o Utgéende anskaffningsvarde 49 232 166 49 232 166
bf75
¢
:{j UppskKrivhingsvarde
& Ingaende uppskrivningsvérde 30 000 000 20 000 000
Arets uppskrivning 10 000 000
Utgaende uppskrivningsvéarde 30 000 000 30 000 000
TAvskrivningg |
Ingaende avskrivningar pa anskaffningsvarde -9 890 207 -8 991 163
Arets avskrivning pa anskaffningsvérde -899 044 -899 044
Utgaende avskrivningar pa anskaffningsvérde -10 789 251 -9 890 207
Ingaende avskrivningar pa uppskrivning -2 448 507 -2 039 691
Arets avskrivning pa uppskrivning o -408 816 -408 816
Utgaende avskrivningar pa uppskrivning -2 857 323 -2 448 507
Utgaende redovisat varde 65 585 592 66 893 452
Marknadsvarde pa byggnader och mark 153 000 000 137 000 000
Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende redovisat varde 52 572 500 55 580 385
Tillkommande/avgaende post 5 236 748 B -3 007 885
Utgaende redovisat varde 57 809 248 52 572 500
Not 6 Forfallotid skulder
Skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31

Forfaller senare an 5 ar 89 694 112 91618 125

Not 7 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om kr 94 672 212 (kr 95 909 504) redovisas under féljande poster i balansrakningen:

- 2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut 93 716 592 94 565 625
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 955 620 | 1 343 879
Totalt 94 672212 | 95 909 504
Not 8 Stallda sakerheter
2024-12-31 | 2023-12-31
FOretagsinteckning - -
Fastighetsinteckning 98 250 000 98250000
Notalt | 98 250 000 g8 250 000

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas: O/



‘Tjaderhonan Forvaltning AB
Org.Nr. 556831-3182 |

Not 9 Koncernférhallanden

ery Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Vita Orn AB, 556551-3727, med séte i Malmé.

”

'3

:,j Not 10 Vasentliga handelser efter rdakenskapsarets utgang

o Bolagets verksamhet har aven fortsattningsvis paverkats av tkade finansiella kostnader pa grund av
o forhgjt rantelage.

Underskrifter

Malmé den 28 april 2025

’

loakim Feldt
Styrelseledamot

IN revisionsber ar lamnats den 28 april 2025.

4

\c_ﬂﬂ’vxﬂh

" Mia Funder
Auktoriserad revisor

Fotokopians syerensstimmelse
el originalet intygas: LIS
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) Revisionsberittelse
-;j Till bolagsstimman 1 Tjdderhénan Forvalining AB, org. nr. 556831-3182.
1

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen fér Tjdderh6nan Forvaltning AB {6r ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla visentliga avseenden réttvisande bild av Tjdderhdnan Forvaltning ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sve-
rige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obero-
ende i forhallande till Tjaderhonan Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr ndd-
viandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets f6rméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inne-
haller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att
[dmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidker-
het, men 4r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
(‘\f‘drvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Fotokopians dverenssiimmelse
met originalet infygas: Y |
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Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skep-
tisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:
e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att ut-
gora en grund f0r mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegent-
ligheter kan innetatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar [dmpliga med hénsyn till omstidndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar. |

e drar jag en slutsats om [dmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rdttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller {6r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn el-
ler, om s&dana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {or revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i1 arsredovisningen, dar-
ibland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dér-
ibland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Tjaderhonan Forvaltning AB {6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst

eller forlust.
Jag tilistyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och be-

viljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Tjdderhonan Forvaltning AB enligt god

@r\evisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Fotokopians dverensstiimmelss
med originalet infygas: VIV
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som gfund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller for-
lust. Vid fOrslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken
av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {Or bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta inne-
fattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angela-

genheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdftande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i

nagot vasentligt avseende:
e ({Oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersétt-

ningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsord-
ningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dér-
med mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda er-
sdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverlge anvénder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utférs baseras pa min professionella bedém-
ning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertri-
delser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bola-
gets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

almd den 28 april

Auktoriserad revisor
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