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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av ars-

redovisningen och revisionsberéattelsen Gverensstammer med originalet,
dels att resultatrakningen och balansrakningen faststallts pa arsstamma i

bolaget den 4 maj 2023. Arsstdmman beslot att godkéanna styrelsens for-
slag till vinstdisposition.

Stockholm den 4 maj 2023
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Falhagen Bostader AB 2 (17)

Org.nr $56691-3470

Styrelsen for Falhagen Bostader AB far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2022—-01-01 — 2022—12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att &ga och forvalta fastigheter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Den ekonomiska utvecklingen i Sverige har under 2022 varit fortsatt relativt stark, men flera
osdkerhetsfaktorer har paverkat fastighetsmarknaden negativt. Transaktionsvolymen pa den svenska
fastighetsmarknaden har varit betydligt lagre under 2022 jamfért med féregaende ar. Stigande inflation

och ddrmed 6kade finansieringskosthader har under andra halvaret 2022 paverkat
transaktionsmarkanden negativt och drivit upp investerarnas avkastningskrav. Den 6kande inflationen

tillsammans med en osdker omvarld har &ven medfért stigande byggkostnader och stérningar |
leveranskedjor.

| de fastighetssegment som Skandia Fastigheter har sitt bestand finns positiva indikatorer. Efterfragan pa
kontorslokaler i bra lagen har under 2022 varit fortsatt hég da féretagens intj&ningsférmaga varit god.
Inom segmentet kdpcentrum framstar effekterna av stigande inflation som relativt begransade. Antal
bestkare under 2022 var fortfarande farre an innan pandemin men butikernas omsattning och snitt Kop
per besdkare var hégre. Segmentet samhallsfastigheter bedéms ha relativt 1agre risk an évriga segment
da hyresgésterna anses vara mindre konjunkturkansliga. Bostadssegmeniet &r det segment som
paverkats mest av 6kade direktavkastningskrav men en stark underliggande efterfragan fran hyresgéaster
tyder pa stabilitet pa langre sikt.

Darutdver har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret utéver normal fastighetsférvaltning.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Det finns tydliga tecken pa att Sverige ar pa vag in i en lagkonjunktur med minskad konsumtion och
svagare tillvaxt som féljd. Os&kerheten infér framtiden &r fortsatt stor och konsekvenserna i dagslaget ar
svara att dverskada.

Falhagen Bostader AB har dock en stabil finansiell stélining och en flexibel och engagerad organisation
med kunden i fokus varfér bolaget beddéms vara val positionerad att méta framtiden.

Hallbarhetsrapportering
Falhagen Bostader AB rapporterar sitt hallbarhetsarbete i arsredovisningen fér Skandias Fastigheter

Holding AB. Hallbarhetsrapporten omfattar samtliga bolag | koncernen.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intékter 2 449 2 422 2 319 2 333 2 288
Resultat efter finansiella poster 1125 1156 1 1459 1206 1195
Avkastning pa eget kap. (%) 17 20 24 31 33
Soliditet (%) 25 23 20 16 15

Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5 598 947

arets vinst 893 198
6 492 145

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 2 000 000

| ny rékning Overfores 4 492 145
6 492 145
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Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 18 procent vilket ar betryggande mot bakgrund
av att verksamheten sedan utgangen av rédkenskapsaret bedrivits med [6nsamhet. Styrelsen beddmer att
bolagets likviditet kan upprétthallas pa en betryggande niva. Med beaktande av relationen mellan bolagets
tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till resultatprognoser och investeringsbehov per
denna dag anser vi saledes att den féreslagna utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfatining och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet. Den féreslagna
utdelningen ar aven férsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 dvrigt.
Utdelningen paverkar inte bolagets férmaga att fullgéra sina kort- och langfristiga férpliktelser eller
genomféra nédvandiga investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att bolagets ekonomiska stélining
med beaktande av den féreslagna utdelningen ar betryggande fér fordringsagarna. Styrelsen kan inte
heller finna andra omstéandigheter som féranleder att utdelning inte bér ske enligt styrelsens forslag.

Bolagets resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt
kassaflddesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan gora att noter och tabeller inte summerar.
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Falhagen Bostader AB

Org.nr 556691-3470

Resultatrakning

Belopp i tkr

Rorelsens intakter
Hyresintakter

Serviceintékter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

11, 12

2022-01-01
-2022-12~31

2 253
196
2 449

-853

-236
-1 088
1 361

21
-29 1
236

1125

1125

-232
893

4 (17)

2021-01-01

-2021-12-31

2 230
192
2422

-/80

-230
-1 016
1 406

-2538
~250
1156

1156

-238
918

Rapport éver totalresultat har inte uppréttats da det i bolaget saknas transaktioner som ska inga i 6vrigt

totalresultat.

Sk S Faileindvid il il
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Falhagen Bostdder AB
Org.nr 556691-3470

Balansrakning

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557491814265

Not

13

14, 15

16
17

18
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2022-12-31

22 356
22 856

22 861

2 (85
372

3 160

3 160

26 021

5(17)

2021-12-31

23 092
23 092

~J

23 099

1730
204

1 935
1 935

25 034




Falhagen Bostéder AB

Org.nr 556691-3470

Balansrakning

Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsatthingar

Avsattningar fér uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till koncernbolag

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernbolag
Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557491814265

Not
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14, 15

16
20

16

21
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2022-12-31

100
100

5 599
693
6 492

6 592

995
555

10 000
10 000

12

8 052
365
445

8 874

26 021

6 (17)

2021-12-31

100
100

4 681
918
5 599

5 699

504
504

18 000
18 000

29
54
388
363
831

25 034




Falhagen Bostédder AB
Org.nr 556691-3470

Forandringar i eget kapital

Belopp 1 tkr
Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 100
Omfoéring féregaende ars resultat
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100
Omforing féregaende ars resultat
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100

Antal aktier uppgar till 1 000 med kvotvarde 100 SEK.

Transaktion 09222115557491814265
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Balanserat

resultat

3772
909

4 681

4 681

918

5 599

Arets

resultat

909
-909
915

918
918
-918
893

893

7 (17)

Summa
eget
kapital

4 781
0
918

5 699
5 699
0

893

6 592
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Falhagen Bostader AB
Org.nr 556691-3470

Kassaflodesanalys
Belopp 1 tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557491814265

Not 2022-01-01
-2022-12-31

22
23

24
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1125
236

1 361

-186
-120
1 085

1 055

1730
2785

8 (17)

2021-01-01
~2021-12-31

1156
236

1 392

-205

1189

1189

541
1730
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Noter

Belopp i tkr om inget annat anges.

Not 1 Allméan information
Falhagen Bostader AB, org nr 556691-3470, med sate i Stockholm &r ett helagt dotterbolag till Skandia

Bostader Holding AB, org nr 5656821-6351, Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Falhagen Bostdder AB &r dotterbolag till och dar
koncernredovisning ar upprattad ar Skandia Fastigheter Holding AB, org nr 556140-2826, mead sate |
Stockholm:.

Moderbolag i den stérsta koncernen som Falhagen Bostéder AB &r dotterbolag till och dar
koncernredovisning uppréattas ar Livforsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt, org nr 516406-0948, med
séte | Stockholm.

Falhagen Bostédder AB:s kontor ar belaget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86 Stockholm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovishingen ar uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarde, férutom vissa finansiella tillgangar och skulder

som redovisas till verkligt varde.

Nya och andrade redovisningsprinciper

Andringar har gjorts i IAS 1 utformning av finansiella rapporter (upplysningar om redovisningsprinciper)
och IFRS Practice Statement 2 Making Materiality Judgements. Andringarna innebar att kravet i [IAS 1 pa
upplysningar om betydande redovisningsprinciper ersatts med ett krav pa upplysningar om vasentlig
information om redovisningsprinciper. Andringen &r tillamplig fran den 1 januari 2023. Ovriga av EU
godkénda nya och &ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS IC beddms fér ndrvarande inte
paverka Skandia Fastigheters resultat eller finansiella stéllning i vésentlig omfattning.

Utlandsk valuta
Fordringar och skulder i utlandsk valuta har, i forekommande fall, omréknats till svenska kronor (SEK),

vilket ar moderbolagets funktionella valuta och rapportvaluta. Omrékning sker till kursen som géller pa
balansdagen.

Kursdifferenser pa roérelsefordringar och rérelseskulder ingar i rérelseresultatet medan differenser pa
finansiella fordringar och skulder redovisas bland finansiella poster. Transaktioner i utlandsk valuta
omréaknas till den funktionella valutan enligt transaktionsdagens valutakurs nér de tas in | redovisningen.

Hyresintakter

Bolagets hyresintékter klassificeras som intékter fran operationella leasingavtal och aviseras | férskott och
redovisas linjart som en intékt i resultatrédkningen éver kontraktsperiodens l&ngd. Det innebér att endast
de intékter som hér till den aktuella perioden redovisas som intdkt. De totala intdkterna férdelas |
hyresintakter och serviceintédkter. Hyresintékterna omfattar utdebiterad hyra inklusive index,
tillaggsdebitering fér investeringar och vidaredebitering av fastighetsskatt medan serviceintakterna
omfattar all annan tillaggsdebitering for till exempel kyla, sopor, snérgjning, marknadsféringsbidrag med
mera. Serviceintdkterna redovisas i den period som servicen tillhandhalls och intakten utgar fran befintliga
avtal och grundar sig vanligtvis pa den av kunden férhyrda ytan. Hyres- och serviceintékter betalas i
férskott och férskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintak{er.

| de fall hyreskontrakt under en viss tid medger reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hogre hyra, periodiseras denna under- respektive 6éverhyra éver kontraktets 16ptid. Rena rabatter som
lamnas fér begransningar i nyttjanderétten, vid exempelvis ombyggnationer eller i samband med
successiv inflyttning, redovisas i den period de avser.
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Org.nr 556691-~3470

Intakter fran fastighetsforsaljning

Intakter fran fastighetsférsaljningar redovisas pa tilliradesdagen, vilket ar den tidpunkt da den legala
aganderatten dvergar till kdparen samt risker och férmaner kopplat till &gandet. Férsaliningspriset
redovisas som avtalat forsaljningspris med avdrag for forsaljningsomkostnader.

Personal
Bolagets verksamhet har bedrivits utan egen personal, varfér personalkostnader saknas.

Ovriga externa kostnader
Ovriga externa kostnader avser kostnader fo6r administration, bade central- och fastighetsadministration,

samt kostnader f6r drift och underhall samt fastighetsskatt.

Finansiella intiakter och kostnader
Finansiella intdkter och kosthader periodiseras éver |6ptiden med tillampning av effektivrantemetoden.

Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfér sig, oavsett hur de upplanade medien
har anvants.

Skatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatréakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas | eget
kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér &ven justering av

aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berédknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna férvantas bli utiamnade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler

som ar beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra l&gre skatteutbetalningar i framtiden.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anlaggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter tas upp till anskaffhingsvérdet efter avdrag for ackumulerade avskrivnhingar och

eventuella nedskrivningar. Investeringar laggs till fastighetens redovisade véarde i den man de &ar
vardehodjande. Vid till- och ombyggnationer kostnadsférs den del av investeringen som utgor underhall.

Innan fardigstéllande redovisas investeringar som pagaende nyanlaggningar.

AVsKkrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Nedskrivningar
Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag f6r att beddéma om det finns

indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvarde som
det hdgre vardet av det verkliga vardet minus férsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.
Nedskrivning gérs om atervinningsvéardet understiger det redovisade véardet. En nedskrivning aterfors
endast om tillgangens redovisade vérde efter aterféring inte dverstiger det redovisade vérde som

tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasing |
l.easingavtal dar i allt vasentligt alla risker och férmaner férknippade med &gandet faller pa leasegivaren,

klassificeras som operationella leasingavtal. Skandia Fastigheters samtliga leasingavtal kiassificeras som
operationella leasingavtal. Som leasegivare redovisas intakten linjart dver kontraktets 16ptid. Som
leasetagare redovisas avgiften som kostnad under den period den avser.

Transaktion 09222115557491814265 Signerat CE, NL, AP, MJK e
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Koncernkonto
Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto i Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behallning

respektive utnyttjade belopp redovisas som fordringar respektive skulder fill koncernbolag.

Koncernbidrag
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebdr att koncernbidrag som erhalls eller

lamnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren.

Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som
en fOljd av en intraffad hé&ndelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att
krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskatining av beloppet kan géras. Dar effekten av
nar | tiden betalning sker ar vasentlig, berédknas avséattningar genom diskontering av det férvantade
framiida kassaflodet till en réntesats fére skatt som aterspeglar aktuella marknadsbhedémningar av
pengdars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar férknippade med skulden. Avséattningar
omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna |
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat séatt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas
bort fran balansrakningen nér forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrédkningen inkluderar tillgangarna likvida medel,
kundfordringar, vissa évriga fordringar och reversfordran inom kategorin langfristiga fordringar samt
skulderna leverantérsskulder, vissa kortfristiga skulder och laneskulder.

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen nar det
finns legal ratt att kvitta och nér avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt
realisera tillgangen och reglera skulden. Bolaget kvittar inga finansiella tillgangar och skuider.

Fordringar

Fordringarna redovisas till upplupet anskaffningsvérde med tillampning av effektivrantemetoden, minskat
med reservering for férvantade kreditférluster. Effektivréantan ar den ranta som vid en diskontering av
samtliga framtida férvantade kassafléden éver den férvéantade I6ptiden resulterar i det initialt redovisade
vardet for den finansiella tillgangen eller den finansiella skulden.

Bolaget redovisar en férlustreserv for forvantade kreditférluster pa finansiella tillgangar som vérderas till
upplupet anskaffningsvérde. Per varje balansdag redovisar bolaget férandringen i férvéntade
kreditférluster i resultatet.

Likvida medel, fordringar hos moderbolag och koncernbolag, évriga fordringar och upplupna intékter
omfattas av den generella modellen fér nedskrivningar. Fér likvida medel tilldmpas undantaget f6r lag
kreditrisk. Fér kundfordringar och avtalstillgangar finns férenklingar som Innebar att bolaget direkt
redovisar forvantade kreditfériuster for tillgadngens aterstaende 16ptid. De férvéntade kreditférlusterna for
kundfordringar och avtalstiligangar beréknas genom bedémningar som ar baserade pa historik,
nuvarande férhallanden och prognoser om framtida ekonomiska férutsattningar.

Bolaget definierar fallissemang som att det bedéms osannolikt att motparten kommer att méta sina

ataganden péa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses
fallissemang foéreligga nér betalningen ar 90 dagar sen. Bolaget bokar bort en fordran nar inga maojligheter
till ytterligare kassafléden bedéms foreligga.

Signerat CE, NL, AP, MJK
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Skulder
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffhingsvarde med anvandning av eftektivrantemetoden.

Bolagets finansiella skulder bestar av leverantérsskulder, dvriga kortfristiga skulder samt skulder tilf
koncernbolag och varderas till upplupet anskaffningsvéarde.

Upplysningar om narstaende

Bolaget star under bestdmmande inflytande fran Skandia Fastigheter Holding AB samt
Livférsakringsbolaget Skandia, dmsesidigt. Det innebéar att alla koncernbolag inom Skandiakoncernen ar
att betrakta som nérstaende till bolaget. Styrelse och deras nara familiemedlemmar &r ocksa nérstaende

till bolaget.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid uppréttande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Kritiska bedémningar och uppskattningar
[Féretagsledningen och styrelsen gér beddémningar och antaganden som paverkar redovisade varden

samt ldmnad information. Dessa beddémningar baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen
och styrelsen anser vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran
dessa beddmningar om andra férutsattningar uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsens intékter
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnhader, sidointakter samt Intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag fér uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Beslutade dandringar i RFR 2 som dnnu inte har tratt ikraft
Féretagsledningen beddémer att 6vriga andringar i RFR 2, som &nnu inte tratt ikraft, inte vantas fa nagon

vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter nér de tillampas for férsta gangen.

Transaktioner med néarstaende
Av totala inkép och forsaljning matt i kronor avser 29 (27)% av inképen och 0 (0)% av férséaljningen andra

bolag inom hela den koncern som bolaget tillhor.
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Not 3 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har skett efter rékenskapsarets utgang.

"

\f)

E“: Not 4 Risker och riskhantering

H Resultat och kassafléde i en fastighetsverksamhet paverkas dels av forandringar i hyresniva,

M2 hyresvakanser, fastighetskostnader och réntekostnader och dels av férandrade direktavkastningskrav |
(" varderingen av fastigheterna. Bolaget bedémer att det inte finns nagra vasentliga risker eller

5 osakerhetsfaktorer som bolaget star infér.

Bolaget har relativt lag finansierings- och ranterisk. Livférsakringsbolaget Skandia, é6msesidigt
tillhandahaller finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB.

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter
Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen

avser uthyrning av lokaler. Framtida minimileaseavgifter som hanfoér sig till icke-uppsagningsbara
operationella leasingavtal férfaller till betalning enligt nedan.

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Avtalade hyresintékter inom ett ar 784 708
Avialade hyresintakter mellan ett och fem ar 2 353 2 830
3137 3 538

Not 6 Serviceintakter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ovrigt -196 -192
-196 -192

Serviceintakter kommer fran externa kunder och ar hanfoérligt till fastigheter bel&gna i Sverige. Intakterna
redovisas i direkt anslutning till att servicen ar tillhandahallen.

Not 7 Arvode till revisorer
Ersattning till revisorer har belastat annat bolag i koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Avskrivhingar byggnader -236 2306
-236 -236

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ranteintakter, koncernbolag 15 0
Réanteintékter, Gvriga 5 8
21 8
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernbolag
Rantekostnader, dvriga
Kapitalkostnader

Not 11 Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt 1 125 (1 1506) tkr.

Skatt enligt gallande skattesats

Ej skattepliktiga intékter

Skatteeffekt pa foérandring befarade hyrestériuster
Redovisad effektiv skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej skattepliktiga intakter

Skatteeffekt pa féréndring befarade hyresférluster
Redovisad effektiv skatt

Not 12 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt avseende temporéra skilinader

Aktuell skatt
Total redovisad skattekostnad

Not 13 Byggnader och mark

Ingaende anskaffhingsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde vid periodens slut

Skattemassigt restvarde uppgar till tkr

Transaktion 09222115557491814265

2022-01-01
~2022-12-31

-2593
0

-2
-257

Procent
20,6
-0,19
0,18
20,6

Procent
2006
-0.3

0,3

20,6

2022-01-01
-2022-12-31

-52
-179
-232

2022-12-31

Signerat CE, NL, AP, MJK

26 282
26 282

-3 190

~236
-3 426
22 856

20 163
20 163
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2021-01-01
~2021-12-31

-259
-
-2
-258

2022-01-01
2022-12-31

~232
v

-2
~232

2021-01-01
2021-12-31

-238
3

-3
-238

2021-01-01
-2021-12-~31

-54

-184
-238

2021-12-31

20 282
26 282

-2 954

-236
-3 190
23 092

20 643
20 643




Falhagen Bostéder AB
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Not 14 Avsattningar for uppskjuten skatt

Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran
Byggnader och mark 0
Hyres~ och kundfordringar -5
Netto uppskjuten skatteskuld ~5

Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran
Byggnader och mark 0
Hyres- och kundfordringar -7
Netto uppskjuten skatteskuld -7

Uppskjuten
skatteskuld

559
0
555

Uppskjuten
skatteskuld

504
0
504

15 (17)

Netto
555

550

Netto
504

497

Not 15 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skilinader och underskottsavdrag

Belopp vid Redovisat over Belopp vid

arets ingang resultatrakning arets utgang

Byggnader och mark 504 50 bbb

Kund-/hyresfordringar -7 2 -5

497 52 550

Not 16 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar 2022-12-31
Kortfristiga fordringar hos koncernbolag 2 785
Ovriga kortfristiga fordringar 372
Summa finansiella tillgangar 3 157
Finansiella skulder 2022-12-31
Langfristiga skulder till koncernbolag 10 000
Kortfristiga skulder till koncernbolag 8 052
lLeverantorsskulder 12
Summa finansiella skulder 18 064

Finansiella tillgangar i procent av balansomslutningen ar 12 (8)%.
Finansiella skulder i procent av balansomslutningen ar 70 (72)%.

For reverslan till koncernbolag uppgar verkligt varde 18 255 (18 255) tkr

- Transakiion 09222115557491814265
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2021-12-31
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Not 17 Fordringar hos koncernforetag (koncernkonto)

16 (17)

Bolaget har del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som i sin tur har del |
koncernkonto som Livférsakringsbolaget Skandia, d6msesidigt, innehar i extern bank. Réntevilikoren for

cashpool ar styrrantan minskat med 15 rantepunkter, per 2022-12-31 2,35 (0) procent.

Not 18 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakringspremie

Not 19 Disposition av vinst eller forlust

2022-12-31

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att

till aktie&gare utdelas

| ny rakning éverfére

S

Not 20 Reverslan tili koncernbolag
Bolaget har reverslan fran Skandia Fastigheter Holding AB uppdelade i tva (tva) delar med ursprungliga
|6ptider pa tre och fem ar. Under aret uppgick genomsnittliga rantevillkor till 1,414% (1,414%),).
Genomsnittliga rantevillkor for l[anen uppgar fran och med den 1 januari 2023 till 1,414% (1,414%).
Rantesatserna ar baserade pa SWAP-réantor motsvarande de olika [anens l6ptider med ett tillagg om

120-145 baspunkter.

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Férutbetalda hyresintékter

Fastighetsskatt

Fastighetsrelaterade kosthader

Not 22 Betalda rdantor och erhallen utdelning

Erhallen ranta
Erlagd ranta
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2022-12-31

397
-187
48
258

2022-12-31

21
209
~234

2021-12-31

2022-12-31

5 5938 947
893 198
6 492 145

2 000 000
4 492 145
6 492 145

2021-12-31

340
0
23
363

2021-12-31

-250
-247
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Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

2022-12-31
Av- och nedskrivhingar av anlaggningstillgangar 236
236
Not 24 Likvida medel

2022-12-31

Foéljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Del i koncernkonto hos Skandia Fastigheter Holding AB 2 785
2785

Stockholm den 2 maj 2023

Ake Pettersson
Ordférande

Nadia Lousseief

Var revisionsberattelse har ldmnats den 3 maj 2023

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Cecilia Eisen

17 (17)

2021-12-31

2306
236

2021-12-31

1730
1730
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Revisionsherdttelse

Till bolagsstdmman i Falhagen Bostader AB, org. nr 5566691-3470

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Falhagen Bostader AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Falhagen Bostader AB finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde foér aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Falhagen Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har

| ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
ntdvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortséatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskKilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:;

— dentifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tilirdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet
tilt folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hdnsyn {iil
omsténdigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att forts&tta verksamheten och att anvanda antagandef om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdérande uppiysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda iill hetydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Falhagen Bostader AB f6r ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller {Grlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet tor

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Falhagen Bostader AB, org. nr 556691-3470, 2024
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till F&lhagen Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende;:

— fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 3 maj 2023

KPMG AB

Mattias Johansson
Aukforiserad revisor

Revisiansheréttelse Falhagen Bostéder AB, org. nr 556691-3470, 2024
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Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Hvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sati.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddéme och har en professioneilt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvalthingen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebé&r ait
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {6riust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.
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