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Styrelsen och verkstallande direktéren for Stena Fastigheter Malmo Invest AB far hdarmed avge arsredovisning for

rakenska psaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Forvaltningsberidttelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ska forvarva och forvalta fastigheter och tomtratter, genom andelari handelsbolag, samt darmed férenlig

verksamhet. Bolaget dger andelar i handelsbolag.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2023 har inga vasentliga handélser intraffat utover den normala verksamheten.

Forvdntad framtida utveckling samt vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet férvantas att fortskrida i enlighet med tidigare.

Tillstandspliktig och miljéfarlig verksamhet

Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljobalken.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning 0

Rérelseresultat ~13

Resultat efter finansiella poster 22 645

Avkastning pa eget kap. (%) 180,9

Balansomslutning 241 003

Justerat eget kapital 6117

S GI Id I t Et (%) 2}' 5

2022 2021

0 0

13 13

28 328 44 823
57,6 63,4
243 835 244 284
18 920 79 390
7,8 32,9

Signeral LM, Us, T, €1 UR

2020
0

A

22 330
57,8

272 523

61919
22,7
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 819 835
arets vinst 3197 512
6017 347

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 0

i ny rakning overfores 6017 347
6017 347

Betraffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och balansrakning samt
tillaggsupplysningar. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, kronor (kr).

I-ansaklion 092221135375 14407627 signeral LM, Us, L1, €1, UR
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Resultatrdkning Not

_Nettoomsattning

2023-01-01
-2023-12-31

4 (16)

2022-01-01

Bruttoresultat

Administrationskostnader 23

-12 500

-12 500

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 4
Rantekostnader och liknande resultatposter 5

-12 500

27971072

-5 313 360

-12 500

31426 786
-3 086 730

Resultat efter finansiella poster

22 645 212

14957 176

28 327 557

-6 154 287

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 6

-4 490 524

22173 270

5 643 248

Arets resultat

Arets resultat 6verensstammer med totalresultatet for bol aget

3 197 512

Signeral LM, Us, T, €1 UR
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Balansrakn mg Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Andelari koncernforetag 7,8 240 501951 243 834 544

240 501 951 243 834 544

Summa anliggningstillgdngar 240 501951 243 834 544
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 500626 0

Summa kortfristiga fordringar 500 626 0

Kassa och bank 10 0 0

Summa omsattningstillgdngar 500 626 0

SUMMA TILLGANGAR 241 002 577 243 834 544

Signeral LM, Us, T, €1 UR
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Not 2023-12-31

100 000

6 (16)

2022-12-31

100 000

Fritt eget kapital

Arets resultat

100 000

2 819 835
3197 512

100 600

2 289 813
16530022

6 017 347

18 819 835

Summa eget kapital

Avséttningar
Avsattningar for uppskjuten skatt
Ovriga avsattningar - Hyresgaranti

6117 347

9 27/ 696 887
4 065 083

18 919 835

23 206 363
5561132

Summa avsattningar

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

61761970

173123 260

58 767 495

Summa kortfristiga skulder

173 123 260

166 147 214

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

173 123 260

241 002577

Signeral LM, Us, T, €1 UR

166 147 214

243 834 544



Aktie- Balanserat Summa
Belopp i kr kapital resultat eget kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01 100 000 79 289 813 79389 813

Arets resultat 16 530 022 16 530022
Utdelning -77 000 000 -77 000 000

Summa totalresultat -60 469 878 -60 469 978

Utgdende eget kapital 2022-12-31 100 0600 18 819 835 18919 835

Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 000 18 819 835 18 919 835

Arets resultat 3197512 3197 512
Utdelning -16 000 000. -16000.000

Summa totalresultat -12 802 488 17 807 488

Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 000 6017 347 6117 347

Antal aktier vid drets in- och utgang uppgick till 1 000 stycken till nominellt varde om 100 kronor styck.

Signeral LM, Us, T, €1 UR
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Org.nr 556785-6355
Kassaflodesanalys
Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat efter finansiella poster
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflgdet

2023-01-01
-2023-12-31

-29 694 382

8 (16)

2022-01-01

28 327557
-31 530927

Kassafléde frdn den l6pande verksamheten fére

forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Okning(-)/Minskning(+} av rorelsefordringar

Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder

-7 049 170

-500 626
-14 957 176

-3 203 370

15833
-6 954 287

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
_Avyttring/minskning av finansiella tillgangar

31530926

-10 141 824

31964 704

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Forandring av koncernkonto
Utbetald utdelning

31 530926

6.976 046

-16 000 000

31964 704

55 177 120
-77 000 000

-21 822 880

_Arets kassafléde

" Likvida medel vid arets slut

Signeral LM, Us, T, €1 UR
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aktiebolag och har sitt sdte i Malmd. Bolagets adress ar Skeppsbron 13B, 211 20 Malmé.

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Stena Fastigheter Malmé Holding AB (org.nr. 556761-5256) med sate i
(publ), org.nr. 556001-0802, med site i Gdteborg. Stena AB (publ) 8r ocksd moderféretag fér den stérsta
koncernen.

»E

Av bolagets totala inkép och férsaljning avser 13 tkr (f.4. 13 tkr) av inkdpen och 0 tkr (f.a. O tkr) av férséljningen

andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor. Internforsaljningen inom koncernen avser framst
hyresintakter, utfakturerade forvaltningsarvoden och fastighetsskotartjanster, samt utfakturering av administrativa
kostnader. Utéver detta belastar ranta pa centralkonto och dvriga finansiella mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med narstaende

Stena Fastigheter har relationer med foretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren. Stena Fastigheter
harfor uppgaende till 55 748 tkr (f.a. 51 387 tkr). Utdver detta képer Stena Fastighetskoncernen dven
atervinningstjanster fran Stena Metall koncernen i ringa omfattning. Samtliga transaktioner sker pa armlangds
avstand.

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér juridiska
persaner. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterfGretag
till Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin
arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den
utstrackning detta ar mojligt inom ramen f‘ﬁrﬁgrsreﬁd;w'i'szn?i'nggszléiajgen och Tryggandelagen, samt med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar, avsattningar och
skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndraode standarder och tolkningar

Anvanda redovisningsprinciper dverensstammer med dem som tillampades under féregdende rakenskapsar,
undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och foranlett andringar i RER 2.

Ovriga nya och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden beddms for narvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Signeral LM, Us, T, €1 UR
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Lanekostnader
Laneutglfter utgors.av ranta och andra kostnader som uppstar har ett foretag lanar pengar. Laneutglfter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.

Inkomstskatter
P'eriod"ens s k-a-t-t-e kesm-a-d om-fra‘-tt--a“r s k-t-iue'll och upp-s:;kj-'ut;.en skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt
nanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder
faststalls till det belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser-och skattelagar
som tillampas for att berakna beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Akt’u’e | i-n'k-o-mﬁ-stskatt hé--n'fé.rlifg, till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte

t!llgangars och skulders skattemasmga or:h redewsmngsmassnga varden Uppskjute-n -sk-att bera knas med tlllampllg

skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den uppskjutna skatten
real i's-ie" ras -e-lf'l-ie“ r r-egle ras. Te m 'mi ré ra S-k‘i‘l I'na d’e r b’e'ak-t'a S i nc)-r-m alfa I'Ieﬁ-t ’i“h’te is k--i'lfl'n ade r h é'nférl i’g'a till a nd"e lar i dotter-

o.b;e_s kattade reserver mkl_uswe_ up p_skj_uten ;s-.katteskul_d._

Uppskjutna skatter uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokfarmgsmassuga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfdra lagre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt och nar de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndlghet dar det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsférsaljningar redovisas som uppskjuten skatt i
resultatrakningen.

I-ansaklion 092221135375 14407627 signeral LM, Us, L1, €1, UR
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Redovisningsprinciper fér enskilda balansposter

Nedskrivning

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det finns nagon
indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgang féreligga
faststalls dess atervinningsvarde till nettoférsaljningsvardet. Nettoforsaljningsvardet definieras som
marknadsvardet minus forsaljningskostnader. Overstiger tillgangens bokférda véirde atervinningsvardet och det
beddms som bestdende skrivs tillgdngen ned till detta virde.

Finansiella instrument - redovisning och vardering

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, vriga fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga fordringar, samt
bland skulderna leverantdrsskulder, laneskulder och évriga skulder. Med hansyn till sambandet mellan redovisning
och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS 9 utan tillampar en metod med
utgangspunkt i anskaffningsvarde, med eventuella avdrag fér nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgeangar, ovriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden. Skulder med en |6ptid
understigande ett ar redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, | den
man nedskrivning ej erfordras.

Ldmnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatrakningen.

Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har ett formellt eller informellt atagande som féljd av en

intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av resurser kravs for att reglera atagandet och en ti Iforlit lig

uppskattning av beloppet kan géras.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfdrt in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter eller kostrnader
som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

I-ansaklion 092221135375 14407627 signeral LM, Us, L1, €1, UR
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr):

Rarelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Rorelseresultat (tkr):

Resultat efter finansnetto (tkr):

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%):

12 (16)

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade

Balansomslutning (tkr):
Foretagets samlade tillgangar.

S;Ol'ifdfitet::-(%-) ;

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning vid periodens slut.

Not 2 Ersdttning till revisorer

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret.

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran handels- och kommanditbolag
Realisationsresultat vid avyttring av andelar
Upplosning av hyresgaranti

2023-01-01
-2023-12-31

28 198 334
0

2022-01-01
-2022-12-31

31530926
-104 140
0

Summa resultat fran andelar i koncernforetag

27 971 072

Realisationsresultat har uppkommit vid forsaljningen av andelar i HB Lund Faltspaten 1.

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader koncernféretag

2023-01-01
-2023-12-31

-5313 360

31426786

2022-01-01
-2022-12-31

-3 086 730

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

slgneral LM,

-5 313 360

US, 01, €L, UR

-3 086 730
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Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-01-01
-2023-12-31
Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt pa dvriga temporéra skillnader -4 490 524

13 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

-5 643 248

Totalt redovisad skatt -4 490 524

2023-01-01

-2023-12-31

Procent Belopp

Redovisat resultat fére skatt 7 688 036

Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -1 583 735
Ej avdragsgilla kostnader -1 094 552
Skatteeffekt fastighetsforsaljningar -1 765 420
Skattefri forséljning av aktier och andelar -46 817
Ovrigt 0

-5 643 248

2022-01-01
-2022-12-31

Procent Belopp
22175270

20,60 -4 567 694
-635 866

-418 357

-21 453

122

Redovisad effektiv skatt 58,41 -4 490 524
Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Not 7 Andelar i koncernforetag
2023-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 243 834 544

Resultatandelar 28198 333
Uttag handels- och kommanditbolag -31 530926

25,45 -2 643 248

2022-12-31

244 268 322

-31 964 704

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 240 501 951

243 834 544

Utgaende redovisat varde 240 501 951

Signeral LM, Us, T, €1 UR
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Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag
Andel i%*  Eget Kapital*

Dotterforetag

HB Lindangen Fastigheter 99,8

HB Hermodsdal Fastigheter ag 8

HB Hillerod 12 99,8

169 657 849
69 661 591
8 147 823

Bokfort
varde

165 475 200
67 087 885
7 938 866

247 467 263

240 501 951

Org.nr

916761-1087
916539-6715
916539-66/73

HB Hermodsdal Fastigheter
HB Hillertd 12

Sdte
Malmo
Malmao

Malmo

14 (16)

* Kapitalandelen overensstammer med dgarandelen. Eget kapital avser dotterbolagets totala egna kapital.

Not 9 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
2023-12-31

Temporéra skillnader

Ovrigt

skattefordran
0

Uppskjuten
skatteskuld

-57 696 887

Netto

-57 696 887

2022-12-31
Temporira skillnader

0

Uppskjuten

skattefordran

0

-57 696 887

Uppskjuten

-53 206 363

-57 696 887

Netto

Forandring av uppskjuten skatt

Ovrigt

0

Belopp vid
arets ingang
-53 206 363

-53 206 363

Redovisas i
resultatrak.
-4 490 524

arets utgang

57 696 887

-53 206 363

-4 490 524

-57 696 887

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar sannolikt
att de kan tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster. Bolaget har underskottsavdrag for vilka ingen
uppskjuten skattefordran redovisats i balansrakningen om 0 kr (f.a. 0 kr).

Uppskjutna skatter, avseende rdrelsefdrvary, varderas utifran den gallande skattesatsen 2023 uppgaende till
20,6%. Undantag fran denna regel gbrs endast vid s k substansforvary dar skattevarderingen varit en vasentlig del

av affarsuppgorelsen varvid den uppskjutna skatten varderas enligt avtal till mellan 0,0% till 22,0%.

Signeral LM, Us, T, €1 UR
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Not 10 Likvida medel
2023-12-31 2022-12-31

Likvida medel
Kassa 0 0

Summa utgdende balans 0 0

Per den 31 december 2023 har Stena Fastigheter AB koncernen 600 000 (.4 400 000) i tillgangliga outnyttjade

krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida mede| utan som fordran resp. skuld till
concernfgretag. Sakerheter redovisas under "Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser".

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och ddrmed ses hela den
finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststallts
av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som |6pande omprévas. Det évergripande malet ar att
minimera bolagets och koncernens ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv
finansiering inom foretaget och koncernen. Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att
garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga kreditléften med pa férhand bestamda villkor samt
revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de stérre langivarna. Stena Fastigheter koncernen anvander
rantederivat for att erhalla 6nskad ranteforfallostruktur och elderivat for att eliminera variabiliteten i framtida
kassafléden avseende betalning av el och fixera elpriserna till en betryggande niva.

Bolagets framsta finansiella skulder utgérs av interna och/eller externa Ian. Darutéver har bolaget langfristiga
fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt leverantérsskulder och 6vriga
kortfristiga skulder som utgér finansiella instrument.

Fér mer detaljer kring koncernens finansiella riskhantering se Stena Fastigheter AB:s (556057-3619) arsredovisning.

Not 11 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
For skulder till kreditinstitut:

Ansvar som delagare i handelsbolag for dess skulder till
utomstaende 798 150 000 795 762 079

Summa utgaende redovisat virde 798 150 000 795 762 079

Not 12 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga hdndelser efter balansdagen att beakta.

Signeral LM, Us, T, €1 UR
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balanserad vinst 2 819 835
arets vinst 3197 512

6017 347

disponeras sa att
i ny rakning dverfores 6017 347

6017 347

Cecilia Fasth Clas G&ran Lyrhem

Styrelsens ordférande Styrelseledamot
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Ra_pport om érsredwisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stena Fastigheter Malmé Invest AB fér ar 2023.

-vasentliga avseenden rat't\/lsande blld av Stena Fastlgheter Malmc InvestABs flnan3|ella stallnlng per den 31
december 2023 och av dess flnanSIeIIa resultat och kassaflede fGr aret enllgt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f6r Stena Fastigheter
Malmé Invest AB.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Stena Fastigheter Malmé Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den m‘terna kontroll som de bedomer ar n.dvandlg f0r att uppratta en arsredw:snlng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av. arsredowsmngen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra naget av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare S|g dessa beror pa oegentligheter-eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garantl f0r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovnsmngen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande

direktérens forvaltning for Stena Fastigheter Malmé Invest AB fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

# neratl 2U24-04-09 205240 UTC
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Stena Fastigheter Malmé Invest AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

konsahdenngsbehw Ilkwdlte“t @ch stallmng | € wrlg‘t

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt Den verkstallande dlrektoren ska skota den Iopande fowaltnlngen enhgt styrelsens

fu Hg_ra_s_l ove_ren_;sstammelse med_ I_ag_ Q_th fo.r---:a_tt mede_l.s.frval_tn l_ngen _sk_a s.kc:ta_s p_a ett betryggan_de_ s;a_tjt..

Revisorns ansvar

'Vart mal betraffande rewsmnen av forvaltnlngen och darmed vart uttalande om ansvarsfrlhet ar att inhamta

verkstallande dwektoren | nag@t vasentllg_t avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utiors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Géteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik

Auktoriserad revisor
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