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Elms Fastighetsférvaltning 2 AB
Org.nr 559136-8914

Styrelsen for Elms Fastighetsforvaltning 2 AB avger f6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30.

2 (9)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ér.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Elms Fastighetsforvaltning 2 AB bedriver fastighetstorvaltning.

Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Elms Fastigheter Holding AB, org.nr 559136-8922. Moderbolag

for hela koncernen 4r Elms Holding AB, org.nr 559118-3248, dir koncernredovisning upprittas.

Samtliga bolag har séte 1 Hagfors.

Foretaget har sitt sdte 1 Hagtors.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25
Nettoomsittning 8 801
Resultat efter finansiella poster 2750
Soliditet (%) 47,5

2023/24
9047

2 837
47,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets inging 50 000
Disposition enligt beslut
ay arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 50 000

Balanserat

resultat

26 303 138

169 113

26 472 301

2022/23 2021/22

8 847
3274
46,1

Arets
resultat

169 113

-169 113
279 679
279 679

9 087
4 259
45,0

Totalt

26 522 301

0
279 679
26 801 980
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Elms Fastighetstorvaltning 2 AB 3 (9)

- Org.nr 559136-8914

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 26 472 301
arets vinst 279 679
26 751 980

disponeras si att

1 ny rikning dverfores 26 751 980
26 751 980

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Elms Fastighetstérvaltning 2 AB
Org.nr 559136-3914

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagertorindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
[LZimnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

By

2024-05-01
-2025-04-30

8 801 340
0

8 801 340

-3 868 646

-1 070 233
-4 938 879
3 862 461

20 679
-1 133 277
-1 112 598
2749 863

-2 400 000
-2 400 000
349 863

-70 184

279 679

4 (9)

2023-05-01
-2024-04-30

9047 438
302 891
9 350 329

-4 034 416

-1 058 307
-5 142 723
4 207 606

25 037

-1 395 565
-1 370 528
2837078

-2 625 000
-2 6235 000
212 078

-42 965

169 113
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Elms Fastighetsforvaltning 2 AB
Org.nr 559136-8914

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och mstallationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lh

2025-04-30

51248 762
246 501
§ 340

323 503
51 827 106

51 827 106

46 458
1 301 506
24 798
1372762

3 197 955
3197 935
4 570 717

56 397 823

5 (9)

2024-04-30

51 589 606
295 801
16 100

0
51 901 507

51 901 507

178 549
734 549
22 296

935 394

23513 482
2 513 482
3 448 876

335 350 383
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Elms Fastighetst6rvaltning 2 AB
Org.nr 559136-3914

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-04-30

50 000
50 000

26 472 301

279 679
26 751 980
26 801 980

2 070 494
2 070 494

19 835 000
413 611

3918 197
13 205

1 345 336
27 525 349

56 397 823

6 (9)

2024-04-30

50 000
50 000

26 303 188

169 113
26 472 301
26 522 301

2070 494
2 070 494

21 535000
367 832
3428 110
80 978

1 345 668
26 757 588

33 350 383
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FElms Fastighetsforvaltning 2 AB
Org.nr 559136-8914

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fGretag.

Materiella anliggningstiligangar

7 (9)

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Utgifter f6r reparation och underhall redovisas som

kostnad.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvirdet minskat med ett berdknat restvirde om detta ir
visentligt. Avskrivning sker linjdrt 6ver den torvidntade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

‘Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2-4%
10%
20%

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstillda

Not 3 Inkop och forsdljningar mellan koncernforetag

Andel av érets totala inkOp som skett fran andra fGretag 1

koncernen
Andel av drets totala forsdljningar som skett till andra foretag 1

koncernen

2024-05-01
-2025-04-30

0

2024-05-01
-2025-04-30

34,20 %

14,80 %

2023-05-01
-2024-04-30

0

2023-05-01
-2024-04-30

35,00 %

14,40 %
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Elms Fastighetsforvaltning 2 AB
Org.nr 559136-8914

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaftfningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskatiningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskriviningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskafiningsvirden
InkGp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende avskrnivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2025-04-30

55425 116
672 329

56 097 445

-3 835 510
-1 013 173
-4 848 683

51 248 762

2025-04-30

493 001
0
493 001

-197 200

-49 300
-246 500

246 S01

2025-04-30
38 800

0
38 800

-22 700

-7 760
-30 460

8 340

2025-04-30

323 503
323 503

323 503

8 (9)

2024-04-30

54 828 713
396 403

55425116

-2 834 263
-1 001 247
-3 835 510

51 589 606

2024-04-30

493 001
0
493 001

-147 900

-49 300
-197 200

295 801

2024-04-30

24 900
13 900

38 800
-14 940

-7 760
-22 700

16 100

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

2024-04-30

0
0
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Elms Fastighetsforvaltning 2 AB
Org.nr 559136-8914

Not 8 Langfristiga skulder

2025-04-30

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 0
0

Not 9 Stallda sidkerheter

2025-04-30
Fastighetsinteckningar 34 750 000
34 750 000

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

9 (9)

2024-04-30

- O

2024-04-30

34 750 000
34 750 000

Efter rikenskapsarets utgidng har inga visentliga hindelser intraffat som bedéms féranleda sdrskild

upplysning.

Arsredovisningen beslutades den 30 oktober 2025.

Hagtors den dag som framgar av elektronisk signatur

Go6ran Elm Kristina Elm
Ordforande

Olov Elm

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor
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ELMS FASTIGHETSFORVALTNING 2 AB
Orgnr 559136-8914

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att en med denna avskrift likalydande
handling framlades vid arsstimma den 31 oktober 2025, var1 héri intagen resultatrikning

och balansrikning faststélldes. Resultatdisposition besléts 1 enlighet med {6rslaget 1
forvaltningsberéttelsen.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 &rsredovisningen 6verensstimmer med originalet.

Hagfors den 31 oktober 2025

GoOran Elm
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i EIms Fastighetsforvaltning 2 AB, org.nr 559136-8914

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Elms
Fastighetsforvaltning 2 AB for rékenskapsaret 2024-05-01 -
2025-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Elms Fastighetstérvalining 2
AB:s finansiella stallning per den 30 april 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberdtteisen &r férenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar obercende | forhallande till Elms Fastighets-
forvaltning 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdackliga och
dgndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift., Antagandet om fortsatt drift
titlampas dock inte om besiut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet,
men 4ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professioneilt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifr@n dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tiithérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberatfeisen fasta uppméarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

e Uutvdrderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen 3aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, ddaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: AS48R-44B30-YPZTF-T7P)1-C4F57-88TOM



>

1
i

20251126020

Shape the future
with confidence

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Elms Fastighetsforvalt-
ning 2 AB for rékenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30 samt
av forslaget tili dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens leda-
mo&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Eims Fastighets-
forvalining 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller torlust, Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolageis egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Defta innefattar bland annat att
fortidpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som Kan fOranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimiig grad av sdkerhet bedéma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhetf ar en hog grad av sakernet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgarder elier férsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och overtradelser
skulle ha sarskiid betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underfag for vart uttalande
om styrelsens forstag tili dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fortust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Karlstad den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Johan Eklund
Aukioriserad revisor
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