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Org.nr 556297-1696

Styrelsen for Vasakronan Bolénderna 7:4 AB avger fofjande &rsredovisning for rékenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12~31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten o
Bolagets verksamhet omfattar &gande, utveckling och férvaltning av fast och 108 egendom. Under aret har
bolaget inte haft nagon anstalld personal och inte heller utbetalt nagra 16ner eller andra ersatiningar.

556611-6850.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret _
Omvériden praglades av geopolitisk osdkerhet, en kraftigt stigande inflation och snabbt 6kande réntor.

framforallt paverkats av fortsatt héga drift- och réntekostnader samtidigt som intékterna har ¢kat drivet av
index och tiiagg. '

Forvantad framtida utveckling

Beddmningen &r att osdkerheten i omvariden fortsatt kommer paverka bolagets verksamhet, men att
Vasakronan-koncernen star stabilt med langsiktiga dgare och god tillgang till kapital. Vasakronan har
fortsatt ett starkt erbjudande med fina fastigheter i marknader och lagen som efteriragas, och med en
produktpalett som moter Kundernas behov.

Flerarsdversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2 902 2 562 2 447 2 547 837
Resultat efter finansiella poster 1659 1133 1 299 1335 -280
Balansomslutning 4 358 4034 4 360 4 369 4 761
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Risker och osakerheter
Bolaget ar genom sin verksamhet utsatt for en méangd olika risker, dar de affarsméssiga riskerna bedéms
ha storst paverkan pa bolagets resultat.

Vardet pa fast:gheten ar det nskamréde som enskilt kan ha stérst paverkan pa foretagets ekonomiska
resultat pa kort sikt, &ven om det inte ger nagon direkt effekt pa kassaflédet. Vardet paverkas framst av

marknadens antaganden om direktavkastningskrav och marknadshyra, men aven faktorer som féretaget
kan paverka sasom uthyrningar, investeringar och energieffektiviseringar.

Uthyming och kundarbete
Hyresmtaktema paverkas framst av aﬁarsmassaga nsker Tlllvaxten I ekonomm styr sysseisattnmgs—

Drift och underhall :
Fastighetskostnaderna paverkas av saval affarsmassiga som administrativa risker. Inflationen &r en av de

affarsmassiga riskerna. Men ett visst skydd mot inflationens effekter pa resultatet erhalls i och med att
hyreskontrakt ger mmhghet tilt uppjustering av hyran vid forandringar i konsumentprisindex. Bland de
admlmstratwa nskerna kan namnas bnsterl mkopsprocessen SO kan Ieda tlll att mkopskostnadema blH‘

t_ll.l v.a.ra_ m.em kc:)_n.c;ernen

Fastighetsprojekt

Att nyuppfora fastigheter och utveckla pefintliga genom investeringar &r ett sétt att 6ka avkastningen.

Riskerna vid projektutveckling finns i bedémningar kring hyresmarknadens utveckling, men ocksa i
utformningen av produkten och sjalva projektgenomforandet. Riskerna begransas genom att mvestermgar

-enbart gors | marknader dar man har god marknadskdnnedom, och dér det finns stark efterfragan pa

Fastighetstransaktioner

K6p och forséljning av fastigheter &r ytterligare ett satt att 6ka avkastningen. Riskerna vid transaktioner
begransas genom kvalitetssakrade interna processer och hiég kompetens i fransaktionsteamen.

Skatt

Verksamheten paverkas av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa paverkas i
sin tur av politiska beslut, lagstiftning samt rattsutveckling. Risken begréansas genom en forsiktig och
balanserad hantering av skattefragor, och Vasakronan Bolanderna 7:4 AB &r idag inte féremal for nagra

skatteprocesser.

Anseende
Anseenderisker paverkar varumaérket och dérigenom det ekonomiska resultatet pa sikt. De kan finnas i

alla delar av verksamheten och &r till stor del kopplade till personalens agerande. Begréansning av riskerna

sker genom ett omfattande arbete med foretagskultur och varderingar.

Férslag ti‘H' v’instdispﬂsition

balanserad vinst 2 739 440

arets vinst 845
2 740 285

disponeras sa att

i ny rakning overféres 2 740 285
2 740 285

kassaﬂodes;anaiys med noter
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2023-01-01

Resultatrikning Not ey o

Tkr

Hyresintakter 5 2 901
2 901

Fastighetskostnader

Driftkostnader -803
Underhall -25
Administration 6 ~53

Fastighetsskatt -48

Driftnetto 1972

Rorelseresultat 1 658

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -1

Resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster 1 659

Bokslutsdispositioner 9 -1 858
Resultat fore skatt 1

Skatt 0

Arets resultat 1

3(15)

2022-01-01

2022-12-31

2 562
2562

-250
-326
-1 113
1 449

-314
1135

1133
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
o Tkr '

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Pagaende ny- till- och ombyggnader 12 1947 553
4135 3785

Summa anldggningstillgangar 4135 3785

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 193 249

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 30 0

Summa omsdttningstillgdngar 223 249

SUMMA TILLGANGAR 4 358 1034
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
-_;a;;lanfts:erade vinstmedel
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skuider till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13
13

14

100

101
2740

2 841

15

1110

35
307
1817

4 358

2740

5(15)

2022-12-31

100

101

2 740

2 841

865
107
215
1193

4 034
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¥ Forandring eget kapital
Tkr

e Aktie-  Ovrigt bundet  Balanserade Totalt

kapital kapital ~ vinstmedel eget kapital
Ingdende eget kapital 2022-01-01 100 1 2 740 2 841
Arets resultat 0 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 1 2739 2 840

jl_'n‘g;éé*.egn:de eget kapital 2023-01-01 100 1 2 7329 2 840
Arets resultat 1 1

Utgdende eget kapital 2023-12-31 100 1 2740 2 841

Aktiekapitalet bestar av 1 000 aktier med kvotvardet 100 kr.
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Kassafiodesanalys
Tkr

Den [Gpande verksamheten

Rérelseresultat

Erhélina rantor

Betalda rantor

Justeringar for poster som inte ingar | kassafiddet
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet
Okning(-) / minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+) / minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i befintliga fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
.2023-12-31

1 668
py
314

0O

1 973
26

-1 335
664

-664
-664

0
0

-2022-12-31

1 134
0

0,
314
97

1543
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Noter
Not 1 Allmén information

f@renhg verksamhet Balaget ar ett ak’uebolag reglstrerat | Svenge ech med sate i Stockholm Adressen il
huvudkontoret ar Malmskillnadsgatan 36, 104 25 Stockholm.

Styrelsen har den 2 april 2024 godkdnt denna arsredowsnmg for offentliggérande.

Not 2 Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Arsredovisningen for Vasakronan Bolénderna 7:4 AB har upprattats | enhghet med Arsredowsmngsiagen
och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att foretag i sin érsredowsnmg ska tilldmpa
International Financial Reporting Standards (IFRS) s&dana de antagits av EU, i den utstréckning detta ar
majligt inom ramen for Arsredomsmngslagem och Tryggandelagen, samt med hénsyn till sambandet
meilan redovisning och beskatining. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som kravs i
forhallande till IFRS. Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvardemetoden.

Bolaget tlllampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet. Fastigheten &r avsedd att ge langfristig hyresavkastning och klassificeras

som forvaltningsfastighet.

Bade fmvaltmngsfast:gheten redovisas tlll anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avsknvnmgar
och eventuel a nedskrwnmgar Bolaget .har valt att tlliampa undantaget | RFR 2 avseende avskrivningar pa
anfaggnmgsﬂllgangar { den iydelse de'ssa hade den 3‘1 december 2004 wlket mnebar hnjar avskrivning pa
totala anskaffningsvardet pa byggnadsdelen av fastigheten.

utglﬂer laggs till tallgangens redowsade varde eller redwnsas sem en separat tlllgang beroende pa wlket
som ar lampligt, endast da det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som ar forkmppade med
tilgangen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgangens anskaffningsvérde kan maétas pa ett
tilliforlitligt satt. Redovisat varde for den ersatta delen tas bort frén balansrakningen. Alla andra former av
reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatréakningen under den period de uppkommer.

Inga avskrwnmgar gors pa mark. Avskrivningar pa andra tiligéngar, for att férdela deras anskaffhingsvérde
ner till det berdknade restvéardet 6ver den berdknade nyttjiandeperioden, gérs linjart enligt féljande:

Byggnader 2 till 4% per &r
Markanlaggningar 5% per ar
Byggnadsinventarier 20% per ar
Markinventarier 20% per ar
Inventarier 20% per ar

Tillgangarnas restvarden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
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varde ﬁverstlger dess bedemda atewmmngsvarde Vmster Gch f@rluster wd avyttr:ng faststalis genem en
jamforelse mellan forséljningsintakten och det redovisade vérdet.

For forvaltningsfastigheter presenteras i not eit verkligt vérde, vilket utgors av ett marknadsvérde som
arligen faststélls av externa vérderingsman. Vasakronan tillampar IFRS 13 "Vardering till verkligt varde"
for f@waltnmgsfastagheter vilket innebér en varderingshierarki i 3 nivaer. Niva 1 - Innebar att det finns
natefade pnser pa aktwa marknader fdr ldentlska tzligangar eﬂer skulder sam fo-retaget har ’ttllgang tlH md

ler skulden Nwa 3 icke ebsemerbar mdata fm tlllgangen eller skulden Vasakmnan beraknar verklngt
varde i enlighet med niva 3 ovan. Verkligt varde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa
kravs fcar euentuella awzkelser avseende den aktuelta tmgangens typ !age eller Slek Cvm Sédan

mmdre aktwa marknader eller dlskonterade kassaﬂodespmgnoser Dessa vardermgar @mprévas arhg&n
av externa varderingsman.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Tillgangar som &r faremal for avskrivningar utsatts for ett nedskrivningstest om det foreligger en indikation
pa att det redovisade vardet inte kan atervinnas. En nedskrivning redovisas till det belopp varmed
tillgangens redovisade vérde Gverstiger dess atervinningsvérde. Aterwnmngsvardet ar det hogsta av
tillgangens verkliga vérde minskat med forsaljningskostnader och dess nyttjandevéarde. For tillgangar som
tidigare har skrivits ner gors per varje balansdag en provning om aterforing bor goras.

Finansiella anldggningstillgangar
Fmansrella tillgéngar sam ar avsedda for Iangsnktigt mnehav redowsas ’tlli anskaffmngsvarde Har en

--txll detta lagre varde om det kan antas att vardenedgangen ar bestaende

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen bestar huvudsakligen av koncerninterna
fordringar och skulder men dven av kundfordringar och leverantorsskulder. Finansiella instrument

redovisas initialt tilf verkligt varde med tillagg for eventuella transaktionskostnader.

Koncerninterna fordringar
Det verkliga vardet pa koncerninterna fordringar motsvarar dess redovisade véarde, eftersom
diskonteringseffekien inte ar vasentlig.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och dareiter till uppiupet anskaffningsvarde
minskat med eventuell reservering for vardeminskning. Reserveringens storiek utgors av skillnaden
melian tiligéngens redovisade vérde och nuvardet av den bedémda framtida betalningen. Eventuelf

nedskrivning redovisas i resultatrakningen som en kostnad.

Likvida medel _ _ _
| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och Gvriga Kortfristiga placeringar med forfallodag inom
tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Koncerninterna skulder
Det verkliga vardet p& koncerninterna skulder motsvarar dess redovisade varde, eftersom

diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har forvérvats i den lépande

verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som korifristiga skulder om de forefaller
inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna &r langre). Om inte, tas de upp
som langfristiga skulder. Leverantdrsskulder redovisas till nominelit belopp.

Laneskulder redovisas till anskaffningsvarde, netto efter transaktionskostnader.
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Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Aktuell skatt &r den skatt som berdknas pa det. skattepliktiga resultatet for penoden Det skattepliktiga

resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga och e
avdragsgilia poster. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar eventuelit

justerat med aktuell skatt hanforligt till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden, vilket innebér att uppskjutna skatteskulder
redowsas i balansrakmngen for alla tem parara skullnader som uppkommer mellan det bokforda ach det
redowsmngen av tlllgéngar och skulder som utger ott tillgangsfowaw redewsas daremot mte uppskjuten
skatt. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den omfattning det ar troligt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skatteméssiga
dverskott. Uppskjuten skatt bergknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvantas gélla nér den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden regleras.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga tempordéra skillnader. P& grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intéktsredovisning |

Inté‘kter vé‘irderas {H det verki'iga vardet av vad som erhé’!l"nts e’l’ier kemmer aﬁ erhéllas cch motsvarar de
en mtakt hér dess beiapp kan matas pa ett tlllforlltltgt satt det ar sannaltkt att framtlda ekcmamuska fordelar'
kommer att tillfalla foretaget och sérskilda kriterier har uppfyllts sésom beskrivs nedan.

Hyresintékter
Foérvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintékterna bestar av fast hyra samt
omsattningsbaserade hyror.

Fasta hyresintakter i fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. Hyresintakter for
f@maltnmgsfastnghetema redcmsas hn]art ! enhghet med wllkoren som anges | gallande hyresavtal I de fai!

hyra perlcdaseras denna under respektwe overhyra wer kontraktets lwptld Rabatterna som Iam-nas ff)r
begransningar i nytijanderatten, vid exempelvis ombyggnation eller i samband med succesiv inflyttning

redovisas i den period de avser.

Omsatiningsbaserade hyror beréknas med olika procentsatser beroende pa intaktstyp och redovisas i den
period da de uppstar.

L.easingavtal

Leasingavtal dar i alit vasentligt alla risker och férmaner forknippade med agandet faller pa leasegivaren,
klassificeras som operationelia leasingavtal. Bolagets samtliga hyresavtal 4r utifran detta att betrakta som
operationella leasingavial. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal inkluderas i posten
forvaltningsfastigheter. Principen for redovisning av hyresintakter framgar ovan under rubriken
Intéktsredovisning.

Betalningar som gérs avseende operationella leasingavtal, dar Vasakronan Bolénderna 7:4 AB &r
leasetagare, kostnadsfors i resultatrékningen linjart éver leasingperioden.

Koncernbidrag _ _
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrékningen.

Aktieagartillskott _
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ¢j behdvs.
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Koncernuppgifter

Vasakronan Bolénderna 7:4 AB ar ett helagt dotterbolag till Vasakronan Holdingfastigheter AB, org nr
556611-6850, med séate | Stockhoim som ingar i Vasakronan-koncernen. Kcmcemredcwsnmg uppréttas
inte med stod av ARL 7:2. Vasakronan Holding AB, org nr 556650-4196, med séte i Stockholm uppréttar

kancemredovrsmng

;andra fc’sretag inom hela den kancem som b@laget tillhﬁt‘

Hal!barhetsrappmt
Bolaget ingar i hallbarhetsrapport som upprattas av Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, med sate

i Stockholm.
Not 3 Finansiell riskhantering

V*asakmnan Be!andema ?"4 AB ar inte utsatt fi:ir;négfra vésentliga finansiella risker da all extern

Bolaget ar dock indirekt utsatt for f@ljande finansielia risker:
- kreditforsoriningsrisk; risken att inte ha tillgang till finansering av sin verksamhet

- ranterisk; risken att marknadsrantan foréndras pa ett oférdelakligt satt
- motpartsrr,sk_ risken att en motpart inte kan fullgbra sina dtaganden

Kaﬁcemenis f na?'nSEeHai riskha ntéring sam 'syﬁar t’il’ aﬁ m‘atve'rka w’a ns\téen_de risker, ar centraliserad till

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsandamal

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
gbra beddmningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgéngs- och sku[dpmster respektive
'mtakts-- OCh k@stnads;wster samt lémnad mf@rmataen I m!ngt Bedbmnmgama baseras pa erfarenheter

Faktlskt utfali kan sedan skma s;g fran dessa bedammngar om andra fbrutsattnmgar uppkommer Nedan
beskrivs de bedémningar som dr mest vdsentliga vid upprattandet av bolagets finansielia rapporter.

Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Foérvaltningsfastigheter redovisas till bokfort vérde, men bolaget upplyser om verkhgt varde. Verkligt varde
faststélls av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvarde. Vsentliga bedémningar har
dérmed gjorts avseende bland annat kalkylranta och direktavkastningskrav, vilka &r baserade pa
varderarnas erfarenhetsmassiga bedémningar av marknadens forrantningskrav pa jamforbara fas’ugheter,
Bedémningar av kassaflédet for drifts-, underhdlis- och administrationskostnader &r baserade pa faktiska
kostnader men ocks? erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida mvestermgar har bedomts utifran
det faktiska behov som féreligger. De externa véarderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.
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Not 5 Hyresintékter

Hyresintikter
Hyresintakter fran dvriga hyresgéster

Kontraktsportféljens férfallostruktur
Inom 1 ar

Mellan 1 och 5 ar

Mer &n 5ar

2023-01-01
-2023-12-31

2 902

175

2 646

270

3 091

2022-01-01
-2022-12-31

2562
2 562

224
2416

2 641

Av den kontrakterade hyran utgérs 100 procent av kommersiella kontrakt och 0 procent av bostader.

For att minska exponeringen for kreditforluster gérs bade vid nyuthyrning och l6pande under
kontraktstiden uppf6lijning av hyresgasternas kreditvardighet, och i vissa fall stélls dven krav pa

sdkerhetfer.

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationelia leasingavtai.

Not 6 Arvode tiil revisorer

Arvode till revisorer har belastat moderbolaget i koncernen, Vasakronan AB f(pu?bl);.

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader
Byggnadsinventarier

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Not 9 Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

-188
-126
-314

2023-01-01
-2023-12-31

«]

-2023-12-31

-1 658
-1 658

2022-01-01
-2022-12-31

-188

-126
314

2022-01-01
-2022-12-31

)
.2

2022-01-01

-2022-12-31

-1 433
-1 133
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 5 789 5 789
Ink&p 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 5 789 5789
Ingéende avskrivningar 2 557 -2242
Arets avskrivningar -314 -314
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -2 871 -2 657
Ut_g.éen'dei redovisat varde 2918 3232

balansdagen har emfattat bclagets samtlxga fastigheter Fastlghetemas verkllga varde har faststallts tall 29
mkr (31).

kassaﬂadesanalyser med en kalkylpenod om mmst 10 ér Hyresmbetalnmgama beraknas utlfran befmt!!ga
lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Lokalhyreskonirakt med en utgaende hyra som har bedémts
vara marknadsmassig har antagits foriangas pa oftrandrade villkor efter utgangen av nuvarande
kontraktsperiod, medan avriga lokalhyror justeras till en bedomd marknadsmaéssig hyresniva. For bostader
har: hyresforandnngar intialt bedomts utifran vilken ort och vilket marknadssegment den enskilda
fastigheten finns 1.

Kassaflodet for drift-, underhalls- och administrationskostnader ér baserat pa faktiska kostnader och
erfarenheter av jamforbara objekt. Investeringar har bedémts utifran det behov som foreligger. De externa
varderarna besiktigar varje fastighet minst vart fredje ar.

Kalkylranta och dlrektavkastnlngskrav ar baserade pa varderarnas erfarenhetsmassiga bedémningar av
marknadens férvéntningskrav pa jamforbara fastigheter. Som underlag har varderingsféretagen haft
tillgang till samtliga gallande lokalhyreskontrakt, information om vakanta lokaler, faktiska drift- och
underhaliskostnader samt planerade investeringar. Aven historiska utfallssiffror samt prognoser for nasta

ar har utgjort underlag.

2 detaijp}aneiagda byggratter Marknadsvardet av ej detaljplanelagda p@tentsella byggratter ar bemende
av bland annat hur l&ngt framskriden planprocessen ar. Byggratter varderas framst med ortprisanalys,
vilket innebar att beddmningen av marknadsvardet sker utifran jamforelser av priser for likartade
byggratter. En byggratt varderas som ett projekt fran den dag det finns ett hyresavtal tecknat och/eller att
beslut fattats om projekistart. Ett sddant beslutat projekt varderas med en kassfloédesanalys déar framtida

kassafldden diskonteras och avdrag gors for de investeringar som beddms uppkomma.

Om avtal har tecknats avseende forséljning av fastighet anvénds det avtalade fastighetsvardet som
marknadsvarde vid kommande kvartalsbokslut.

__ Uthyrningsbar  Taxerings-
Fastighetsforteckning area, kvm varde, tkr
Bolanderna 7:4 1710 9 652

1710 9 652



Vasakronan Boldnderna 7:4 AB 14 (15)
Qrg.nr 596297-1696

Not 12 Pagaende ny- till och ombyggnader
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 553 553
Nyanskaffningar 664 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1217 553

Not 13 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder ar klassificerade som kundfordringar, 6vriga finansiella
fordringar, leverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat varde beddms inte avvika fran
verkligt véarde da fordringarna och skulderna huvudsakiigen &r koncerninterna.

2023-12-31 2022-12-31
Finansiella tillgangar

Finansiella skulder

lLeverantorsskulder 15 6

Skulder tilf koncerntoretag 1 110 365
1126 871

Fordringar respektive skulder till koncernféretag bestar av summan av avrakningskonton mot respektive
koncernféretag dé bolaget saknar eget bankkonto. Har redovisas huvudsakligen nettot av bolagets
hyresinbetalningar och leverantérsbetalningar.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31

Ffér.utbetaldzaa hyresintakter 786 209
Ovriga poster 20 7
306 216

Not 15 Justering fGr poster som inte ingar i kassaflodet

2023-12-31 2022-12-31

Avskrivningar 314 314
314 314

Not 16 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
lnga vasentllga handelser som paverkar bedémningen av bolagets finansiella stélining har intraffat efter
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel
(kronar):

balanserad vinst 2 739 440
arets vinst 845
2740 285

disponeras s# att
i ny rékning overfores 2 740 285

Stockholm: den 2 april 2024

Ch!erlich Asa Lindfors

Var revisionsberatielse har lamnats =2+ttt
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Revisionsberattelse

Denna revisionsherdttelse ersdtter den revisionsberdttelse som vi avliamnat den 5 april 2024.

Till bolagsstdmman i Vasakronan Boldnderna 7:4 AB, org.nr 556297-1696

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vasakronan
Boldnderna 7:4 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har ars-redwisnmgen upprattats i enlig-
het med arsredwasmngslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Vasakronan Boldnderna 7:4 ABs
rinansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess

finansiella resultat och kassafloden for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férentig med

arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsst&mman faststéller resultat-

rakningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverzge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &F oberoende i farhallance till Vasakronan
Bolanderna 7:4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V! 'anser a’tt de r'ewﬁuens{fjews w har |'nham'tat ar’ |ZI|'|'I"'§:C.!{-:|T:Q38 och

Styrelsens ansvar

Det &r styrefsen som har ansvaret {or att arsredawsmngen;
upﬂrattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredowsmngslagen Styrelsen ansvarar aven for deninterna

kontroll 'som de bedtmer &r nddvandig for att upprétta en

arsrfedewénmg som iﬁté mnehaller naﬁgra vasentltga

m.l.sstag_

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets férmaaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser; ndr sd &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ til att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag, och att l3mna en revisionsberédttelse som innehaller
vara uttalanden. R|mi|g sakerhet ar en nog grad av sakerhet
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enhgt ISA

ach god revisionssed | Sverige alitid kommer att uppticka en.

vasentl'g felaktighet om en sadan finns.. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i drsredovisningen.,

A mombor fnm af Eonst 8 Yo Okl Limiteid

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

3 ident’iﬁerar ach 'bedt)mer vi riskema for vésent’liga f’eiakti'g
hqheter eller messtag_, utformar och utfor granskmngsat
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tlllracklzga och d@ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter 8r hogre dn {6r en vdsentlig felaktighet som beror pa
missia‘gﬂ, 'efters'om oe‘gentlighete'r k’an in’hefatta agerande i

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydeise for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r l&mpliga med hdnsyn till om-
standrgheterna men mte for att uttala oss om effektivi-

e utvarderar vi Ié?mp.ligh:eften | de redwiS-nin_gsp:rifn:cipzﬁr SOm

anvdnds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarvien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvdnder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentiig
osdkerhetsfaktor som avser sdadana hdndelser elier
fﬁt‘aérh:é*-lla-n.d*e-n.‘stjm kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |

rewsl@nsherattelsen fasta uppmarksamheten pa

@sakerhetsfaktmn eHer em sadana upplvsn ngar ar
Gtilrrackhga modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdtteisen. Dock Kkan

framtida handelser eller ferhallanden gbra att ett bolag

» utvdrderar vi dendvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredmwsnmgen ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
geren rattvisande bild.

Vi méste informera st'yrelsen om bland annat revismnens

Vl maste acksa mformera om betydeisefulia lakttagelser under'
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som vi identifierat.
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”, Rapport om andra krav enligt lagar och andra
o' forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Vasakronan Boldnderna
7:4 AB for ar 2023-01-01 -2023-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eiler foriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt

fOrs'?l'ag'e't' i' feﬁzaltningsber'atte('éen ach be*«f-i_ljfair styrelsens

Vi h-ar -u-tsz}z 't'.r_e;ws:cm:zen' enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs nparmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoénde i foérhallande till Vasakronan

Bolénderna 7:4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar epligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamiat dr tillrdckliga.och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fortust. Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmining av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsar{: amfattnmg och risker staller pa storleken av

I, konsolideringsbehov, likviditet och

stannmg | @vrlgt

Styre!sen ansvarar ft:)r bolagets arganisatmn ach forvaltnmgen
fartlapande bedoma b@lagets élkonﬂmrska mtuat;on och att
tillse att bolagets organisation &rutformad sa att bokféringen,
medelsfawaltnmgen och bmagets ekonﬂmlska angelagenheter

R?”Sﬂms' ansvar

vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
foratt med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningsiagen efler bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foérlust, och dérmed vart uttalande om

detta ar att med nmllg grad av sakezh_et bedéma om forslaget

A member ey ob Lanst 2 Young Globai Lemted

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som

kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
*forslag txll dlspc:)Sittener av b@lagets vinst elier forlust inte ar

Som en del av en revision e "ll;l-gt god revisionssed i Sverige
anvander vi professioneilt omdéme och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till disposnmner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr atf vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhatlanden som &r

vasentliga t6r verksamheten och dar avsteqg och dveriréddelser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

:Igenom och provar fattade besiut, bestutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag tilf dispositioner betraffande holagets

vinst eller farlust harvi granskat om forslaget dr forentigt med
aktiebolagslagen,

Katr-ihe Séderberg

Auktoriserad revisor
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