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Arsredovisning
Ports Real Estate AB

Org.nr 556922-5484
Rakenskapsar 2024-07-01— 2025-06-30

<

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ports Real Estate AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har

faststélits pa arsstdmma den 18 december 2025. Arsstdamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stdmmer dverens med originalen.

Goteborg, gen 18 december 2025

)1 /E\; —

Hins Thorén
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-07-01--2025-06-30

Styrelsen for Ports Real Estate AB, 556922-5484, avger harmed féljande
arsredovisning.

Innehall Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatriakning
Balansrdkning

Eget kapital

Noter
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Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
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Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten

Arsredovisning
Ports Real Estate AB

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning. Por

Forvantad framtida utveckling

s Real Estate AB ags till 50% av Contrastor AB och 50% av Bilskirne AB.

Bolaget forutspar en positiv utveckling under kommande ar med ékande hyresintékter.

Resultat och stallning
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet

Forslag till vinstdisposition (kronor)
Balanserat resultat
Arets resultat

2024/2025
321

-2 110

26 108

98%

27571257
-1 876 625
25594 632

Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras enligt féljande :

Overforing i ny rakning

Org.nr. 556922-5484

25594 632
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2023/2024
239

-2 334

27 533

99%

2022/2023
0

-2 770

28 986

37%

2021/2022 2020/2021

0

-2 558
29 662
45%

2 982
375
32418
51%
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Arsredovisning
Ports Real Estate AB

Resultatrakning Not 2024/2025 2023/2024
Nettoomsattning _ 321 239
321 235

Rorelsens kostnader:
Ovriga externa kostnader 922 -806
Avskrivning materiella anldggningstillgangar -1 503 -1 503
-2 424 -2 309
Rorelseresultat -2 103 -2 070

Resultat fran finansiella investeringar:

Rianteintikter 0 1
Rantekostnader _ -6 -265

-6 -264
Resultat efter finansiella poster -2 110 -2 334
Skatt 4 0 0
Uppskjuten skatt 5 133 133
Arets resultat -1 977 -2 201
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Balansrakning

Tillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och Mark

Installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovrig fordran

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserade resuitat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovrig skuid

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Org.nr. 556922-5484

Arsredovisning

's Real Estate AB

Por

Not

2025-06-30 2024-06-30
24 231 25 639
389 483
24 620 26 122
1308 1175
1308 1175
25 928 27 298
112 152
112 152

68 83
180 235

26 108 27 533
2025-06-30 2024-06-30
50 50
27571 29 272
-1 977 -2 201
25 595 27 071
25 645 27 121
68 0

382 398

14 14

464 412

26 108 27 533
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Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning

Aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Org.nr. 556922-5484

Arsredovisning
Ports Real Estate AB

Aktiekapital Balanserat resuitat  Arets resultat Totalt
50 29 272 -2 201 27 121

-2 201 2 201 0

500 500

-1 977 -1977

50 27571 -1977 25 645

(i
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Arsredovisning
Ports Real Estate AB

Noter

ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper
Byggnader

Byggnader skrivs av baserat pa byggnadens olika komponenter. Respektive komponent skrivs av separat i férhallande till dess
nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

EL byggnad

Fasad byggnad

inre ytskikt byggnad

Markarbeten byggnad

Maskiner och inventarier byggnad
Roér byggnad

Stomme byggnad

Tak bygegnad

Ventitation byggnad

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfér inkomsten till
nominellt vérde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for limnade rabatter.

Materiella anldggningstifigangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivhingar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjdrt 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Maskiner och inventarier 3 - 7 ar.
Konst skrivs ej av.

Leasing

Samtliga leasingavtal ses som operationella och kostnadsférs linjart 6ver leasingperioden.

15
50
20
20
20
15
S0
25
15

Nagra framtida icke uppsagningsbara leasingkontrakt anses ej finnas.

Inkomstskatt

Aktuell skatt &r inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat
och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats. Aktuell skatt virderas
tili det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Personal

Bolaget har inga anstdilda och inga léner eller ersédttningar har utgatt,

Uy
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Mark och Byggnader
Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utg3dende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvarde

Not 2 Installationer
Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvarde

Not 4 Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt
Skattekostnad 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader

Skillnad bokfért mot skattemassigt underlag

| ar uppkommet underskottsavdrag
Summa skattekostnad

Not 5 Upplupen skattefordran
ingaende uppskjuten skattefordran
Arets forandring

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat varde

Org.nr. 556922-5484

Arsredovisning

Ports Real Estate AB

2025-06-30  2024-06-30
39726 39726

39 726 39 726

-14 087 -12 678
-1409 -1 409

-15 495 -14 087

24 231 25 639
2025-06-30  2024-06-30
718 718

718 718

235 142

94 -94

B 329 235
389 483
2025-06-30  2024-06-30
0 0

_ 133 133
133 133

2110 2334

435 481

1 -1

-133 -133
300 -347

0 0
2025-06-30  2024-06-30
1175 1042
133 133
1308 1175

1308 1175

iy
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Arsredovisning
Ports Real Estate AB

Ovriga noter

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Stillda sakerheter 2024/2025 2023/2024
Fastighetsinteckningar 22 000 22 000
™

Argre @5 idnehall blev klart den 5:e december 2025.
. e Q¥sfiingen ndertecknades av samtliga den 18 december 2025 \ “ /
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'\ Thoren \-/ Per-AndersHurtigh \

Styrelseordfdrande Styrelseledamot

visionsherﬁttel ar-angivits den 18 december 2025

UKtoriserad revisor
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e REVISION

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Ports Real Estate AB, org.nr 556922-5484.

Rapopors am arsredovisningen

Liiokinoen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Ports Real Estate AB for
rakenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Ports Real Estate ABs finansiella stéllning per den 30 juni 2025 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
hingsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrakningen och
balansrakningen.

Greandd Fou utinklonden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder besk-
rivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till Ports Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

SPvrelsear gasyee

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen an-
svarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig f6r
att uppratta en arsredovisning som inte innehalier nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag. Vid upp-
rattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av bo-
lagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar till-
lampligt, om forhalflanden som kan paverka formagan att fortsatta verk-
samheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

HEVISOHs s

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en revisionsherat-
telse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kornmer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-

gentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovis-
ningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspekt-
ionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsbherat-
telsen.
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Ltalancen

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Ports Real Estate AB for rakenskapsaret 2024-
07-01 — 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bola-
gets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i for-
valtningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

e Fée artnianden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar en-
ligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr obero-
ende i férhallande till Ports Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsentiga som grund for mina uttalanden.

Sty elsans ausve

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Avrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande be-
déma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisat-
ion ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

REvigorns ausyor

Mitt mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed mitt utta-
lande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rim-
lig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vi-
sentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder elier forsummelser som kan foranieda ersattnings-
skyidighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovis-
ningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspekt-
ionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberat-
telsen.

Got Eﬁrﬁjgﬁ 8 december 2025

arkus Hellsten
Auktoriserad revisor



