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Fastighetsutveckling IB 49 AB

Org nr 559115-6285

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar i eget kapital
- kassaflgdesanalys

- noter

foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling IB 49 AB intygar hdrmed att
feiﬁ%ﬁhm(mz%n och balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den

Arsstimman beslét att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Mindh Mortimer
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bol agets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjénster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

.Kn get mellan Ryssland @ch Ukrama har skapat en stor @sakerhet i Varldsekonomm Bedemnmgen a,tt

ﬁnansmarknaden lolaget 1ngar1 SBB koncemen som har lang rante- OCh kapltalbmdnmg och har
tillgang till back up-faciliteter for att ticka forfall.

I 6vrigt har inga visentliga hdandelser skett under radkenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster tkr 0 0 1
Balansomslutning tkr 53 S a3 52

Soliditet % 100.0 100,0 100,0 100,0
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

B al an'-s-eradevvi nstmedel 2 789
Arets resultat _

kronor 2789

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rdkning overfors 2 789

kronor 2789
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Resultatrikning

Driftnetto

Resultat efter finansiella poster
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Anliiggningstillgingar
Finansiella anldggningstillgdngar 6
Fordringar hos koncernforetag 5 8

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar 6

Kortfristiga fordringar 6

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

b4
L4 £ |
o < |

Summa tillgangar

A
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

eget kapital

ital

Balanserat resultat

Summa eget kapital

Summa eget kapital och skulder

A

S L Lot T O S T L T S -
ranisast on G277 Thh (9T (6h87 (e

Not

B Seaorat FS, CIMIB, 18

2022-12-31

53

g
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Forandringar i eget kapital

Bundet eget  Bundet eget Bundet eget

kapital kapital kapatal

Aktiekapital Uppskrivnings Reserviond

-fond
Eget kapital 2021-01-01 50

Avrundning fran foregaende ar
Arets resultat -

Eget kapital 2021-12-31 S0 0

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31 50 o

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Frit cget
kapital

Fritt eget
kapita

3

7(24)

Totalt eget
kapital

53

53

53

[ posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvirdet ar 1 kr

per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsyvarar ackumulerade vinster och térluster som genererats 1 bolaget med, 1 férekommande fall,

tillagg for avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktieagaren.

Arets resultat . |
Arets resultat 6verensstammer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till O tkr (0 tkr).
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Aterldggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

rorelsekapital

Kassaflode fran Iopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

10
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2022

8(24)

2021

| ©



Fastighetsutveckling 1B 49 AB 0(24)
559115-6285

Noter

Bolaget ér ett dotterforetag till Fastighetsutveckling IB 33 AB org nr 559115-3274 med séte i

Bolagets huvudsakliga verks
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Fastighetsutveckling IB 49 AB édr dotterbolag till
och dar koncernredowsnmg upprittas ar Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-7660,

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
innebdr att bolaget 1 arsredovisningen foér den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU
sodkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som géller i forhallande till IFRS.

Bolaget tillampar trivilligt RFR 2 Redovisning t6r juridiska personer (januar1 2021) 1 enlighet med
reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

Vardermgsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
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Olaets funku_onella Valuta.ar .sven.ska krono;r;j SEK, och utgor rapporteringsvaluta toér bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for nirvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

Intéikter

konftmll h-a,r overga.tt tlll k-o-p-a.ren.
Ranteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende ridkenskapsar haft nagra anstillda
och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersittningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar samt rantekostnader pa skulder.
Rinteintdkter pa fordringar och réntekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrintan ar den ranta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade viirdet av fordran eller skulden.
Ra,ntemtakter respektlve rantekostnader mkluderar pen odlserade belopp av transaktl Onskostnader och

respek:t_we s.k:ul.d. ch de;t b.el-.app. som regl eras wd. fm fall ,

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som ar hianforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid 1 ansprék att fardigstilla
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Kostnader for u‘ttag av pantbrev vid kop av
fastighet beaktas ¢j som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och mark och skrivs
av enligt principerna beskrivna under avslmvmngar Kostnader £6r nya pantbrev som inte ar direkt
forknippande med forvarv aktiveras enbart pa bygegnad och skrivs av enligt principerna f6r byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrdkningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
skattesatser som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hér dven justenng av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

'Kortfn stlga skatteferdrmgar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det

kan cwerstl ga de redow sningsmassi ga skattemasm ga dlrektavdrag for V1ssa ombyggnatmner vﬂka
aktiveras redowsnmgsmasmgt samt befintliga underskottsavdrag.

balansdaenj

Uppskjutna skattefordrmgdr avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nar det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 &r

Markanldggning 2 ar
Inventarier 5ar
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N-edskrivningar av 'i-c—ke"-—ﬁnan siella anl-iiggnin g-‘stil‘lgﬁn gar

':)edommng av dess redowsade va,rde Ide fall det redowsade Vardet overstiger det berakna,de
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period véirdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nar det har skett en fordndring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet 1ag till grund for att faststilla tillgdngens atervinningsvirde. Det dterforda

beloppet okar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i 'koncemﬁ:i‘i‘retag

detterbel ag_ m_gar som en del 1 anskaffnmgsvardet f{)r .andel_ar_ 1 koncemf@retag, Det redmfls.ad.e \/.ardet
tor andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation
foreligger.

Andela'r' 'i i'n*tr'e'ssef ti'rse'tag

| 'b Ql;slut_e., redovisas andelar 1 intressetoretag till anskattningsviarde med avdrag tor eventuella
nedskrivningar.

Leasing

Samtli-ga 'I'ea'singawm redowisas som 'op'eraﬁ*onella leasingavtal ii e-nlicrhet meid undantagsreglema 1
k_osmadsfgrs l.op.ande for den pem-ad t111 wlka--.de h_a.nf@rs... Formaner -:e,rh;a.lln.a_ 1 __sa,mb and. med tecknandet
av ett avtal redovisas linjdrt som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida; medel om f‘attar ka‘s sa, 'banktillgodo:hav_anden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig

Avsiittningar

En avsittning redovisas i balansridkningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intraffad hindelse och det ér troligt att ett utfléde av ekonomiska

resurser kommer att kravas for att reglera forphktelsen samt en tlllforhth g Uppskattmng av beIOppet
dl skentermg av det fervantade framtlda kassaﬂodet tlll en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvirde och, om det ar tillampligt, de risker som &r forknippade
med skulden. Avséttningar omprévas vid varje bokslutstillfalle.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument 4r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett féretag och

en finansiell skuld eller ett egetkapltalmstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas i balansriakningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar i foretag dar koncernen inte

har ett bestammande mﬂytan(: € (ﬁnanswlla tlllgangal Varderade tlll verkh gt v arde) denvatmstrument

kredl_tlnsﬁtug obllgatl_onslan,,_: _f_oretagscertlﬁkat? wrl.ga l.angfrl Stl ga skul_derj_ d_erwatmstrum_ent}
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt ovriga kortfiistiga skulder. Redovisningen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillging eller finansiell skuld tas upp i bala,nsr-""_'f_r:nlngen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansrikningen nar faktura har skickats.
Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om
faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits. En finansiell tillgang och
fina,nsmll skuld k\/lttas och -redowsas med ett nettobelopp I balansraknmgen endast nér det forehgger
eller att samt1d1 g‘t reahsera tlllgangen och reglera skulden En ﬁnan51ell tlllgang tas i normalfallet bort
fran balansrdkningen nér de avtalsenliga réttigheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgangen
upphér. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma giller f6r del av en finansiell tillgang. En
finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat sétt
utslacks. Detsamma géller t6r del av en finansiell skuld.

Upplamng redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffmngstldpunkten Varderas lanen t111 upplupet anskaffnmgsw arde enll gt effektwrantemetoden

t111_ _nomme;l_lt belopp

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har térvarvats 1 den lopande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar taktura mottaglts
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de férefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna &r langre). Om inte, tas de upp som langfristiga

skulder.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.
Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras

eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tilllimpas ,
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

attningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for

Bolaget gor uppsk

verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk tor vésentliga
: justeﬁnar i redovisade viarden for tillgén-gar och skulder under niastkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en bedémning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier i koncernforetag
och fordringar pa koncernforetag,.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rédnta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sésom marknads- och

ylterst ansvarig [6r exponering, hantering och upptoljning av {oretagets finansiella risker. De ramar
som giller for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella riskerna faststills av styrelsen i
en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk
Valutarisk
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Rdnterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassatloden fluktuerar till £0ljd av andrade
marknadsrantor. Bolaget d4r huvudsakligen exponerat tor ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
|6per med rorlig rdnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrintor.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess dtaganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rnmlig kostnad.

Virdering av finansiella instrument
Kfasszf cermg Och vardermg ay f nanszella z‘z[lgngar

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgdngar som ar skuldinstrument baseras pd koncernens affarsmodell
for forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafléden. Koncernens
skuldinstrument klassiﬁceras till upplupet anskaftningsvérde och i'nn-*efattar‘-'f-ordﬁngar hos
intresseforetag/joint ventures, andra langtristiga fordrningar, hyrestordringar, 6vriga kortiristiga
fordringar, upplupna intékter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgdngar
klassificerade till upplupet anskaffningsvardevirderas initialt till verkligt virde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfillet virderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till

up-plupiet' anskaffﬁingsvé;rde i‘nnehas* 'en];i gt ;affarsmodellen arti: 'inkassera avta‘l"senliga kassaﬂ 6en som

omfattas_ av en f.orlustr,es.ervenng for frvantade _lqedltfarluste.g for V.1da,re l.nformatlanj S€ .n-.o’.t
Finansiella risker.

Lgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapﬂahnstmment bestar av mnehav 1 aktler (noterade och on@terade) samt ovri ga

Derivat

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sékringsinstrument och
den effektiva delen av sakringen redovisas i "Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststélls enligt

beskrivning i not Finansiella instrument.

Transadt on GO TThLL MY (eh 8 s Seqeqat FS, Ol M, IB, 1§

J
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Klassificering och vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskatiningsvirde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskattningsvirde varderas initialt till verkligt varde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillféllet viarderas de till upplupet anskafiningsvérde
enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de

kla551ﬁceras som sakungsmstrument och den effektlva delen av sakrmgen redmflsas 1 ”.Vrlgt

Hyre gfordrmgm
'Den forenklade modellen tillampas for koncernens. hyresfordrmgar En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, for fordrans forvintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering av
forvantade kredltforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till uppl upet anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
torlustreserv tor de ndastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstdende 16ptid (stadiel). Om det har skett en visentli g Okning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfdllet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kreditforsaimrade reserveras fortsatt for forviantade kreditforluster for den
aterstaende loptiden (stadie 3). For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras berakningen av
ranteintakterna pa tillgangens redovisade vérde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som i foregdende stadier.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet tor fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dér hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Vardermgen av forviantade kreditforluster beaktar
eventuella sakerheter och andm kred1tforstarknm@ar 1 form av Grarantl er. De finansiella tillgangarna

Forandringar av foérlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaéga att fortsatta sin verksamhet, sa

att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.
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For att upprétthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen tordndra den utdelning som betalas
till aktiedgarna, dterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgdngar for att minska
skulderna.

Not 5 Transaktioner med niirstiende

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB-koncernen.
Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belépanderdnta. Agarlanen och konvertiblerna 4r efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som betalas
kvartalsvis.

Riénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prisséttning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.

01 agets tota‘la 'iﬁkéip Och férsalj *nin g med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

22-12- 31 21-12-31
Forsdljning (tkr)
Inkop (tkr)
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)

Korttristiga fordringar hos koncerntoretag (tkr)
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)
Langfristiga fordringar hos koncerntoretag (tkr) 5
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Not 6 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31
Finansiella tillgangar

Summa

Finansiella skulder

Summa

tkr, 2021-12-31
Finansiella tillgangar

Sumima

Finansiella skulder

Summa

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet
anskafftningsvirde

——

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet
anskaffningsvirde

18(24)

Finansiella
tillgdngar/skulder
varderade
till verkligt varde
via Arets resultat

0

0

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till verkligt

virde via Arets resultat

0

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till redovisat

‘w

varde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

W
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt viarde (aktier och andelar)
Derivatinstrument

oS O
o KD

Likviditetsplaceringar 0

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

ventures 0 0

Skulder viirderade till verkligt virde
Dernvatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lamnas

Skulder t1ll kreditinstitut
Obligationslan

o
g
D
Q0
(725
€
@
=
-y
7
2
o O OO

Ovriga langfristiga skulder

Summa

Transadon LG22 000 M 128 CEE Senerat FS, UM IB TS

-

19(24)

Ej observerbar
indata

- -
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar vérderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument C
Likviditetsplaceringar 0

o O
OO O

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

ventures 0 0 v

Skulder varderade till verkligt virde
Denvatinstrument Q0 O

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

vriga lzéngfristiga skulder

e T o I o
o O O O

—
)
o

Summa

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt varde under 2022.
Vardering till verkligt varde per 2021-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt virde under 2021.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Posten avser innehav i sa viél noterade som onoterade aktier och 6vriga viardepapper som virderas till
verkligt virde med en virdeforandring i resultatet. Innehaven har ddrmed virderats enligt sévil nivé 1
som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pd marknaden. For onoterade aktier och
ovriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och dvriga ej observerbara data anviénts for att
faststélla vardet.

Denvatinstrument
Verkligt virde tor rdnteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafléden enligt
kontraktets villkor och férfallodagar och med utgingspunkt i marknadsrintan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag
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Riantebdrande fordringar och skulder

Koncernens réntebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
langfristiga skulder. 1 upplysmngssyfte berédknas ett verkligt virde {6r rédntebédrandefordringar och
skul der genem en d] skenterm g av Framtlda kassaﬂ oden av kapltalbe] opp ech tranta di skonterade tl“

marknadsranta samt atl: kred1tmarg1nalen bedoms vara densamma som nir ].anen mglcks

Kortfristiga fordringar och skulder
Foér foljande k@rt’fri'stiga fordringar och skulder bedéms det redovisade vardet reflektera verkligt virde
hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder, upplupna

kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt vardenngshlerarkm gors inte
for dessa poster.
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Not 7 Skatt pa arets resultat

2022 2021

Total skattekostnad 0 0

Redovisad skattekostnad

|
:| @

Not 8 Langfristiga fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvéirden 53 53

- Avgaende fordringar - -
- Omklassificeringar m m ) -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 53 53

Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0

Utgaende redovisat virde 53 53

Not 9 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel

Transad on LG0T ThhL MY (ChIB L Cams  Soqo-at FS, O M, IR, T8
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Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att.

L ny rakning 6verfors

Not 10 Likvida medel

Likvida medel i kassaflodesanalysen

Not 11 Upplaning

A

S L Lot T O S T L T S -
ranisast on G277 Thh (9T (6h87 (e

B Seaorat FS, CIMIB, 18
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2022-12-31

23(24)

2021-12-31
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2021-12-31
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Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm - -

]]1]& Ba‘tlj an Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Vir revisionsberéttelse har limnats - -

Ernst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor
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Styrelseledamot
Personnummer 19750408-2780
eva-lotta@shbnorden.se
+4670-4806761
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"Sofia Eva-Lotta Strid”
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Carl Lundh Mortimer (CLM)
Styrelseledamot
Personntimmer 19881273-1457

carl@sbbnorden.se
+dby {2 -A580847

MNambetsonr returnerades fran svearskt BankiD var "Car-
Géran Anders Lundh Mortimer”
Sigherade 2023-04-28 09:18:11 CEST (+0200;
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linda.sallander@se.ey.com

Namnet som returnerades fran svenskt Bank/Dvar
LINDA SALLANDER"
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Fastighetsutveckling IB 49 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-
31.

Enligt var uppfattnmg har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av

Fastighetsutveckling IB 49 ABs finansiella stdllning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléden for aret enligt arsredwusnmgslaqen.

Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grand {Oruttglanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi &ar oberoende i férhallande till
Fastighetsutveckling 1B 49 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

VI anser att de revnsmnsbevns w har mhamtat ar tlllrackllga-

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som de bedomer ar nddvandig fér att

upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedemnmgen av  bolagets farmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om

férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Kevisorns ansvor

-'uppsta pa grund a\f ﬁegentllgheter eller mlsstag och anses.
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas pdverka de ekonomiska beslut som anvédndare

fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk Installnmq under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentllga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
Gegentllgheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentllg
felaktighet till f6ljd av eeqentllgheter dr hagre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsmtllga uteldmnanden,  felaktig

information eller Ssidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r Idmpliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

I redwusmnqen och tillharande upplysmngar

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av amredwusmngen Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Gm w drar slutsatsen a'tt det fmns en wasentllg
uppmarksamheten pa upplysnmgarna I arsredawsmngen
om den vasentllga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysnmgar ar atlllrackllga modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. -utv‘érderar 'vi :d:e_n_; Tc_.'w'erq_r-ipa_nde presentatmnen

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identitierat.
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dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens

ledamé6ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

'F’astlghetsutvecklmg IB 49 AB enligt god revisorssed i

Rewmms ansvar. VI ar oberaende i fﬁrhallande tlll

Sverige och har i wrlgt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga

och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Stvreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fﬂrslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslagtiil
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
'utdelmngen ar fersvarllg med hdnsyn till de krav sam

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r Dbolagets organisation och

forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska

-$itu:fatiﬁn= och att tillse att bolagets organisation ar utformad

.sa’ att :bOkarthEh medelsfﬁf?althlhgen aCh bﬁlagets-

.darmed vart uttalande am ansvarsfrlhet ar att mhamta-
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot | naqat vasentligt
avseende;

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

« pandgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

.av 'balag'ets'vinést 'eI'Ier fﬁrl'ust ach 'dérmed vﬁr’t uttafl'ande om

och

mot bolaget, eller

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forsiaget till dispositioner

Rimlig sdkerhet dr en htg grad av sdkerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt gad revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett fﬂrslag till dlspﬂsntmner av bolagets
vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi pmfessmnellt omdome och har en professionellt
skeptisk mstallnmg under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen ach forslaget till dlspasltlaner av bolagetsvinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tlllkammande granskmngsatgarder som
utférs baseras pa var prafessmnella bedamnlng med
utgangspunkt i risk och vasentllghet Det innebér att vi
fokuserar gransknlngen pa sadana atgdrder, omraden och
forhailanden som ar vasentllga for verksamheten och dér
avsteg och wertradelser skulle ha sédrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlaq, mdtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande balagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Linda Salfander
Auktoriserad revisor

2

~IEPEVSCIHPE G AP

gﬁ?%
g

an ? .\,\?
i

Fedned dokimnentickel IKESG- KO-,



Signaturema idetta doxument dr juridiskt bindanae. Doxumentetar signerat genom Fennec ™ [Or sdxer aigita

e

Terkriarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

4

“Weil min dgneiar bekedfiariog innehaliet och afliy datum i detto dokumeniet”

[+

Auktoriserad revisor
Serienummer: 19820917 xxxx
I T458.62.5000x X%
2023-06-22 12:06:10 UTC

Detta  dokumient & digitalt signerat genom  Penneocom. Den digitala  dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet dr certifierat med Penneo e-

signefingsdatan i-dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade  signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets

hashvdrdet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr ldst och tidsstamplat  innehallinte har andrats.

med ett certifikat frdn en betrodd tredje part; All kyptografisk information ar

innesluten i denna PRF, fbr framtida validering om s ks, Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.comivalidator

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Dettadolkument ars E{Nﬁé-&igﬁié om-elt Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

S

H B LY
e T

$tt g

i3

- HEPEV-TH

o
o

4 e

Pénifiéo dokimentnyckel JKEBQ-JORIU-172P



