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Arsredovis ning for rikenskapsaret 2022

Innehall

- {Orvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning
- fordndringar i eget kapital
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- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor.

Undertecknad styrelseledamot i Horby Borgvik 1 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansriakningen fasistillts pa arsstamma den (03 -6 - 1 6.
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& Horby Borgvik 1 AB

Arsredovisning for rikenskapséret 2022

Styrelsen avger féljande ﬁrsredov:isning.

Innehall Sida

- foérvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrikning

- foridndringar 1 eget kapital
- kassaflsdesanalys

- noter
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Om 1nte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor.
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559219-5407

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Moderbolaget mgar i Clbus NOI’dIC Real Estate—koncemen
Bolaget har inte haft ndgon anstilld personal for rikenskapsaret. Léner och ersittningar har ej utgétt.

Fastighetsforvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management Sweden AB.
Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

bedemnmg_en Ar fo.rts,a.tt_ att Verk.s_amheten mte_ kammer att paverkas_ n.a.mnvar.t

Den 24 februari 2022 inledde Ryssland en militir invasion av Ukraina. Detta agerande har lett till
sanktioner fran EU och USA gentemot Ryssland. En effekt av manga har varit att inflationen har dkat
kraftigt under 2022 och KPI ékade hela 10,9 % under 2022.

I 6vrigt har inga vésentliga hindelser skett under rikenskapséret.

Viisentliga risker och osikerheter

Bolagets verksamhet, resultat och stdllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig pa
bolagets dgande av fastigheter. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode dr fraimst hanforliga

till kreditrisk samt fordndringen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allméan kostnadsutveckling, rantenivaer
och likviditeten pa fastlghetsmarknaden Makroekonomiska faktorer och andra marknadsfaktorer har
en visentlig paverkan pa fastighetsvirdet och innebir en osikerhet.

Framtidsutsikter och lingsiktigt finansiella mal

Bolaget amnar pa sikt att bedriva projektarbete pa sin fastighet. De finansiella milen med

verksamheten bestar darfor dels av att: optlmera fastlghetsforvaltmngen och dels genom investeringar
pa sikt skapa ett h6gre marknadsvirde pa fastigheten.
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Horby Borgvik 1 AB
559219-5407

Finansiell oversikt

v Hyresintikter tkr 1 655
<, Driftnetto tkr 1213
& Balansomslutning tkr 17 228
e Soliditet % 555

Se not 4 for nyckeltalsdefinitioner.
Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans férfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslir att vinstmedlen disponeras sé att
i ny rdkning overfors

kronor
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2021

1 589

970

17 812

52,8

9 358 029
155 902

9513 931

9513 931

9513931
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2019/20

1561
839
18 372
49,5
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Horby Borgvik 1 AB

Resultatrakning Not

2 Hyresintikter 5,6
3 Ovriga rorelseintikter

< Fastighetskostnader
e Direkta fastighetskostnader _ o 7
4 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Driftnetto

Administrationskostnader 8

Rorelseresultat 2

Resultat fran finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter 10

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

B;@.kslutsdisp‘D-Sri*tioner 11
Skatt 12

Ar;’ets resultat

2022

1 655
213

88

1213

-108

567

1105

-125

-125

930

-41

156

4(21)

2021
1 589

970

-106

864

-124
740

-345
-81

314

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor drets totalresultat dverensstimmer med arets resultat
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Horby Borgvik 1 AB
559219-5407

Balansrikning

Tillgngar

Anldggningstillgingar

Matericlla anldggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgngar
Kortfristiga fordringar

Iﬁyres:fbrdrin gar
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa tillgangar

Not

13

2022-12-31

17 221

17 221

2021-12-31

17 788

17 788
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Horby Borgvik 1 AB
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Balan srsﬁkning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningayr

Langfristiga skalder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Not

14

1
1

5

6, 17

19

2022-12-31

50

9358
156

9514

247

4147

4 147

2 548
127
595

3270

6(21)

2021-12-31

50

9 044

314

9358

9 408

207

207

Summa eget kapital och skulder 17228 17 812

Eloctronically signed / Sahkdisesti aliekirjoitettu/ Elekironuskt signerats / Elektronisk signert/ Elektronisk underskrevet § VIsina Slgﬁ

httpsi/isign.visma.net/sv/dociment-check/a99010ea-a77d-42a1-b978-0{405c54 4 adc wwwavismasigh.com



Horby Borgvik 1 AB 7(21)
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Forandringar 1 eget kapital

o Summa eget
Yo Aktickapital Fritt eget kapital kapital
r Eget kapital 2021-01-01 50 9 044 9 094

£ Arets resultat 314 314
& Eget kapital 2021-12-31 50 9 358 9408

Arets resultat - 156 156
Eget kapital 2022-12-31 50 9514 9 564

Aktiekapital N o _
I posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och
kvotvirdet dr 1 kr per aktie.
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Horby Borgvik 1 AB

559219-5407

Kassaflodesanalys 2022

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 1105

Justering for poster som inte ingar i kassaflidet:
Avskrivningar och nedskrivningar 567

Erlagd ranta -125
Betald inkomstskatt 24

Okning av kassaflode fran den Iépande verksamheten fore
torindring i rorelsekapital 1 571

Forandring av rorelsefordringar -766

Forandring av rérelseskulder -805

Kassaflode fran den lopande verksamheten 0

Investeringsverksamheten
Kassafliéde fran investeringsverksamheten 0

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten U

Arets kassaflode 0
Likvida medel vid arets borjan .

Likvida medel vid arets slut 0
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Noter

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Horby Borgvik 1 AB

Org nummer; 559219-5407

Siite: Stockholm
Huvudsaklig verksamhet: Bolaget dger och forvaltar fastigheten Borgvik 1

Koncernforhallanden

Bolaget ér dotterforetag till Cibus HoldCo 1 AB (org.nr. 559242-7248) med site i Stockholm.

Moderféretag for hela koncernen dr Cibus Nordic Real Estate AB (org.nr. 559135-0599) med siite i
Stockholm.

Not 2 Grunder for upprittande av arsredovisning

Bolaget tillimpar RFR 2 frivilligt i enlighet med reglerna i BEN AR 2012:3 d4 bolaget omfattas av en

koncernredovisning som upprittas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Cibus Nordic
Real Estate AB (org nr 559135-0599).

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder dr vérderade till sina historiska anskaffningsviirden.

Not 3 Visentliga r’e:dﬁzvishi'n_.sbe:diimnin oar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen uppriéttar finansiella rapporter 1 enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade virdet av tillgangar, skulder,
intdkter och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt
andra faktorer som beddms rimliga under ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa bedomnmgar om andra antagamden gors eller andra forutsattmngar farehgger De omraden dar

r._e_sul.tat """"" h balansrakmng om de andras Ar bedomnmg av nytt] andeperloder for fastigheter
nedskrivningsbehov for fastigheter samt grinsdragning mellan investeringar och underhall.

Electronically signed / Sahkoisesti allekinoitettu / Elektroniskt signerats 7 Elektronisk signert / Elekironisk underskrevet § vising :zS;lg-ﬁ?
hips:/isign.visma.net/sv/document-check/ag9010ea-a77d-42a1-b978-0f405c544ade W Visiasign.com



Electronically staned / Sahkdisesty allekinjoltstiu / EleKtroniski signerats / Elekironisk signert/ Elekiranisk underskreyst
fittpsfsige.vismasnet/svidocument-check/299010sa-e77d-42a1-b978-0f405c544ade

Horby Borgvik 1 AB 10(21)
559219-5407

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intdktsredovisning

Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska foérdelar kommer foretaget tillgodo och att
intdkterna kan faststdllas pa ett tillforlitligt sétt. Foretagets intdkter utgdr i allt visentligt av
hyresintakter.

Hyresintéikter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter inklusive tilligg fran
forvaltnmgsfasugheterna aviseras kvartals- eller manadsvis 1 forskott och redovisas linjdrt som en
intékt 1 resultatrdkningen dver kontraktsperiodens lingd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart
over hyreskontraktets 16ptid.

Finansiella 'i'ntﬁkt;er och kostnader -
Finansnettot bestér i all visentlighet av rantekostnader pa lan, beriknade enligt effektivrintemetoden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
un'derli ggande traﬁfsakti@n 'red-mf-isa-s di'retkt mot -ege't kapital -Varvid -tillhérande s'katteeffekt redovisas i

Ju;stermg av aktu.ell_ skatt. hanforhg _tlll t._1d;1,.g_.are; p;e.rm dei_r-..

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt 1 temporédra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga viirden pa tillgangar och skulder. Beloppen beriknas baserade
pa hur de temporara skillnaderna forvintas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporira skillnader beaktas ¢j i
skillnader hédnforliga till andelar 1 dotter- och intresseféretag som inte forvéintas bli beskattade inom
en Overskadlig framtid.

Uppskjutna skatteferdrmgar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora légre skatteutbetalningar i

framtiden. Vidare beaktas inte heller temporira skattemissiga skillnader som uppkommit wd forsta
redovisningen av tillgangar och skulder som inte 4r rérelseforviarv och som vid tidpunkten f6:
transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat.

Aktiedgartillskott ) .
Erhéllna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller

NG vérdestegring eller en kombination av dessa.

cr Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hdnforbara
o transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet f6r fastigheten om det

i dr sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr forknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till
L den nivé som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas
som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskalfningstillfillet redovisas
forvaltningsfasti gheten till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrwmngar och
eventuell nedskrivning samt med tilligg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och
I6pande underhall kostnadstors 1 den period de avser.

Avskrivningar sker linjirt ver tillgdngens beriknade nyttjandeperiod enligt féljande:

Antal ar
Forvaltningsfastigheter 33 ar
Byggnadsinventarier - 10 ar

N*ed's:krivmng
mdlk-atmn.,pa- n_edskr.-lvnlng_sb-ehw.- Om .S-a_dan. mdl__.kdtl.an _ﬁnns, beraknas tlllgang@ns_ atemnnmgwﬁrde
som det hogsta av nyttjandevérdet och nettoforsdljningsvirde.

En nedskrivning goérs med det belopp varmed tillgangens redovisade virde Gverstiger dess
atervinningsvirde. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade virde efter aterforing
inte 6verstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om nedskrivningen inte gjorts.

Finansiella instrument
En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nédr bolaget blir part enligt

instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tlllgangar tas bort fran balansrakningen nér
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sitt forlorar kontrollen éver dem.
Finansiella skulder tas bort frdn balansrdkningen nér forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat sitt

bortfaller.

Bolaget tillimpar inte IFRS 9 avseende redovi’sﬂing och virdering av finansiclla instrument. 1 stéllet
titlimpas de alternativa principer som anges i RFR2 som innebdr att finansiella instrument redovisas
med utgangspunkt frin anskaffningsvirdet. Bolagets 14n redovisas initialt till 1&nat belopp reducerat
med eventuella transaktionsutgifter. Belaningen redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvirde,
med periodisering av eventuella transaktionsutgifter som del av ridntekostnaden. Bolagets finansiella
instrument uppgar 1 évrigt endast till ovésentliga belopp. I den mén sddana férekommer utgors de av
kortfristiga poster som redovisas till nominellt belopp, 1 den man det 4r relevant reducerat med
forvintade forluster pa hyresfordringar.

Redovisnings av koncernbidrag _
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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Horby Borgvik 1 AB 12(21)
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Bokslutsdispositioner
Forindringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
L Koncernbidrag redovisas ocksd som bokslutsdispositioner.

<t Kassaflodesanalys
phoy Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Kassaflodet som redovisas omfattar endast
- transaktioner som medfor 1n -och utbetalningar.

Ersittning till anstéillda
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rikenskapséret eller jimforelsearet. Loner eller andra
ersittning har ej utgdtt, Arvode till styrelsen har ej heller utgétt.

Nyckeltalsdefinitioner
S(:)hdltet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) i forhillande till
balansomslutningen.

Not 5 Intikter

2022 2021

[ omséttningen ingdr intdkter fran:
Hyresintdkter 1655 | 589

Summa 1 655 1 589

25 ® i ; ..'-!! ;
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Not 6 Operationella leasingavtal

o Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.

¥4 Med hyresintikter avses avtalade hyror och hyrestillagg.

13(21)

Minsta framtida hyresintdkter som hinfor sig till icke uppsédgningsbara operationella leasingavtal per

december 4r enligt foljande:

Mmdre dn 1 ar
1-5 ar
Mer d4n 5 ar

Framtida hyresinbetalningar

Not 7 Direkta fastigchetskostnader

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Summa
Not 8 Exsittning till revisorerna

Revisionsuppdraget

Summa

2022

3161
2 040

11 833

2022

2021

1 589
7 945
3575

13 109

2021

224

4

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning och dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.
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Horby Borgvik 1 AB

Not 9 Transaktioner med nirstiaende

< Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Cibus Nordic-koncernen.

& Inkop och forséiljning mellan koncernforetag

Ei Nedan anges arets ink&p och forséljning avseende koncernforetag.
£ Iﬂk@p (tkl’)
Foérsédljning (tkr)

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, dvriga
Réntekostnader, koncernforetag

Summa rédntekostnader och liknande resultatposter

Not 11 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Electronic alty signad 7 Sahk
hitps:/fsign.visma.net/sy/document-check/a990108a-e77d-42a1-b978-0{405¢544 ade

-124

-125

-783

=733
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-120

2021

-124

-124

2021

-345

345
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Horby Borgvik 1 AB

559219-5407

Not 12 Inkomstskatt

Redovisad skatt i resultatrakmngen

De huvudsakliga komponenterna for skattekostnader dr foljande:

2021

Fordandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -41

Summa redovisad skatt -41 -81

Avstimning av effektiv skattsats

Resultat fore skatt 196 395
Skatt beridknad enligt gillande skattesats (20,6%) -41] -81
Skatteeffekt av:

Summa redowsadskatt -41 -81

Uppskjuten  Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
2022-12-31  2022-12-31

Redovisas enhligt foljande 1 balansrakning:
Uppskjutna skatter 247
Uppskjutna skatter netto 2247

Avstimning av uppskjutna skatter
Ingaende balans 206
Skattekostnad/intéikt redovisas i resultatrikningen 41

Utgaende balans 247

ol - . :Z'. .
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

Byg_gn-ad
In:gﬁende ackumulerade ranskaﬁffniIlgsvéirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Mark
Ingaende ackumulerade anskafiningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat virde

Byggnadsinventarier
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Utgdende redovisat virde

httpsiffsign.visma.netfsv/document-check/ad9010ea-e77d-42a1-b978-0{405c54 4ade

2022-12-31

13 568

13 568

759

12 402

3722

3722

1 603

1 603

-3435

-160

<505

1 098

17 221

16(21)

13 568

13 568

352
407

12 809

3722

3722

3722

1 603

-185
-160

-345

17 788
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Upplysning om verkhgt virde pa formltmngsfastlghatel
Det verkhga vardet pa forvaltnmgsfasngheten u.ppgar tlll 23 200 tkr (20 600 tkr). Det verkliga virdet

respektlve fastlghet Tlll denna_ serie av dlskonterade kassaﬂoden apphceras en marknadsharledd
diskonteringsrinta for att faststilla nuvirdet av kassaflodet 1 respektive fastighet. Durationen av
kassaflodet och specifik tidpunkt f6r infléden och utfléden bestdms genom beaktande av

hyresjusteringar, férnyelse av hyresavtal och uthyrningstid relaterad till detta, nyuthyrning,

ombyggnatlon eller renovering. Lamplig duration drivs typiskt sett av marknadens beteende som
skiljer sig for respektive fasti ghetstyp. For fastigheter sésom mvestermgsobjekt dr periodiserade

fkassaﬂoden typiskt sett estimerade utifran bruttointéikt minus vakans, ej debiterbara kostnader,
hyresforluster, hyresrabatter, underhéllskostnader, méklar- och provisionskostnader och 6vriga

férvaltningskostnader.Denna serie av nettokassafldden samt det estimerade slutvirdet vid slutet av
dagandeperioden diskonteras sedan. Virderingen enligt DCF-metoden har kategoriserats som
tillhorande miva 3 1 verkligtvirdehierarkin, da e) observerbara indata som anvénts 1 virderingen har en

vdsentlig paverkan pa bedomt virde.

V.ﬁ:rd ezrszinjgsfa.-nﬁta:gaende:n;

Inflatmnsantagande % 2 (4% for 2023, resterande ar 2%)

Kalkylperiod, ar 10
Kalkylranta, % 8,49
Hyresantagande Arlig hyresintikt pa befintliga avtal

samt av virderingsmstitutets
uppskattad marknadshyra.

Drifts och underhallskostnader 1 sek/kvm

For potentiella byggrétter uppskattas ett nybyggnadsvérde i en framtida markanvéndning med
beaktande av sanerings- och exploateringskostnader, baserat pa géllande planforutséttningar och

prisnivaer for liknande salda objekt enligt ortsprismetoden. Varderingen har kategoriserats tillh6rande
niva 3 1 vérderingshierarkin.

.relevan‘ta professmnella kvahﬁkatloner OCh med er farenhet av saval dktuella marknadsomraden som
typ av fastigheter som vérderats. Virderingarna har utforts av Newsec Advice.
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Not 14 Uppskjuten skatt

(s Skillnaden mellan a ena sidan den mkomstskatt som har
o redewsats 1 resultatraknmgen samt a andra 51dan den
Uppskjuten skatt pd temporéra skillnader

Summa

Not15  Upplining

Forfallotider

Den del av langfrlstlga skulder som férfaller till betalning
senare dn fem dr efter balansdagen

Skulder till koncernforetag

Summa

2022-12-31

2022-12-31

18(21)

2021-12-31

207

2021-12-31

4147

4 147

4 147

Redowsade varden utgor en rlmhg apprommatlon av Verkllgt Varde Varfor mgen Sal‘&klld upplysning

matsvararwllkmen 1 Ian.ekontmkten,
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Not 16 Finansiell riskhantering

kstnads_e_ffektw ﬂ.nansmrmg Inom fmetagzet._ _D._e frams_ta rl_ske:rna som .fore.tage_t ar utsa-tt fo_r ar;

Kreditrisk - Risken for att en part 1 ett finansiellt instrument inte kan fullgdra en skyldighet och
dédrigenom f6rorsaka motparten en finansiell forlust.

Risken for kundforluser dr ovésentlig pa grund av naturen 1 kundens verksambhet.

Riénterisk - Risken for att verkligt véirde pa eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument
varierar pa grund av féridndringar 1 marknadsriantor. Rinta pa bolagets koncerninterna lan &r fast och
[6per fram tills amortering skett.

Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgéra sina
ataganden for lopande kostnader, investeringar eller amorteringar. Berdkning av framtida kassafloden

utifran olika scenarion utfors l6pande for att sdkerstélla en beredskap av framtida likviditetsbehov.

Refinansieringsrisken definieras som risken for att refinansiering av lan inte kan ske eller inte kan ske
till acceptabla villkor. Malet for den koncern som Horby Borgvik 1 AB tillhér 4r att uppritthalla en
stark och konkurrenskraftig bas av finansiella institutioner gillande finansiering. For att fa de bsta
marknadsvillkoren och for att undvika beroendet av en motpart, bor all refinansiering inledas i ett
tidigt skede och, om m&jligt, med flera potentiella langivare. All refinansiering bér ockséa anpassas
for att passa den specifika tillgdngen och den forvintade aterstaende tiden av innehavet, kostnad for

fortida ldnedterbetalning etc. Koncernen beddmer refinansieringsrisken som lag dé bolagets 14an dr
koncerninterna.

Kapitalhantering
Bolaget fOl_] er upp ﬁnansmll Stallmng mot graden av belamng 1 forhallnmg 1:111 fastlghetsvarde

framatrlktat For narvarande uppgar belamngen 1:111 4 1 mkr (4 1 mkr) Vilket ger en belanmgsgl ad om
4% (23 %) av 1ed0v1sat fastlghetsvarde Nwan pa belanmgsgraden paverkas 1 forsta. hand av v1lken

mtj_anade vmstmedal 1amna_s 1 utde_lmng Sﬂﬁl‘ aktleag_artﬂlskatt--e_rhall_s_..

Bolagets fastighetsbestand t6rvintas inte foérdndras under kommande ar.
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Riéntebiirande lin

Tabellen nedan visar foretagets rdntebéarande lan.

Koncerninterna lan.

Summa langfristiga skulder

Lanebelopp

Not 18

Stillda sikerheter

Stillda sikerheter for koncernbolags skulder till
kredifinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 19

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintdkter

Summa

Upplupna konsultkostnader

htips://sign. visma.nelisvidocument-check/ag90 10ea-e77d-42a1-b978-0f405c544adc

2022-12-31

20(21)

202 1-12-31

4 147

4147

2021-12-31

9650

2022-12-31

>71
25

510
12

522
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Not 20 Visentliga hindelser efter balansdagen

& Inga visentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsarets utgang.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas rsstimman - - for faststéllelse.

Stockholm - -

Sverker Kéllgarden
Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har limnats - -

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor
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'Styrelsens ansvar

Uttalanden

Vi har utfort en revision av-arsredovisningen for Horby Borgvik 1 AB f6r ar 2022.
Enligt Var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande

bild av Horby Borgvik 1 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafiode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

VI tﬂlstyrker darfor att belagsstamman faststaller resultatraknmgen och, baiansraknmgen

Grund for uttalanden

Vi har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar-enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsniftet Revisarns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Hérby Borgvik 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har'i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbews Vi har mhamtat Ar tlllrackhga och andamalsenhga som grund for véra uttaianden

Det Eir styrelsen sam har ansvaret for att arsredwtsnmgen upprattas

Styrelsen an'svarar aven fnr den mtema kantmll sam den bedemer ar
nodvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller

néagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.
Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den L

Revisorns ansvar
Véra mal ar att uppné en rimlig“grad av sékerhet om hurwida

felaktlgheter vare sxg_ dessa beror pé aegenth_gheter elier mlssta_g_,
och aft lamna en revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden.

Rimiig sakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA ach god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka en vaseﬁtllg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas péverka de ekonomiska beslut som
anvédndare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit omdime

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

—_— idlentif erar och bed?cimer w' rlskema far vasentlifga felaktigheter i
.mlsstag utformar ach utfcr gransknlng_satgardﬁr bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar:
tillréckliga och’ éindaméisenhga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet

titt folid av oegentligheter ar nogre &n for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fc&rfalsknlng avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

—— skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som-art&mpliga med héansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolten.

Rappert om andra krav enligt Iagar och andra fmfattmngar

Uttal ar’lden

_formagan att fortsatta verksamheten och att amfanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
'-styrelsen avser att Ilkwdera bolaget upphara med verksamheten

- utvdrderar vi l&mpligheten i-de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— 'drar Vi en slutssats em lamphgheten | att styfelsen anvander

arsredmnsnmgen V|_ ;d_;ra_r_ ocksa_ en _sl_utsa_ts r_n,ed grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upp[ysnmgama
| arsredawsn:ngen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser elier forhallanden gora att ett bﬂlag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underhggande transaktionerna och
héndelserna pa ett-satt som ger.en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Horby Borgvik 1 AB for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker atf bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Revisionsberdttelse Horby Borgvik 1 AB, org. nr 559219-8407, 2022
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Qberﬂende i fmrhéllande tlll Hnrby Bargvlk 1 AB enhgt ged rewsmssed I S_uerlge och har i wrngtful!gjort vart yrkesetlska ansvar enlngt dessa

Krav.

Vi anser att de remsuonsbews vi har mhamtat ar t&llrackhga och andamalsenllga s50m grund far vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattmng och risker staller pa s;torleken av bolagets egna kapital,

Rewsorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och-darmed vart
utt'al'ande om ansvarsfnhet ar at‘t mhémta remsmnsbews 'fm a'tt meﬂ

nagat vaaenthgt avseende

— fijretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

— panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen ellerbolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande omdetta, &ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en-revision som utférs enligt.god revisionssed i Sverige alltid Kemmer

att upptécka atgarder eller fdrsummeiser som kan féranleda

Stockholm per den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse HOrby Bergwk 1 AB, org. nr 559219-5407, 2022

Electronically signed /. Sélikaisest allekirjoitettu / Etekironiskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrévei

hitps:/sign.visma.nel/svidocument-check/a99010ea-e77d-42a1-b978-0f405¢c544adc

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dar utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller férlust inté &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som endel av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder

vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk

imstallnmg under hela rewsmnan Granskntngen av fcwaltnmgen och

Wi fokuserar gransknmgen pa sadana atgarder c}mraden ach

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtrddelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst elter forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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