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CG Fastighet Vimmerby AB
Org.nr. 559429-5072

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt idka ddrmed forenlig verksambhet.

Foretagets sate ar Vimmerby.

Flerarsjamforelse*
2024/2025 2023/2024
Nettoomséittning 1 078 717 750 000
Res. efter finansiella poster 543 214 468 807
Soliditet (%) 6,35 7,42 :

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Omsiéttningsokningen beror pa att det har tillkommit en hyresfastighet under aret.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital  eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 25 000 0 0 280 494 280 494
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 280 494 -280 494 0
Arets vinst 323 157 323 157
Belopp vid arets utgang 25 000 0 280 494 323 157 603 651
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstammans forfogande star
balanserad vinst 280 494
arets vinst 323 157
603 651
Styrelsen fOreslar att
i ny riakning overfores 603 651
603 651

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt héinvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkmingar med tillhdrande noter.
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CG Fastighet Vimmerby AB
Org.nr. 559429-5072

RESULTATRAKNING 2024-09-01 2023-04-05
Not 2025-08-31 2024-08-31

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsdttning 1 078 717 750 000
1078 717 750 000

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader - =160 930 -65 050

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
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anlaggningstillgangar -113 559 -37 019
-274 489 -102 069
Rorelseresultat 804 228 647 931
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter fran koncernforetag 82 132 151 380
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 70 136
Riéntekostnader och liknande resultatposter -343 216 -330 640
-261 014 -179 124
Resultat efter finansiella poster 543 214 468 807
Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsfond -135 000 ~-115 000
-135 000 -115 000
Resultat fore skatt 408 214 353 807
Skatt pa arets resultat -85 057 ~73 313
Arets resultat 323 157 280 494



CG Fastighet Vimmerby AB
Org.nr. 559429-5072

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliiggningstillgdngar
Fordringar hos koncerntoretag
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lo

2025-08-31

6 358 080
118 800

2024-08-31

1 14] 689
0

6 476 880

2716 763
3 500 000

1 141 689

3 935 888
0

6216 763

12 693 643

93 750
0
5 800

3 935 888

5 077 377

0
150 000
86

99 550

230 140

150 086

115 348
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230 140

329 690
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115 348
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CG Fastighet Vimmerby AB
Org.nr. 559429-5072

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-08-31

25 000

2024-08-31

25 000

25 000

280 494
323 157

25 000

0
280 494

603 651

280 494

628 651

250 000

305 494

115 000

250 000

11 339 121

115 000

4 481 508

11 339 121

397 524
177 475
166 037

64 525

4 481 508

251 304
77 820
76417
35 468

805 561

13 023 333

441 009

S 343 011



CG Fastighet Vimmerby AB
Org.nr. 559429-5072

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgangen till K3 har inte foranlett ndgra dndrade redovisningsprinciper.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

évriga tillgangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga védrdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersédtiningen erhalis i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for 1amnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av, Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 10-80
Inventarier, verktyg och installationer 10

Inkomstskatt
Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Resultat fran ovriga finansiella 2024/2025 2023/2024

anldgegningstillgangar

Rénteintdkter och liknande resultatposter som

avser langfristiga fordringar pa koncernftretag 82 132 151 380
82 132 151 380

Not3 Byggnader och mark 2025-08-31 2024-08-31
Ingaende anskaffningsvirde 1178 708 0
Inkép 5316 750 1178 708
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 495 458 1178 708
Ingaende avskrivningar -37 019 0
Arets avskrivningar -100 359 -37 019
Utgaende ackumulerade avskrivningar -137 378 -37 019
Utgaende redovisat virde 6 358 080 1 141 689
Redovisat virde byggnader 4351016 756 234
Redovisat varde mark 2 007 064 385 455
6 358 080 - 1 141 689
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CG Fastighet Vimmerby AB
Org.nr, 559429-5072

NOTER
Not4 Inventarier, verktyg och installationer 2025-08-31 2024-08-31
Inkop 132 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 132 000 0
Arets avskrivningar -13 200 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar ~-13 200 0
Utgaende redovisat virde 118 800 0
Not35 Andra langfristiga vardepappersinnehay 2025-08-31 2024-08-31
Ink6p 3 500 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 500 000 0
Utgaende redovisat varde 3 500 000 0
Not 6 Langfristiga skulder 2025-08-31 2024-08-31
Amortering efter 5 ar 9 749 025 3476 292
9 749 025 3476 292
Not7 Stillda sikerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 10 140 000 10 140 000

Not8 Koncernforhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till WIAB Wimmerby Industriteknik AB, Org.nt. 556559-7860, site i Vimmerby.

Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-12-18
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SOLID

revision

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstaimman 1 CG Fastighet Vimmerby AB
Org.nr. 559429-5072

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for CG Fastighet

Vimmerby AB {or rdkenskapsaret 2024-09-01 -- 2025-08-31.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av CG Fastighet Vimmerby ABs
finansiella stillning per den 31 augusti 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standard on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till CG Fastighet
Vimmerby AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
tullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig tor att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOomningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhdllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag protessionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidlining under
hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och bedomer jag riskerna for viasentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ér
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetstaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmairksamheten pa upplysningarna
1 arsredovisningen om den visenthiga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

 utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hidndelserna pa ett sétt som ger en

rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtOver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for CG Fastighet Vimmerby
AB {or rikenskapsaret 2024-09-01 -- 2025-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till CG Fastighet
Vimmerby AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga

och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1

Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarstrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller
 pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiacka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt

med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omrdden och férhallanden som ar visentliga
for verksamheten och dir avsteg och Overtridelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Anmarkning
Bolaget har vid nagra tillfallen under ridkenskapsaret inte i riitt

tid betalat avdragen skatt och mervirdesskatt.
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