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Styrelsen for

Ursvik Torn Sweder

Org.nr 559061-6420

avger harmed

Arsre

for rékenskapsaret 1 januari 2022 - 31 december 2022

Faststillelseintyg
Undertecknad styreiseledamot intygar hdrmed att en med denna underteckinade kopia likalydande resuitat~ och

balansrékning blivit faststélid pa arsstdmman den 16 juni 2023. Arsstdmman beslot tiliika godkénna
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Ursvik Torn Sweden Two AB
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Arsredovisning
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DocuSign Envelope ID: 63010161-E510-4458-87BE-C2BC4BF39E18

Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr 559061-6420

Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2022 - 31 december 2022

Styrelsen for Ursvik Torn Sweden Two AB avger hdrmed féljande arsredovisning.
Innehall Sida

Resultatrakning

Balansrakning

Rapport Gver férandring i eget kapital
Kassaflédesanalys
Tillaggsupplysningar

Underskrifter 20

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr 559061-6420

FoO

rvaltningsberittelse

Verksamhet
Bolaget ager och forvaltar fastigheten Sundbyberg 2:187, belagen i Stockholm.

Bolaget ar sedan 2022-06-08 ett helagt dotterbolag till ERIF Sweden Holding AB, 559350-9374, med sate |
Stockholm. ERIF Sweden Holding AB &gs i sin tur av CBRE ERIF Master Holding S.a r.1. (org. nr. B263348)
med séte i Luxemburg.

Bolaget har gj haft nagra anstéllda under verksamhetsaret.

Verksamhetsaret 2022

Bolaget har évergatt till att redovisa enligt RFR 2 — Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt
RFR 2 i enlighet med reglema i BENAR 2012:3 da bolaget &r dotterforetag till CBRE European Residental
Impact Fund 8.C.A. SICAV-SIF (org nr B245025) som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Under verksamhetsaret har pagaende produktion av hyresbostader fortlépt i Sundbybergs kommun.
Bolaget har under &ret dndrat féretagsnamn fran Vikurs AB till Ursvik Torn Sweden Two AB.
Under aret har bolaget erhallit ovillkorade aktieagartiliskott fran dgare om fotalt 56 900 tkr.

En fusion har genomférts under aret dar Ursvik Torn Sweden Two AB (org. nr. 5§59061-6420) har upptagit
Ursvik Torn Sweden One AB (org. nr. 559330-2911) genom absorption. Fusionen har genomféris i enlighet
med fusionsplanen och i syfte att minska kostnader och uppna effektivare administration. Fusionen
registrerades 2022-12-12 vilket ar datumet da Ursvik Torn Sweden One AB upplostes.

Inga ovriga vasentliga handelser har skett under aret.

Finansiering och likviditet |
Bolaget finansieras med koncerninterna lan om 163 039 (123 522) tkr samt eget kapital med 66 846 (23 479) tk

Vasentliga risker och oséakerheter i verksamheten

Risker kan kopplas direkt eller indirekt till den dgda fastigheten. Exempel pa risker ar driftsrisk och
likviditetsrisk. -Gvr_i-ga risker hanfors till omvarldsfaktorer som férandringar av skatteregler, legala forandringar,
radande konjunktur och konkurrenssituation, vilket i sin tur kan paverka bolagets finansiella staliningen
negativt.

Verksamhetsaret har praglats av en stor makroekonomisk osékerhet med krig i Europa, hég inflation och
stigande réntor. Bolagets ledning féljer samhallsutvecklingen noggrant.
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DocusSign Envelope ID: 63010161-E510-4458-87BE-C2BC4BF39E18

Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr 559061-6420

Visentliga hindelser efter arets utgang
Inga vasentliga héndelser har skett efter arets utgang.
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Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal

De finansiella malen med verksamheten bestar dels av att optimera fastighetsférvaltningen for att kunna
generera en stabil och langsiktigt avkastning och dels genom investeringar skapa ett hdgre marknadsvérde pa
fastigheten,

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019

Resultat efter finansiella poster (tkr) =7 075 -908 -1 490 -14
Balansomslutning (tkr) 250059 147 590 148 149 140 151
Soliditet (%) 26,7% 15,9% 15,9% 16,8%

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogan:

de staende vinstmedel

Balanserad vinst, kr 73 821278
Arets resultat, kr -7 075 624
66 745 654

disponeras sa att
i ny rékning 6verféres, kr 66 745 654
66 745 654
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DocuSign Envelope ID: 63010161-E510-4458-87BE-C2BC4BF39E18

Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr 559061-6420

Resultatréakning
2022-01-01  2021-01-01
Tkt = - ~ Not  2022412-31  2021-12-31

Driftkostnader 6,7 _ -310 -
Driftnetto =310

Administrationskostnader 8 | -1073 _ .._._.......__._.""30 9
Rorelseresultat ~1383 -309

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -5 693 -599
Summa resultat fran finansiella poster -5 692 -599
Resultat efter finansiella poster ~7 075 -908
Bokslutsdisposition 900
Skatt pa arets resultat 10 _ - .

Arets resultat - -T075 -8

Arets resultat dverensstadmmer med totalresultatet fér bolaget.
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Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr 559061-6420

Tkr _ _ _ __Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldagningstillgangar
Byganader och mark

Pagaende arbeten avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
KOl'tff'IStt 1a fordrin ar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstiilga hgar

11

11

12

12

_2022-12-31

135 787

65 956

201 743

2 311
2311
46 005

48 316

250 059

2021-12-31

130 276

16 414
146 690

900

" 900

900

147 580
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Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr 559061-6420

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Eritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Aktiedgartillskott

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kﬁftfﬁsﬁga skulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Leverantdsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100
100

16 921

56 900

-7 075

- 66 746

405
14774
4 995
20 174

250 059

100
100

23 386

23 378
23 479

123 522
589

" 124 111

147 590
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Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr 559061-6420

Rapport 6ver férdndring eget kapital

Aktie-

Ingaends sgetkapial . E— . . —or
Arets resultat

Aktiedgartillskott

Fusionseffekt

‘Utgaende eget kapital, 2022-12-31 T 100

Tkr _ . . _ _kapital

Balanserat
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Ursvik Torn Sweden Two AB

Org.nr §59061-6420

Kassaflodesanalys

Tkr _
Lopande verksamhet

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassafldet
Erlagd rénta
Erhallen ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar i rérelsekapital

Justeringar av rorelsekapital
Okning/Minskning av kortfristiga fordringar
Okning/Minskning av leverantorsskulder
Okning/Minskning av 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassafléde fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Effekt av fusion

Investering i befintlig forvaltningsfastighet
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Upptagna lan

Erhallet aktieagartiliskott

Kassafidde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode o
Likvida medel i bG rjan av aret
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01

-1 383

2021-01-01

-309
309

-30 .
-30

30

30

*| samband med 6vertagandet av bolaget I6stes koncerninterna lan. Betalning gjordes fran bolagets
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Not 2 . Grunder for uppréittandet av arsredovisningen

DocuSign Envelope ID: 63010161-E510-4458-87BE-C2BC4BF39E13

Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr $559061-6420

Tilldggsupplysningar

Not 1 F oretagsmform ation

Namn: Ursvik Town Sweden Two AB

Org nummer: 559061-6420

Huvudsakllg verksa m;h-et: Bolagets verksamhet ska vara att direkt ga och forvalta fastigheten Sundbyberg

Kemernf&rhéﬂandm - . _ o
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till ERIF Sweden Holding AB, 559350-9374, med sate i Stockholm.

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder ar
varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har uppréattats for forsta gangen i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 —
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da
bolaget &r dotterféretag till ERIF Holding AB som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Moderbolag | den storsta koncemen som ERIF Torn Sweden Two AB ar dotterbolag 't|II och dar

n__u__m_mer_ l 245025 .me.d _sfate | Luxemboufg

Not3 Forandringar i redovisningsprinciperna

Nya och dndrade standarder och tolkningar
Anvanda redovisningsprinciper Gverensstammer med dem som tilidmpas under IFRS, IFRIC samt RFRZ,
undantaget andrade eller nya tolkningar som tratt ikraft och féranlett andringar i RFR 2.

Farstagangstluampmng av RFR 2
Detta ar férsta gangen foretaget tillampar RFR 2 "Redovisning for juridiska personer”, For att majliggora
meningsfull jimférelse med féregaende ar har samtliga poster i resultatrékning, balansrakning,

kassaflédesanalys samt noter raknats om for j@mfdérelsearet.
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Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr 559061-6420

o) Effekten av 6vergangen i tidigare perioder an jamforelsearet har redovisats i ingdende eget kapital for
0 jamforelsedret,

i) | och med 6vergangen till RFR 2 har féljande redovisningsprinciper &ndrats i jamférelse mot tidigare ar.
Uppskjuten skatt redovisas avseende temporéra skillnader. Vid dessa berakningar har uppskjuten
skattefordran uppkommit. Bolaget bedémer att uppskjuten skattefordran e) Kommer kunna utnyttjas varfor de
ej redovisas. Tillampningen av RFR 2 far darfér ingen effekt pa bolagets redovisning innevarande ar eller

retroaktivt.

Not 4 Vésentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och

antaganden

Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tlllémpade redowsmngsprmcnper maste vissa
Uppskattnmgar och antaganden goras som paverkar det redowsade vardet av tnllgangar sku!der lntakter och
bedcms rlmliga under radande omstandtgheter Faktlskt utfall kan skrlja sag fran dessa bedomnmgar om andra
antaganden gors eller andra férutsattningar foreligger. De omraden dar uppskattningar och antaganden &r av
stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras ar
beddmning av nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov for fastigheter, gransdragning melian
investeringar och underhall samt underskottsavdrag.

Not & ~ Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intdktsredovisning
Intékter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna kan

faststallas pa ett tillférlitligt sétt. Foretagets intakter utgér i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintékter

Myresintakter fran férvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrakningen linjart éver hyresperioden.
Forskottsbetalade hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart Gver
hyresperioden &ven om betalning inte sker pa samma sétt.

IFRS 15, och darmed RFR2, kraver att en uppdelning mellan lokalhyra och service gérs. | de fastigheter som
bolaget &ger kan hyresgasten inte paverka valet av leverantér, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet.
Bolaget har bedémt att den service som tillhandahalls till hyresgasterna ar en integrerad del av hyran och all
ersattning redovisas darmed som hyra.

_mtékter fran fastxghetsforsalmmg

koparen wlket motsvarar tllltr‘adesdagen sawda det inte strlder mot sarskalda wllker i kapekontraktet

Finansiella intékter
Finansiella intékter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivréntemetoden.
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Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr 5659061-6420

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som
férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldampas for att
berékna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redc:wlsas pa balansdagen | enllghet med balansraknmgsmetoden for temporara sklllnader

Uppskjutna skatten reallseras eller regleras

Uppskiutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar _
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida éverskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnytijas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt fér aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller vardestegring
eller en kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader, Tillkommande utgifter l&ggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det ar sannolikt
att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva som géllde
da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvéarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for
reparationer och l6pande underhall kostnadsfors i den period de avser.

Avskrivning beréknas enligt foljande: Antal ar
Férvaltningsfastigheter 50 ar
Hyresgastanpassningar 3-20 ar
Markanlaggning 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Inventarier 5ar
Hyresgéastanpassningar skrivs av efter kontraktsperioden.
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Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr 559061-6420

D Materiella anlaggningstillgangar

0 Materiella anlaggningstillgangar ar fysiska tlllgangar som anvands i foretagets verksamhet och har en

& forvantad nyttjandeperiod 6verstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar varderas till sina respektive
| 'anskaffnlngsvarden och skrws av Ilnjart under sm uppskattade nyttjandepermd Nar‘ matenella

Materiella anl&ggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan férvantas

tillféra nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst och
'forlust beraknas som sklllnaden mellan forsaljnmgsprlset och tlllgangens redowsade varde Vlnst eller foriust

ﬁlntakt

'Nedskri’vning

md_ l_ke,_rar at;t d,et_ redowsad;e v;ardet kanske_ m.te ar a__te__rw n_n.l_ngs_bart_

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde dverstiger dess atervinningsvérde.
Atervlnnmgsvardet ar det hégre av tillgadngens verkliga varde minskat med férséljiningskostnader och dess

nyttjandevéarde,

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal, Detta
innebar att leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen Over leasingperioden,

Finansiella instrument - redovisning och vérdering .
Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har féretaget i enlighet ned RFR2 vait att inte
tillampa 1AS 39 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde i enlighet med ARL.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella
mstrument enllgt IFRS 9 I balaget som jUI"IdISk person utan bolaget tlllampar | enhghe‘t med ARL

och fmanalella omsattnmgstlllgangar enhgt Iagsta vardets prmclp mlnska’: med nedskrwnmg far forvantade

kreditfGriuster.
Fordringar _
'Ferdringar med f’orfal'lodag mer én 12 ma’nader ef't"er balansdagen redovisas som ah‘léggni’ngstillgéngar évriga

mdmduellt bedamda osakra hyresfordrmgar

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr 559061-6420

Not 6 Intdkter
2022-01-01
2022-12-31

Summa intdkter -

Av bolagets inkdp avser 0 tkr (0 tkr) inkop fran koncernbolag.

Not 8 Erséttning till revisorer
2022-01-01

_ o N 2022-12-31

PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag -155

Revisionsverksamhet uttver revisionsuppdraget <12

Emst & Young AB

Ovriga tjanster - -30

Summa revisionskostnader -197

2021-01-01

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning

Not 9 Rantestnad och lknane resu ItatpOSter

2022-01-01

Rantekostnader, koncernféretag -
Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, 6vriga ' ” " 7
-5 687
5694

2021-01-01

2021-12:31

=599
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Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr 559061-6420

Not10 Inkomstskatt

2022-01-01 2021-01-01
- 2022-12-31 2021-12-31

‘Redovisad skatt i resultatrakning
Aktuell skatt " "
' Farandrmg av uppskjuten skatt pa tem porara skillnader o __ - -

fSumma redowsad skatt 0 0

Avstamning av effektiv skattesats L 2022 2021

Resultat fore skatt ' -7 075 -8
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 (20,6%) 1 457 2
Ej avdragsgilla kostnader -6 -
Effekt av omvérdering underskottsavdrag -1 310 -2
_Effekt av generell rdnteavdragsbegrénsning ) =141 -

Summa redovisad skatt 0 0

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 0 procent (0)

'Sa.nnallkt .aatt de. k:a.n tullgadogoras. g_enram framtlda beska,ttnlng_sb_ara. v.lnster

Not14  Fbrvaltningsfastigheter

Mark o 202241231 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffnmgsvarden : 130276 130 276

Inkép . -
Omklassificeringar .. 5851

Utgaende ackumulerade anskaffmngsvarden _ _ ) L 135 787 139 276

Utgaende redovasat varde ' 135 787 430 276

Pagaende arbeten _ ;2022-1 2-31 2021-1 2-31

-lngaende ackumulerade anskaffnmgsvarden o 16 414 16 384
Inkép 55 053 30

.m-k-las-slflcenngar o _ _ _ 591 -

Utgaende ackumulerade anskaffnmgsvarden - . 65956 = 16414

Utgaende redovisat virde 65956 16 414
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Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr 559061-6420

Not 12 , ~ Finansiell riskhantering

Ursvik Torn Sweden Two ABs dvergripande mal &r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom fGretaget och

hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella skulder

utgdrs av lan. Darutéver har bolaget leverantérsskulder som utgdr finansiella instrument. De frémsta riskerna
som foretaget &r utsatt fér &r finansieringsrisk och rénterisk.

Tabellen nedan visar féretagets finansiella tillgangar och skulder som ar féremal f6r finansiell riskhantering.

202112:31

Tillgangar i balansriakningen
Fordringar hos Koncernféretag 900 800
Likvida medel 0
Summa ' ' - - 900 900

- 2021-12-31
Ovriga
finansiella
skulder
varderade till
upplupet
anskaffnings
— __varde _Summa
Skulder i balansrikningen ' '
Kortfristiga skulder till koncernforetag 123 522 123 522
Summa 123 522 123 522

- 2022-12-31
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Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr 559061-6420

DocuSign Envelope ID: 63010161-E510-4458-87BE-C2BC4BF39E18

Lél‘le tos OC h
Hyres-

- _ fordringar Summa
Tillgangar i balansrékningen ' o
Ovriga kortfristiga fordringar 2 311 2 311
Likvida medel 46 005 46 005

Summa ' '" I 48316 48 316

2022-12-31

Ovriga

finansiella

skulder

varderade till

upplupet

anskaffnings
varde Summa

Skulder i b:-ala:nsr'a*-knin'g'en' -

Skulder till koncernforetag 163 039 163 039
Leverantérsskulder och andra skulder - 4774 14774
Summa - i 177813 177813

Rinterisk
Ursvik Torn Sweden Two AB finansieras av koncerninterna lan.

Bolaget &r indirekt utsatt fér féljande finansiella risker:

- kreditférsdriningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- rénterisk - risken att marknadsrantan férandras pa ett oférdelaktigt sétt

~ motpartsrisk - risken att motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Likviditetsrisk
Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgéra sina ataganden for
l6pande kostnader, investeringar eller amorteringar. Berakning av framtida kassafléden utifran olika scenarion
utférs l6pande for att sakerstélla en beredskap av framtida likviditetsbehov.

Tabellen nedan visar avtalade aterstaende |6ptider pa de finansiella skulderna.
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DocuSign Envelope 1D: 63010161-E510-4458-87BE-C2BC4BF39E18

Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr 559061-6420

Redovisat Forvintat kassaflode ,
20224231 _vide At Ara  Ar3  Aras
T _
Skuider till 1A N LW
koncernféretag 15 = -163 039
Lev. skulder 14774 -14774

Summa 177 813 14774 0 0 0 -163 039

Efter ar 5

Not 13 - Rintebdrande lan

Koncerninternt lan (fast ranta) - . 1e3039 -
Summa langfristiga skulder 163 039 0

Summa kortfristiga skulder - 0 123522

Lanebelopp ' 163 039 123 522

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for rantebarande skulder.

Forfallotider for lan &r enligt foljande:

- - . o 2022-12-31 2021-12-31
e , _ . — T
Mellan 1 och 5 ar - -
SenareandSar _ 163039 _ -
S . - W - T T
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DocuSign Envelope 1D: 63010161-E510-4458-87BE-C2BC4BF39E18

Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr 559061-6420

Not14 _ Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader B T 3439 -

Pw— W — — ——t :
Not 15  Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

202241231 2021-12-31

Stiillda sakerheter for koncernbolags skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar - -

Not16 Antal aktier och kvotvdrde

Aktiekapitalet per 2022-12-31 fordelades pa 1 000 aktier.  Antal Aktier  Kvotvirde
1 000 100
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Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr $59061-6420

Not17 Fusion

Under aret har en fusion genomforts dar Ursvik Torn Sweden Two AB (org 559061-6420) upptog

Ursvik Torn Sweden One AB (org 559330-2911) genom absorption.

Balansrakningsposterna i Ursvik Torn Sweden One AB per fusionsdagen 2022-12-12 framgar nedan

Balansrakning
LL. R

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital

Aktiekapital

Balanserad vinst eller fériust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

63415
63 415

17

63 432

63 432

- 56763
-63 415
195
6457
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DocuSign Envelope ID: 63010161-E510-4458-87BE-C2BC4BF39E18

Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr 559061-6420

Not18 ____Visentliga hiandelser efter rdkenskapsarets utgang

Inga vésentliga handelser har intraffat efter rékenskapsarets utgang.

~=DocuSlgned by: ED“““SIH"E d by:
Mm ~——(BOG76AED4D04EC. .

3E3B708AB0G0472...

. Jenny Nygren | Henrik Skoog
Styrelseordférande Styrelseledamot
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£~ DocuSigned by:

s 3 'CdTAE'EBEEBZ'dd?E"'

Jenny Tuleby | - ‘Marcus Arvidsson |
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberatielse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2023-16/6/2023
PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Ursvik Torn Sweden Two AB, org.nr 555061-6420

_"""'w. 5 -“‘-m;q i, s M--lnm\"hmmmw' L . T BT Y0 ¥ : i b b T

Rapport om arsredovisningen

:vasentllga avseenden rattwsande blld av Urswk Tom Sweden Twa ABs 'F nan31ella stallnlng per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredowsnmgslagen
Forvaliningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Sweden Two AB

Grund for uttalanden

ansvar enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsoms ansvar. VI ar oberoende I forhaliande till
Ursvik Torn Sweden Two AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredwlsnmgen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredawsnmgslagen Styrelsen ansvarar-dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppréattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten De upplyser nar sa ar tlllamphgt om forhallanden sc}m kan paverka formagan att fartsatta

styrelsen avser att Ilkwdera bolaget upphora med verksamheten eller mte har naga't reallstlskt altematw t|II att
géra nagot av detia.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare Slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag; och att lamna en
rewsnonsberattelse sam mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet ar en hag grad av sakerhet men ar mgen

anses vara vasentllga om de enskllt eller tlllsammans nmhgen kan fowantas paverka de ekenamlska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

& Signerat 2023-06-16 16:03:24 UTC Oneflow 1D 5134712
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Ursvik Torn
Sweden Two AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har-utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i-avsnittet

Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Ursvik Torn Sweden Two AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinsteller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvalthingen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« péa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet aren hog grad av sakerhet, men ingen garanh for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
-forenligt med aktiebolagslagen.

webbplats WWW, rewsorsmspektlonen selrewsornsansvar Denna beskrwnmg ar en del av rfe'wslensberattelsen
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2 Stockholm den dag som framgér av var elektroniska signatur

o PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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