Arsredovisning for

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SBF 8201 Inst 2 Holding AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstdmma 2024-05-31. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsbherattelsen overensstammer med originalet.

i ckb plrfn | {) 24-05-31




i

Arsredovisning for

SBF 8201 Inst 2 Holding AB

Org nr 556771-4125

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsférteckning: Sida

Férvaltningsberattelse 1
Resultatrékning 2
Balansrékning 3-4
Rapport dver férandring | eget kapital 5
Noter 6-8
Underskrifter 8

Transaktion09222115557518761621 ) Signerat’ AE, KO




SBF 8201 Inst 2 Holding AB 1(8)
556771-4125

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for SBF 8201 Inst 2 Holding AB, org nr 556771-4125, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Allmant om verksamheten _ __
Bolaget, som har sitt séte i Stockholm, skall &ga och férvaita fastigheter samt idka déarmed forenlig
verksamhet.

Agarfarhallanden
Bolaget &gs till 100% av Svenska Bostadsfonden Institution AB, org nr 556765-1251, med séte |

Stockholm.

Bolaget &ger de fem dotteridretagen SBF Inst. 2 Finnveden 9 Fastighets AB, org.nr 56569021-9498, SBF

Inst 2 Varna 11 Fastlghets AB Org nr 559021 8953 Storgatsbacken 9 Fastlghets AB @rg nr.

AB arg nr. 55901 8- 9238 De fem datterbalagen ageri sin tur fasttghe‘terna Flnnveden 9 Varnet 11

Brohc)lmen 1, Lejonet 22 samt Haven 1. Samtliga fastigheter belagna i Varnamo.

Visentliga handelser under aret
Ar 2023 praglades av att styrrantan steg fran 2,5 procent till 4,0 procent samt en ¢kad inflation.
Inflationen stabiliserades dock och sjénk und@r slutet av 2023 och férhoppningsvis ar toppen av

rantebanan nadd. Detta har paverkat transaktionsvolymerna pa den svenska fastighetsmarknaden

som sjénk markant till cirka 60 procent lagre omsattning jamfort med ar 2022.

| samband med arsbokslutet har nedskrivning av andelar i dotterbolaget Storgatsbacken 9 Fastighets
AB gjorts med totalt 850 tkr.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning N
o o Belopp i kkr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning 882 881 879 879 1105
Rorelseresultat =14 27 -29 20 1
Resultat efter finansiella poster -43 1 530 1777 476 -1
Balansomslutning 39 372 11 190 10 921 8 315 8 638

Viktiga forhallanden
Aven ar 2024 préglas av htga rantor och oro i omvérlden. Den indirekta risken ar att hyresgésterna

inte kommer att kunna fullgdra sina hyresbetalningar och risk finns att vakanserna okar. Styrelse och

ledning féljer utvecklingen nogsamt och vidtar eventuella atgarder vid behov.

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, 39 271 146 kronor, disponeras enligt féljande:

- e Belopp i kr
Utdelning 23 600 000
Balanseras i ny rakning 15671 146
Summa 39 271 146

Vad betraffar iéretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhorande noter.
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Resultatrakning o o L
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomséattning 881585 880 796
881 585 880 796

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader _ -895 534 -907 913
Rérelseresultat -13 949 -27 117

Resulitat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernitretag
Ranteintakter och liknande resultatposter 109 395 1
Réantekostnader och liknande resultatposter -87 903 -

Resultat efter finansiella poster -43 457 1529 884

Bokslutsdispositioner 6 145827 28 589
Resultat fore skatt -28 930 1 558 473

-51 000 1557 000

A

O

Skatt pa arets resultat -303

Arets resultat _ _ _ ' 28930 1558170
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Balansrikning

Beloppikr

2023-12-31

3(8)

2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Andelar i dotterféretag

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7

38 600 000

38 600 000

Con e

769 260
2 588

250 000

250 000

250 000

10 937 036
2 562

10 939 598
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Balansrakning

SBF 8201 Inst 2 Holding AB
556771-4125

Belopp i kr

4(8)

mmEE}ZEfI 2-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Ty .

-rift eget kapital

Balanserat resuliat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Skulder

Kortfristiga skulder

SKa

Summa skulder

Skulder till koncernforetag
>katteskulder
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000

100 000

39 300 076
-28 930

39 271 146

39 371 146

400

100

302

100 000

100 000

906
1558 170

1 559 076

1 659 076

9 523 519
303
6300

05

302

9530122

9530 122

39 371 848

11 189 598
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Rapport dver fordndring i eget kapital

Specifikation av bundet och fritt eget kapital:

Akti se:k-fa-pfi-t:’a |.'

Totalt bundet eget kapital

IB fritt eget kapital

Utdelning

Erhallet aktleag artillskott

Arets resultat

UB totalt fritt eget kapital

Totalt eget kapital

Transaktion 09222115557518761621 §&9  Signerat AE, KO
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredewsmngen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kancemredowsmng (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Vérderingsprinciper mm _ __ -
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i BFNAR 2012:1 (Finansiella
instrument varderade utifran anskaffningsvardet). '
Langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Kortfristiga skulder redovisas till
anskaffningsvérde.

Redovisning i borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part;
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphért eller reglerats. Detsamma gailer nar de
risker och férdelar som &r férknippade med innehavet i allt vasentligt Gverforts till annan part och

foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran

balansrakningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av fmans:ella tiﬂgangar

transaktiansutgiﬁer som Ar dlrekt hanforllga t|II forvawet av tlllgangen

Finansiella omséttningstillgangar vérderas efter férsta redovisningstillfallet till det 1agsta av
anskaffningsvardet och nettoférséljningsvéardet pa balansdagen.

Aktier i dotterbolag

Andelar i dotteridretag redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade nedskrivningar
och eventuellt med tilldgg fér uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset aven
utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.

Sk'atf

mkemstskatt f{:rr mnevarandé rakenskapsar som avser arets Skattephktlga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som @nnu inte redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for skattepliktiga temporéra skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgllla temporéara skilinader och for méjligheten att i framtiden anvanda
skattemaSSIQa skillnader | underskottsavdrag \/arderlngen baseras pa hur det redowsade vardet fc;r

Skattesatser oc,h skatteregler som &r beslutade fare balansdagen och lnte har nuvardesberaknats

Intékter

Det flode av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag som erhallits/lAmnats redovisas som en bokslutisdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets skatt.

Aktiedgartillskott som erhallits redovisas direkt i eget kapital.
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Eventualférpliktelser

En eventualfopliktelse redovisas nér det finns ett mdjligt atagande som harrér fran intréffade handelser
och vars forekomst bekréftas endast av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger
inom féretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller nar det finns ett atagande som inte redovisas som
en skuld eller avsattning pa grund av att det inte &r troligt att ett utfléde av resurser kommer att kréavas

for att reglera atagandet.

Not 2 Anstéllda och personalkostnader

Bolaget har under aret ej haft nagra anstallda och ej heller utbetalt nagra léner.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernféretag
2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-07-
2022-12-31

Utdelning ' | o ' 799 000
Nedskrivhingar -850 000

Summa - -51000

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01-
2023-12-31

1 557 000

1557 000

2022-01-01-

2022-12-31

Ranteintakter, koncernforetag 109370

Ranteintakter, dvriga _ 29
sSumma 109 395

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01-
2023-12-31

1

Rantekostnader, koncernforetag - ' B 87 903

Summa -87 903

Not 6 Bokslutsdispositioner
2023-01-01-~

2022-01-01-
_ 2022-12-31_

2022-01-01-

A

Periodiseringsfond, arets avsattning K
Erhéalina koncernbidrag 14 527
Lamnade koncernbidrag _

Summa 14 527

Not 7 Andelar i dotterforetag
2023-12-31

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 250000
-Aktiedgartillskott 39 200 000
-Nedskrivningar -850 000

Redovisat virde vid arets slut

250 000

38 600 000

250 000
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Specifikation av foretagets innehav av aktier och andelar i dotterforetag
Dotterféretag / Org nr o __Andel %

8(8)

Bokfort vérde

SBF Inst. 2 Finnveden 9 Fastighets AB, 559021-9498 100
SBF Inst. 2 Varna 11 Fastighets AB, 559021-8953 100
Varnamo Lejonet 22 Fastighets AB 559018-9220 100
Flintgatan 2 Fastighets AB 559018-9238 100
Storgatsbacken 9 Fastighets AB 559018-9170 100

Not 8 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31

7 050 000
11 850 000
5 050 000
3 750 000
10 900 000

38 600 000

2022-12-31

Stéllda panter och sékerheter Inga

Eventualforpliktelser Inga

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Not 10 Koncernuppgifter

koncernredovisning, med sate | Stockholm.

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Underskrifter

Stockholm 2024-05

Anette Erneholm
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-05

KPMG AB

Kristina Olofsson
Auktoriserad revisor

Inga
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Styrelsens ansvar

Rapport om arsredowsnmgen

Uttaland en

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SBF 8201 Inst 2 Holding AB f6r ar 2023.

Enllgt var uppfattnlng har arsredawsnmgen upprattats [ enlighet med arsredamsnmgslagen och ger eni: alla vasentllga avseenden rattvisande

Grund for uttalanden

.arsred@wsningslagen Fawaltnmgsberattelsen ar fﬁrenllg med arsredwlsn.lngens wriga delar
'Vl tillstyrker d&rfor att bolagsstamman faststal!er resultatrakmngen och balansraknmgen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande {ill SBF 8201 Inst 2 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisicnsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som-grund forvara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandlg for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentllga fe!aktlgheter vare sig dessa beror pa

Vid upprattandet av arsredomsmngen arisvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida

a'"rsredﬁ‘af'isni'ngen 'S'cam helhet' in’(e 'innehéller négra vésentliga

lellg sakerhet aren hog grad av Sakerhet men ar mgen garant1 f{:}r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentltg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimhgen kan forvantas pauerka de ekonomiska beslut som

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— jdentifierar-och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utn‘rén dessa r!sker ach lnhamtar rewsuansbews som ar

uttalanden R|sken for att [nte upptacka en vasentlug felakt:ghet
till foljd av Oegentllgheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande ) mask::;-pl forfalsknmg, avslktllga utelamnanden

—— skaffar vi oss-en forstaelse aviden del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskmngsétgarder som ar lampliga.med hansyn il
@mstandigheterﬂa men inte for att uttala oss om effektiviteten |

upplyser, nar sa ar tillarmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— Utvarderar vi'"léimp'l'igheten i de redovisningsprinciper som

anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasenthg osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatia verksamheten. Om vi drar slutsatsen att

det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att eft bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten. "

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
érsredovusmngen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger-en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuelia betydande brister i den interna kontrolien som vi
identifierat.

Revisionsberattelse SBF 8201 Inst 2 Holding AB, org. nr 556771-4125, 2023 1{2)
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'Styrelsens ansvar

Revisorns ansvar

Rapport om andra krav enhgt lagar och andra forfattnmgar

Uttalanden

Utwer var revnsmn ay érsredowsmngen har Vi aven utfort en rewsaon av styrelsens forvaltning for SBF 8201 Inst 2 Holding AB for ar 2028

'Grund P uﬁalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande tifl SBF 8201 Inst 2 Holding AB eriligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav,

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
in'nefatt'ar detta bland ann’a’t en bedijm'ning av e'm utdelningen ér
amfattmng och risker stailer pa stafl”eken- a-v-beiagets egna kapltal
konsolideringsbehovy, likviditet och stallning i Svrigt.

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamita revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

-— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

~——  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart rné'l belr"éffande revi"ai{:men av 'ffjrslage't till dispositi'oner av
med rlmllg grad av sakerhet bedama om ferslaget ar farenlsgt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garaniti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kormmer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som var elektroniska signatur anger

KPMG AB

Kiristina Olofsson

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedama b@lagets ekonomiska sﬂuatlen or:.:h att tlllse att bolagets

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt rned aktiebotagslagen,

-Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunk’tl risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskn:ngen pa sadana atgérder, omraden och

férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
Atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande

om ansvarsirinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat styrelsens motiverade y’ttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om forslaget ar forenligt med

‘aktiebolagslagen.

Revisionsberattelse SBF 8201 Inst 2 Holding AB, org. nr 556771-4125, 2023 2 (2)

Penneo document key: 65ACC-MZUQB-EMBPE-ZX8BF-E41AE-SYEOH



&

6724

Vil

ﬁ.

PEMN30

Signaturerna | detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signerinig. Tecknarnas identitet har lagrats, ochvisas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Kristina Maria Olofsson
Auktoriserad revisor
Serienummer: 6e6042060e6de2]...]243538d3fbcfe
IP; 147.28.%XX.XXX _
2024-05-31 13:10:29 UTC Ba

Detta dokument dr digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala dokumentet | Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat

signeringsdatan i dokumentet &r sakrad ochvaliderad genom det med Pennec e-signature service <penneoc@penneo.com> Detta

datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last garanterar att dokumentets innehall inte har 3ndrats,

och tidsstamplat med ett certifikat frdn en betradd tredje part. All kryptografisk | - S

inforrmation dr innesluten 1 denna PDF, for framtida validering om s8 krévs. Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att-anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/

Hur man verifierar originaliteten hes dokumentet validator

Detta dokument &r skyddat genom ett Adobe CDS certifikat, Nér du ppnar

Pennea-dokumentnyckel: 65ACC-MZUQB-EMBPE-ZXEBF-E4T1AE-SYECH



