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Undertecknad styrelseledamot 1 ML, Egendom Sverige AB intygar, att resultatrikningen och balansridkningen 1 arsredovisningen har
faststillts pd drsstimma den 30 /& L&A,
Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens [Orslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéittelsen staimmer 6verens med originalen.
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Styrelsen tor ML Egendom Sverige AB avger {6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiént om verksamheten

Foretaget ska bedriva forvaltning av vardepapper samt fastigheter, iga och forvalta bolag samt 1dka

ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget ar ett helagt dotterbolag till JECA Holding Krokom AB org.nr:
559153-3871, med site 1 Ostersund.

Foretaget har sitt séte i Are kommun.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

ML Egendom hyrde ut hela fastigheten samt vissa delar av utemiljon till ML Upplevelser och Omsorg
AB och deras verksamheter.

I borjan pa januari driftsattes den installerade flisvarmeanldggningen som ska ha till uppgift att sikra en
kostnadsetfektiv produktion av bade varme samt varmvatten och som ska gora det mojligt att slippa

spetsa med dyr elforbrukning utover tastighetens vairmepumpar med tillhdrande energibrunnar, 16
stycken.

Utifran sokt bygglov (2022) tor att andra vissa delar av fastighetens verksamhetsklassning fran tidigare
HVB och da 1 stillet dver till vandrarhem och konferens sa gick dgare och styrelse 1 borjan pa 2023
vidare med fragan till konsuller {or radgiviing 1 fragan. Utifran detia togs beslut att kontakta OVAB,
(Optimal Ventilation AB) vilket ar ett foretag som projekterar samt installerar storre
ventilationsanldggningar, samt RP-Montage och Energiprodukter for att dessa samtidigt fick se dver
nodvandiga optimeringar av virmesystemet samt produktion av varmvatten. Efter ett antal
informationsmoten och grundldaggande projektering s tackade ML Egendom och dess dgare och styrelse
ja till en gemensam offert fran de tva foretagen gallande en komplett installation av ett ventilationssystem
1 form av en FTX-anldggning med mycket hog verkningsgrad vad giller virmeatervinning samt enkel och
effektiv funktion vid eventuell brand, samt rekommendationerna fran RP-Montage och deras atgirder for
allt rorande optimering av all varmeproduktion 1 6vrigt.

Arbetet med installationerna paborjades forsta veckan 1 juni och pagick hela aret ut med mycket
entreprenorer pa plats. Ingen ovrig verksamhet gick under denna bedriva 1 dessa lokaler.

Tillaggsisolering av hela fastighetens takbjilklag gjordes 1 form av ett ca 30-35 cm, tjockt lager med
ekofiber 1 form av losull installerades.

Installationerna gallande ventilation, viarme samt alla 6vriga nddvandiga brandskyddsatgiarder utifran
dagens regelverk fran bla, BBR (Boverkets Bygg Regler) slutférdes och ML Egendom fick av ansvarig
person pa bygglovsenheten Krokoms kommun, slutbesked ang att fa ta vaning 2 med 23 vandrarhemsrum
med 4 st baddar/rum med tilthérande kok, pentryn, tvittstugor, TV-rum samt stora konferenslokalen i

drift. Aven 53 stycken fonster samt 4 stycken balkonger har mélats och restaurerats upp under varen.
IS
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsatining 3 900 1 291 317 720
Resultat efter finansiella poster 2511 -1 889 -1 244 -348
Soliditet (%) 55 60 -1 -2

Forandringar 1 eget kapital

Alctie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 7802 175 05 735 7 947 910
Disposition enligt beslut -
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rikning 95 735 -95 735 0
Arets resultat 2 449 743 2449 743
Belopp vid drets utging 50 000 7 897 910 2 449 743 10 397 653

Villkorade, dannu €] aterbetalda aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 9 300 000kr

Resultatdisposition
Styrelsen toreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 897 910
arets vinst 2 449 743
10 347 653

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 10 347 653
10 347 653

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintalkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och fornodenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Forandring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

3 899 996
22 333

3 922 349

-516 578
-314 637

-405 541
-1 236 756
2 685 593

70
-174 236

-174 166
2 511 427

0
0
0
2 511 427

-61 684
2 449 743

3 (9)

2022-01-01
-2022-12-31

[ 291 370
0
1291 370

-1 947 420
-845 339

-245 454
-3 038 213
-1 746 843

+ 0
-142 222
-142 222

-1 889 065

2 000 000
-15 200
1 984 800

9S 735

95 735
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgingar

Finansiella anliaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L2

) AN

2023-12-31

8355132
2 062 603
0

6 799 816
17 217 551

607 850
607 850
17 825 401

14 310
56 055
70 365

944 456
944 456
1014 821

18 840 222

4 (9)

2022-12-31

9 157 641
0
135178

0
9292 819

3 907 850
3 907 850
13 200 669

70 395
70 395

22 097
22 097
92 492

13 293 161 __
Ik
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundct eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

7897910
2 449 743
10 347 653
10 397 653

2 3893 340
2 061 240
4 954 580

1 338 660
724 439
61 684
1200 200
163 006

3 487 989

18 840 222

5 (9)

2022-12-31

50 000
50 000

7802 175

95 735
7 897 910
7 947 910

I 138 861
2916 590
4 055 451

672 000
495 303
0
0
122 497

1289 800

13 293 16];,«5
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BEFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {Oretag.

2024071212838

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstilloangar

Bygegnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt mtiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31

Foretagsinteckning 100 000 0

. Fastighetsinteckning 5350 000 5 350 000
5450 000 S 350 OOO,P‘.fS
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Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Ombklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Inkop
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Omklassiticeringar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaftningsvarden

Inkop
Omlklassificeringar
Utgiaende ackumulerade anskaf{fningsvarden

Ingaende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

2023-12-31

10 630 406
0
-851 246

9779 160
-1 472 765
226 047

-177 310
-1424 028

8 355132

2023-12-31

1 530 457
986 424
<2516 881

-226 047
-228 231
-454 278

2062 603

2023-12-31

211 178

-135 178
76 000

-76 000
-76 000

7

2022-12-31

10 154 425
475 981

0

10 630 406

-1 227311
0

-245 454
-1 472 765

9 157 641

2022-12-31

2 L2

2022-12-31

76 000
135 178

0
211 178

=76 000
-76 000

135178

)
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Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgacnde ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat varde

Not 7 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

3 907 849

-3 299 999
607 850

607 859

g (9)

2022-12-31

1 831 197
2 076 652

3 907 849

3 907 349

Foretagets banklan om 4 232 000 kronor redovisas under f8ljande poster 1 balansrdakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

-2 393 340
-2 893 340

-1 338 660
-1 338 660

2022-12-31

-1 138 861
-1 138 861

-672 000

672 000
TS
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Var revisionsberittelse har l1amnats

Edlund & Partners AB
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Revisionsberatteise

{tgs|Edlund & Partners

Till bolagsstamman 1 ML Egendom Sverige AB, org.nr 559015-9421

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for ML Egendom Sverige AB for
Ar 2023.

Enhigt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av
ML Egendom Sverige ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaliningsberdttelsen ir fGrenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och
balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
t avsuittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende | forballande till ML Egendom
Sverige AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden,

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for 4r 2022 har inte varit foremal for revision och ndgon
reviston av jimforelsetalen i Arsredovisningen for &r 2023 har dirmed mte
utforts,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fOr att arstedovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt drsredovisungslagen. Styrelsen ansvarar fiven for
den interna kontroll som de beddmer dr nédvandig {or att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér si &r tillampligt,
om forhallanden som kan paverka [érmagan att fortsiitta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, och att limna en revistonsberittelse som
innehdller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sdkerhet, men ir
ingen garant! for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1
Sverige alltid kommer atf uppticka en visentlig felaktichet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonotniska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats:

hitps://www . revisorsinspektionen.se/revisemsansvar. Denna beskrivning ir en
del av revisionsberittelsen.

Rapyport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning f6r VML Egendom Sverige AB for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttaland:n

V1 har ut{ort revisicnen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmars i avsnittet Revisorns ansvar. V1 ir oberoende 1
forhallande till ML Egendom Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 vrigt fullgjon vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga
som grund f0r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller tériust, Vid {orslag til utdelning innefattar detta bland annat
en beddmning av om uldeiningen ir forsvarlig med hinsyn till de krav som
bolagets verksamhelsart, omfattning och nsker stiller pé storleken av bolagets
egna kapital, konsolicleringsbehov, hikviditet och stillning 1 &vngt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och {orvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Della innefaitar bland annat att fortlépande beddma bolagets
ekonomuska situation cch att tillse att bolagets organisation dr utformad s att
bok{dringen, medelifSrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett tetryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betraffande revisionen av f6rvaltningen, och dirmed virt uttalande om
ansvarsfrihet, &r att inhirmta revisionsbevis {or att med en nimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 ndgot vsentligt avseende:

e foretagit ndgoen atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som
Kan foranleds ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

s pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och danned vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sikerhet beddma om f4rslager ar forepligt med aktiebolacstagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda ersittmingsskyldighet mot
bolaget, eller att ett {Grslag till dispositioner av bolagets vinst eller fSrlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen,

En ytterligare besknivning av vart ansvar {or revisionen av forvaltningen finns
pa Revisorsinspektienens webbplals:
https://www.revisorsinspextionen,se/revisornsansvar. Denna beskrivaing ir en
del av revisionsberdttelsen.

Ostersund den 30 juni 2024
Edlund & Partners AB

Qﬂ S

ny Sjelund
Auktoriseratl revisor



