™
o
-t %0

Fly
A T i: -E'Ii
17U

AN
N LRI LT NG

iy g
FFE ¥

1(10)

Bjornrike Fastighets AB 2024 -02- 07

Org nr 559304-5585

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31

Styrelsen och verkstallande direktoren avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberattelse
- resultatrakning

- balansrakning

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.

Undertecknad VD i Bjornrike Fastighets AB intygar harmed att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den 2024-01-10.

Arsstamman beslo6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer
overens med originalen.

Sm 2024-—% -10

Matilda Oberg
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Bjornrike Fastighets AB
Org nr 559304-5585

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31

Styrelsen och verkstéllande direktéren avger f6ljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrikning 5
- noter 7

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.

Trangaktion 09222115557506088944 Signerat LD, GL, NW, MA, MO, FS
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Bjornrike Fastighets AB 2(10)
559304-5585

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretagets verksamhet bestar i att, direkt och indirekt, dga och utveckla fastigheter t6r t6rséljning.
Bolaget har sitt site i Malung-Silen kommun och dr ett heldgt dotterbolag till Skiab
Projektfastigheter AB, org.nr 559260-0430, ocksa med séte 1 Malung-Sélen.

Bolaget diger fastigheten Vemdalens Kyrkby 43:310 i Harjedalens kommun. Fastigheten bestar av en
byggritt.

Flerarsjimforelse
2021-03-01-
2021-08-31
2022123 2021/22 (6 man)
Resultat efter finansiella poster tkr -157 -140 -20
Balansomslutning tkr 6 243 2 949 1474
Soliditet % 23,0 50,2 99,3
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
Forindring i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt eget
kapital resultat resultat kapital
Ingaende balans 2022-09-01 50 000 1 413 700 15 830 1 479 530
Disposition av fg ars resultat 15 830 -15 830
Arets resultat -46 467 -46 467
Utgaende balans 2023-08-31 50 000 1429 530 -46 467 1433063

- Transaktion 09222115557506088%44 Signerat LD, GL, MW, MA, MO, FS
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Bjornrike Fastighets AB 3(10)

559304-5585

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 1429 530

Arets resultat -46 467
kronor | 383 063

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rdkning dverfors | 383 063
kronor 1 383 063

Betriffande bolagets resultat och stéllning i Gvrigt hdnvisas till efterftljande resultat- och
balansrikningar med tillhorande tilliggsupplysningar.

Signerat LD, GL, NW, MA, MO, FS

Trancaktion 09222115557506085944
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Bjornrike Fastighets AB 4(10)
559304-5585

Resultatrikning Not 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Fastighetskostnader 2 -12 702 -37 312
Administrationskostnader -95 891 -101 38]
Ovriga externa kostnader -3 505 -
Rorelseresultat -112 098 -138 693
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2 600 -
Rintekostnader och liknande resultatposter -48 263 -1 580
Summa resultat fran finansiella poster -45 663 -1 580
Resultat efter finansiella poster -157 761 -140 273
Bokslutsdisposttioner 3 111 294 156 239
Resultat fore skatt -46 467 15 966
Skatt pa arets resultat - -136
Arets resultat -46 467 15 830

- Transaktion 09222115557506088944 €828 Signerat LD, GL, NW, MA, MO, FS
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Bjornrike Fastighets AB 5(10)
559304-5585

Balansrikning Not 2023-08-31 2022-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag ! - 156 460

Summa anliaggningstillgangar 0 156 460
Omsiittningstillgangar

Tillgdngar som innehas {6r {6rsdlining
Projekt- och exploateringsfastigheter 5 5 546 345 | 876 739

Summa omsattningstillgangar 5 546 345 1 876 739

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 666 559 874 335
Ovriga kortfristiga fordringar - 36 881
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 30 005 4 972

696 564 916 188
Summa omsiittningstillgangar 6 242 909 27194927
Summa tillgangar 6 242 909 2 949 387

Signerat LD, GL, NW, MA, MO, FS

- - Transaktion 092221 15557506088944
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Bjornrike Fastighets AB
559304-5585

Balansrikning
Eget kapital och skulder
Kget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

Transaktion 09222115557506088%44 Signerat LD, GL, NW, MA, MO, FS

2023-08-31

50 000

50 000

[ 429 530
-46 467

1 383 063

1433 063

304 307
4 489 107
136

1 296

15 000

4 809 846

6 242 909
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2022-08-31

50 000

50 000

1413 700
15 830

1 429 530

1479 530

221

1 417 188
568

51 830

| 469 636

2 949 387
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Bjornrike Fastighets AB 7(10)
559304-5585

Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan. |

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrikningen.

Inkomstskatt
Skatt pa arets resultat utgors av aktuell skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrdkningen utom 1 de

fall den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital, varvid dven tillhérande
skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt 4r den inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Bolagets

aktuella skatt berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Projekt- och exploateringsfastigheter
Projekt- och exploateringsfastigheter (byggritter) klassificeras som tillgangar som innehas {0r

forsiljning om deras redovisade viarden kommer att atervinnas 1 huvudsak genom forséljning och
inte genom fortlopande anvindning i verksamheten. En anldggningstillgang vérderas till det lagsta
av det redovisade virdet och det verkliga virdet efter avdrag {6r torséljningskostnader.

Finansiella instrument
En finansiell tillgidng eller finansiell skuld redovisas i balansrdkningen enligt instrumentets

avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrdkningen nér den avtalsenliga
ritten till kassaflddet fran tillgangen upphor, regleras eller ndr bolaget torlorar kontrollen 6ver den.
En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansriakningen nir den avtalade

forpliktelsen fullgors eller pa annat sétt upphor.

Vid det forsta redovisningstillfillet virderas omséttningstillgangar och kortfristiga skulder till
anskaffningsvirde.. Vid virdering efter det forsta redovisningstilifillet virderas
omsittningstillgangar individuellt enligt ldgsta vdrdets princip, det vill sdga det ldgsta av
anskaffningsvirdet och nettofdrsiljningen pa balansdagen. Kortfristiga skulder vérderas till

nominellt belopp.

Signerat LD, GL, NW, MA, MO, FS —

Transaktion 09222115557506083944
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Bjornrike Fastighets AB 8(10)
559304-5585

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga 16ner eller andra ersittningar har utbetalats.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Not 2 Fastighetskostnader

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31
Underhallskostnader 12 054 36 880
Fastighetsskatt 648 432
Summa 12 702 37312
Not 3 Bokslutsdispositioner

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-3 1
Mottagna koncernbidrag [11 073 156 460
Avsittning till periodiseringstond - 221
Aterforing periodiseringsfond 221 -
Summa 111 294 156 239
Not 4 Fordringar hos koncernforetag

2023-08-31 2022-08-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 156 460 -
- Tillkommande fordringar - 156 460
- Omklassificeringar -156 460 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 156 460
Utgaende redovisat virde 0 156 460

Transaklion 09222115557506083944 *f{;_ﬂ Signerat LD, GL, NW, MA, MO, F5
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Bjornrike Fastighets AB 9(10)
559304-5585

Not S Projekt- och exploateringstastigheter

2023-08-31 2022-08-31
Ingdende anskaffningsvérden 1 876 739 1 434 000
Forvarv av fastighet - -
InkGp under aret 3 669 606 442 739
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5 546 345 1 876 739
Utgaende restvirde 5 546 345 1876 739
Bokfort virde byggnad - -
Bokfort virde mark 5 546 345 1 876 739
Not 6 Obeskattade reserver

2023-08-31 2022-08-31
Periodiseringsfond - 221
Summa 6 221
Not 7 Stillda sikerheter och eventualforplhiktelser

2023-08-31 2022-08-31
Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar 5 700 000 5700 000
Summ; 5 700 000 5 700 000
Eventualforphktelser
Borgensataganden 976 100 508 1223 179 868
Summa 976 100 508 1 223 179 868

Not 8 Koncernuppgifter

Bolaget ir helégt dotterbolag till Skiab Projektfastigheter AB, org.nr 559260-0430 med siite 1
Malung-Silen, som i sin tur dgs av Skiab Invest AB, org.nr 556848-5220, ocksa med site 1 Malung-

Silen. Det 4r Skiab Invest AB som upprittar koncernredovisning.

Av bolagets totala inkdp och forséljning avser 0 tkr (0 tkr) och 0 tkr (0 tkr) forséljning till fGretag
inom samma koncern.

Transaktion 09222115557506085044 Signerat LD, GL, NW, MA, MO, FS
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Bjornrike Fastighets AB
559304-5585

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter balansdagen har skett.

Sdlen den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Goran Linder Lars Goran Dahl
Styrelseordférande

Martin Almgren Niclas Winkvist
Matilda Oberg

Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frida Sandin
Auktoriserad revisor

-

10(10)

Transaktion 09222115557506088944
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Joanna Malmquist (JM)
| Newsec Property Asset Management
| joanna.malmquist@newsec.se

Lp..w Pt Ari B A At o e g e RO gt Bl o e el gl e Ll BTl A L R P o O g 3 S el o o o ook ey e g e Uity el e, o ik el eyl el 3= e e el F i oo A e SRR R e A N A T Il o e e e e ek b

Signerare

{  Lars-Goran Dahl (LD)
Personnummer 19610488235
lgd@skistar.com
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Namnet som returnerades fréan svenskt BankiD var “Lars
Goran Dahl”
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Goran Linder (GL)
Fersonnuimmer 196807152613
Goran.Linder@peab.se
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BankliD

Namnet som retumerades fran svenskt BankiD var "Kari
Goran Rickard Linder”
Signerade 2023-12-19 10:31:25 CET (+0100)

oF F TR Ep F s e ThaE B e e e e r B ke H ke Rk e i o et e bt Yo Sl e s s o et E o ekl = S s b 1 e e e of s oo o s e P e e A b e e ST e el o e o S e e e i T

e et e e T gt i el g ' e st ol i ok ' ek el L, b AT Ll LD Tk A, T Rl

rﬁnmf gy ML D g g el el P L e by ek YR o i e 1 Syl O D KT I T LU etk B R g T i F i L el S e S e T e T i, ey ) T g LTy 3 iy e et Py et e et ok ot e Y 0iet e 3l e e & E it KT

\ Personnummer 196611083558
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
‘NICLAS WINKVIST"
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martin.almgren@skistar.com

BankIlD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Martin Almgren”
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Matilda Oberg (MO) Frida Sandin (FS)

i
:5% Personnummer 197903183205 g Personnuniumnmer 198805037168 i
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BankID BankID o
%
Namunet som returnerades frén svenskt BankiID var Namnet som returnerades fréin svenskt BanklD var ‘:
I "Matilda Fva Susanna Oberg” "Frida Lovisa Sandin” )
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Qrev

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman | Bjornrike Fastighets AB
Org.nr. 559304-5585

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bjornrike Fastighets AB for rakenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Bjornrike Fastighets ABs finansiella stalining per den 31 augusti 2023 och av dess
finansiella resultat tor aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar térenlig med arsredovisningens ovriga

delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende | férhallande till Bjornrike Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkioren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direkioren for beddémningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser ait likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberatielse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sida 1 av 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens

forvaltning for Bjornrike Fastighets AB for rakenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till Bjornrike Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehaov, likviditet och
stallning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstallande direktéren ska skbta den I6pande forvaliningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstaliande

direktoren i nagot vasentligt avseende:
- fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller
- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller f{érsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Falun den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frida Sandin
Auktoriserad revisor
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