Arsredovisning
Gyllero Fastighets AB

Org.nr 556348-4954
Réakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen
har faststéllts pa arsstdmma den 27 april 2023

Arsstamman beslét att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen stammer éverens med originalet.

Svedala den 27/april 20237
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Gyllero Fastighets AB
556348-4954

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ager industrifastigheten Svedala 126.7, vilken i sin helnhet hyrs ut till House of SAKI AB samt en avstyckad obebyggd

fastighet Svedala 126:17.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat.

Agarfdrhallanden

Bolaget ags, vid arets utgang, till 100 % av Zohar International AB org nr 556383-9447, med séte i Svedala.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2376 2376 2376
Resultat efter finansiella poster (tkr) 566 750 998
Rorelsemarginal (%) 26% 33% 44%
Avkastning pa eget kapital (%) 18% 28% 45%
Balansomslutning (tkr) 9586 9627 10172
Soliditet ('%:) 35% 31% 26%
Antal anstallda 0 0 0
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f{drfogande staende medel
@alanserat resultat 2 643 662 kr
Arets resultat 418 954 kr

3 062 616 kr
disponeras sa att
| ny rakning overfores 3 062 616 kr

3 062 616 kr
Forandring av eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
Kapital fond resultat resultat

Ingaende balans 2021-01-01 150 30 1614 682 2 476
Utdelning 0 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 682 348 348
Utgaende balans 2021-12-31 150 30 2 296 348 2 824
Overféring resultat foregaende ar 0 0 348 -348 0
Utdelning 0 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 0 419 419
Utgaende balans 2022-12-31 150 30 2 643 419 3 243

2019
2 376
821
36%
49%
10253
18%
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Gyllero Fastighets AB
556348-4954

Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
28% Not -2022-12-31 -2021-12-31
Hyresintakter 2 376 2 376
2376 2 376
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1595 -1500
Avskrivningar enligt plan -175 -94
-1 770 -1 594
Rorelseresultat 606 782
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 86 63
Rantekostnader och liknande resultatposter -126 -95
-40 ~32
Resultat efter finansiella poster 566 750
Bokslutsdispositioner 0 -402
Resultat fore skatt 566 348
Skatt pa arets resultat -147
Arets resultat 419 348
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Gyllero Fastighets AB
556348-4954

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 5334 5499
Inventarier, verktyg och installationer 6 50 60
5 384 5 559
Summa anlaggningstillgangar 5 384 5 559
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
I'fordringar hos koncernforetag 3947 3861
Ovriga fordringar 125 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier 7/ 35 28
4 107 3 889
Kassa och bank 3 95 179
Summa omsattningstillgangar 4 202 4 068
SUMMA TILLGANGAR 9 586 9 627
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Gyllero Fastighets AB
556348-4954

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (3 000 aktier) 150 150
Reserviond 30 30
180 180
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2644 2296
Arets resultat 419 348
3063 2 644
Summa eget kapital 3243 2 824
Obeskatlade reserver
Avsattning till periodiseringsfond 190 190
190 190
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4869 5344
4869 5 344
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 475 475
Leverantdrsskulder 84 95
Skulder till koncernforetag 500 500
Aktuella skatteskulder 12 >
Ovriga skulder 0 57
Upplupna kostnhader och férutbetalda intakter 213 133
1284 1 269
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9586 9 627
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Gyllero Fastighets AB
556348-4954

Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna redovisningsprinciper & :.
Arsredovisningen har uppréattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3):

Intaktsredovishing
Hyresintakter
Hyresintékter i fastighetsforvaltningen aviseras i forskott och resultatfors i den period som de avser.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsférs i resultatrakningen i den period de uppstar.

Koncernbidrag
Erhélina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika
nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet minskat med ett beraknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker
linjart dver den férvantade nyttjandeperioden.

Fbljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Tak 30 ar
Stomme 60 ar
Fasad 25 ar
Inre ytskikt 20 ar
Installationer 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
beraknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstilltallet till upplupet
anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsattningar vérderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar
redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.
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Gyllero Fastighets AB
556348-4954

Noter

Not 1 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har under aret inte haft nagra anstallda eller betalat ut nagra l6ner och ersattningar

Not 2 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

2022 2021
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag inom
koncernen 0% 0%
Andel av arets totala forsaljning som skett till andra foretag
iInom koncernen 100% 100%
Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Ranteintakter fran koncernféretag 86 63
86 63
Not 4 Bokslutsdispositioner
2022 2021
l.amnat koncernbidrag 0 402
Avsattning till periodiseringsfond 0 0
0 402
Not & Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
ngéende anskaffningsvarden 15 821 15 821
Arets anskaffningar 0 0
Forséljningar/utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade 15 821 15 821
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -10 322 -10 237
lférséljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -165 -85
Utgaende ackumulerade -10 487 -10 322
avskrivhingar
Utgaende redovisat varde 5334 5 499
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 5 334 5 499
Verkligt varde 19 000 19 000

Berakning av verkligt varde

Fastigheten har per 13-12-12 varderats utav Varderingsinstitutet Tengen AB till 19 mkr.
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Gyllero Fastighets AB
556348-4954

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31  2021-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden 625 625
Arets anskaffningar 0 0
Utgaende ackumulerade 625 625
anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar -565 -555
Arets avskrivningar -10 -10
Utgaende ackumulerade -575 -565
avskrivningar |

Utgaende redovisat varde 50 60

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

" 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 35 28
35 28
Not 8 Kassa och bank
2022-12-31  2021-12-31
Disponibla tillgodohavanden 95 179
95 179
Not 9 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 1 900 1 900
1 900 1900
Forfaller senare @n 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 2 969 3 444
0 0
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Gyllero Fastighets AB
556348-4954

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 9 4
Ovriga upplupna kostnader 204 129
213 133
Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31

Sakerheter stallda for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 10500 10 500
10 500 10 500
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 12 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen

Justerat eget kapital
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster | procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Svedala, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter
Alexandra Dahan

Ludvig Josefsberg

Salomon Dahan
Ordforande

Var revisionsberattelse har |amnats enligt det datum som framgar av var elekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Karl Englund
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | Gyllero Fastighetsaktiebolag, org.nr 556348-4954

Rapport om arsredovisningen

{Hieionetos

A

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Gyllero
Fastighetsaktiebolag fér rékenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Gyllero Fastighetsaktiebolags finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

VI lillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Larpand By uitalancion

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande fill
Gyllero Fastighetsaktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

£ 7 e oy a8 en -
SEVrRIsRns ansva:

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedtmer ar nédvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att
gbra nagot av detta.

"?W' s 4 ¥ = s i |
FPEAIB IS BRISYET

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskKilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och éndamalsenliga fér
att utgdra en grund for. vara uttalanden. Risken fér att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n foér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

o Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten | styrelsens uppskatiningar | redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvinder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktior som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osadkerhetsfakior, maste vi i revisionsberéattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett séit
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

sitianlancier

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Gyllero Fastighetsaktiebolag fér rékenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet fér
rdkenskapsaret.

igrsn o0 yitalandan

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obercende i férhallande till
Gyllero Fastighetsaktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

HReinnrms s8risvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r aft inh&mta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med akiiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget fill
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig framst pa revisioner
av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och Svertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har w
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Karl Gustav Alexander Englund

Karl Gustav Alexander Englund
Auktoriserad revisor

Fotakopians dverensstdmmelse
wmed originalet intygas:
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