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559019-6837

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Sagax Stockholm 13 AB, 559019-6837, far harmed avge arsredovisning fér 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger 100% av andelarna i [JA Fastighet AB, 556801-3956 och Sagax Ackumulatorn AB.
Bolaget &r dven komplementéari T E Real Estate KB, 969712-2852. Bolagets risker och
osdkerhetsfaktorer framgent hanfor sig till utvecklingen i dotterbolagen.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Véasentliga handelser under aret
Bolaget har under aret koncerninternt avyttrat bolaget Jobegu AB, 556697-8937.

Héandelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter arets slut.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2022 2021 2020 2019
Nettoomséatining 2 023 1498 1283 1 053
Resultat efter finansiella poster 14 413 1487 1 375 3 247
Soliditet, % 5,7 1,4 1,8 1,8

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 4 753 -119 4 684
Resultatdisposition enligt
bolagsstémmobesiut:
Balanseras i ny rakning -119 119 -
Arets resultat 13 023 13 023
Belopp vid arets utgang 50 4 634 13 023 17 707
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
- balanserat resultat 4 634 045
?c% arefs resultat 13 023 296
= Totalt 17 657 341
&
ad disponeras:
) balanseras i ny rakning 17 657 341
sSumma 17 657 341

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Sagax Stockholm 13 AB

559019-6837

Resultatrakning

Belopp i kkr

Roérelseintdkter
Nettoomséttning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat
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2022-01-01-
2022-12-31

2 023
2 023

-2 050
-2 050

14 772
7 458
-7 790

14 440
14 413

-1 390
-1 390

13 023

13 023
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2021-01-01-
2021-12-31

1498
1498

-1 925
-1 525

1812
7 026
-7 324

1514
1487

-1 606
-1 606

-119

-119




Sagax Stockholm 13 AB
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Balansrakning
Belopp i kkr

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

ok
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2022-12-31

22 818
22 818

22 818

296 596
49

296 645

296 645

319 463

50
o0

4 634
13 023

17 657

17 707

640
640

301 115
1

301 116

319 463

A7)

2021-12-31

22 858
22 858

22 858

344 372

48
344 420
344 420

367 278

50
50

4753
-119

4 634

4 684

640
640

361 954

361 954

367 278
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foéretag.

Intakter

Intdkter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intakter
redovisas | den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras
bolaget och intdkterna kan beraknas pa ett tillférlitligt sétt. Nettoomséatiningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med géllande hyresavtal foér den period lokalen ar
upplaten. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter | balansrakningen.
Ranteintékter redovisas i takt med att de intjénas.

Fordringar |
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsatttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens hyresintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.
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Sagax Stockholm 13 AB
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

6(7)

Bolaget har ej haft nagra anstallda under rakenskapsaret. Nagra |6ner eller ersattningar har ej betalts

ut.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernfoéretag

2022-01-01-
2022-12-31
Utdelning 1 830
Realisationsresuitat vid avyttring av andelar 12 942
Summa 14 772

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resuitatposter

2022-01-01-
- 2022-12-31
Ranteintakter, koncernféretag 7 458
Summa 7 458
Not 5 Rantekostnader och liknande kostnader

2022-01-01-

2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag 7 790
Summa 7 790
Not 6 Andelar i koncernforetag

2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 22 858
-F6rsaljning -58
~-Aktiedgartillskott -
-Uttag fran KB -1 812
-Arets resultatandel 1 830
Redovisat varde vid arets slut 22 818

2021-01-01-
2021-12-31
1812

1812

2021-01-01-
2021-12-31
7 026

7 026

2021-01-01-
2021-12-31
7 324

7 324

2021-12-31
19775

3 600
-2 329
1812

22 858

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar | koncernforetag

Antal
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar Andel i % Eget kapital
T & Real Estate KB, 1 99,9 1 831
8969712-2852, Stockholm
|JA Fastighet AB, 1 000 100 190
556801-3956, Stockholm
Sagax Ackumulatorn i Huddinge AB, 1 000 100 8 301

556623-1170, Stockholm
10 322

. N
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Bokfért varde

18 798

3 960

60

22 818
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Not 7 Periodiseringsfonder
2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 - 640 640
640 640

Not 8 Stidllda sakerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Summa stéllda sdkerheter | Inga Inga

Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Regressansvar 15 765 13 578
Summa eventualforpliktelser 15 765 13 578

Sasom komplementér regressansvar for T E Real Estate KBs skulder 15 765 (13 578) kkr.

Not 9 Vasentliga hdndelser efter raikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter arets siut.

Not 10 Koncernuppgifter

FOretaget ar ett helagt dotterforetag till AB Sagax (publ.), org nr 556520-0028, med sate i Stockholms
stad.

AB Sagax (publ.) uppréattar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt forvaltningsarvode till AB Sagax (publ.) om 2 027 (1 491) kkr, samt erhallit
férvaltningsarvode fran bolagets dotterbolag om 2 007 (1 471) kkr.

Underskrifter

Arsredovisningen ar paskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Bjorn Garat

Var revisionsberéattelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sagax Stockholm 13 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen Gverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
arsstamma 2023- Y- @3 . Stdmman beslét ocksa att godkénna styrelsens forsiag fill

resultatdisposition.




EY

Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Sagax Stockhoim 13 AB, org.nr 559019-6837

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Sagax
Stockholm 13 AB for ar 2022-01-01 -~ 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger eni alla védsentliga avse-
enden rattvisande bild av Sagax Stockholm 13 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi 8r oberoende i férhallande till Sagax Stockholm 13
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Def ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sédkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska besfut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

72\
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga fér att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r l[dmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfakfor som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen  fasta  uppmadérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar a&r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsaita verksamheten.

» utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en ratfvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Sagax Stockholm 13 AB
fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsbherattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sagax Stockholm 13
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och aftt
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedbma om
styrelseledamoten i nagot véasentligt avseende:

e fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557492460400
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Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férfust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instadllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frédmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgadrder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

2 (2)

Signerat BG, PO




L o A T T S e T e g T b ubye i R T E M R T b bl 8 f e b e e ok kT LT RV o 2 P L oA b v i e Sk P e S Sl b sl el

Verifikat

Transaktion 09222115557492460400

Dokument

10700 Sagax Stockholm 13 AB AR+RB 2022
Huvuddokument

10 sidor

Startades 2023-05-10 09:25:09 CEST (+0200) av Eva
Persson (EP)

Fardigstallt 2023-05-12 11:55:14 CEST (+0200)

i el el e L e e e i I VPR T VR L e P P R B TR P SR TR e b JEL P TN S S TINTIALE FRTSL BT PP o L8 o TP T SRRP T ¥ v W S T o 1 S o P W S PN SR I o WL N N LT T T S TP o el B S s E -

Initierare

et dl AN P e L AT PRI I g e e s e g e per i ] A g L L el A kol ng el b P e | T el o e A g B B T A b et ey ey g Dl e o Eh R, b e | e e S m QT A e b

Eva Persson (EP)

AB Sagax

Org. nr556520-0028
eva. Persson@sagax.se

Signerande parter

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Informatior
bilagorna for mer information/bevis om detta ¢

pa https://scrive. com/venfy

P A TR AR L E ek e Al e o A e A kA Pl e Rl A AR e T W R S e, e mw e b Sl Amrh i e ey, e e ¥

1/1

Y= Y sl el | it i o o e O ol T W ARy g g gy TY e [ SFRTIL by ol 1[50 B i gl | W O Ty St gielt’ il s by Sk, b e gh g P o - FI's Tl W e W iR P a AT T e e g o By e, gy e L

LA R L T L

LT - T T - R L5 AT g

AR ey et Lol om i LA e e D sty o amy bl RaARy G pa ym T b’ et e il e e gty s el e e o S dagh P P A LTI et ok s e e T AR A e el on e mak T el e AL AP e P T Y bt ke Rl S e i T A e

- e ke of Tyl el B B b T A TR

Bjom Ga rat (BG) Pontus Ohlsson (PO)
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