Arsredovisning

for

Plusfastigheter Banca 11 AB

559013-0836

Rikenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-12-31.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Johan Gunnarsson, Styrelseledamot
2026-01-15



Plusfastigheter Banca 11 AB
Org.nr 559013-0836

Styrelsen for Plusfastigheter Banca 11 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet &r 2015 och égs till 100% av Plusfastigheter Invest AB (org.nr

559294-9563).
Foretaget har sitt séite i Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under det senaste verksamhetsaret har fokus varit att genomfora byggnation av 12 st ldgenheter och 2 st

verksamhetslokaler i Kungsbacka.

Under rékenskapsaret har bolaget gétt over till att redovisa enligt regleverket K3. Négra omrékningar av

den ingdende balansen har inte gjorts.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har efter rikenskapsérets slut haft inflyttning av hyresgéster i bade lagenheter och kommersiella

lokaler och huset ar nu fullt uthyrt.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23

(18 mén)
Nettoomséttning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -131 -57 -95
Soliditet (%) 0 0 2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid érets ingéng 50 000 94 224
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -57 037
Erhallna aktiedgartillskott 100 000

Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 50 000 137 187

Arets
resultat

-57 037

57037

14 260
14 260

2021

26
-95
1

2020

17
-113
1

Totalt

87 187

0

100 000
14 260
201 447
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 137 187

arets vinst 14 260
151 447

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 151 447
151 447

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-07-01
-2025-06-30

-129 007
-129 007
-129 007

322

-2 731
-2 409
-131 416

-131 416

145 676
14 260
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2023-07-01
-2024-06-30

-56 864
-56 864
-56 864

55

-228
-173
-57 037

-57 037

-57 037
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-06-30

6777075

43 879 586
50 656 661

2029482
145 676
2175158
52 831 819

1216116
306 182
1522 298

2172
1524 470

54 356 289

409

2024-06-30

6777075

2964 398
9741 473

wW o oo

9741 47

91 081
0
91 081

9064
100 145

9 841 618
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Balansrﬁkning Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 137 187 94 224

Arets resultat 14 260 -57 037
151 447 37187

Summa eget kapital 201 447 87 187

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 6 35918 894 0

Skulder till koncernforetag 7 12 498 349 9598 349

Summa langfristiga skulder 48 417 243 9 598 349

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 4 970 660 141 388

Skulder till koncernforetag 100 000 0

Aktuella skatteskulder 2639 14 694

Ovriga skulder 14 300 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 650 000 0

Summa Kkortfristiga skulder 5737599 156 082

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 356 289 9 841 618
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Bolaget har under éret overgatt fran arsredovisning i mindre aktiebolag, BFNAR 2008:1, (K2) till
BFNAR 2012:1, (K3) &rsredovisning och koncernredovisning. Bolaget har valt att frivilligt byta
regelverk dérfor har ingen omrikning av jimforelsesiffror gjorts.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Léaneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgdngar
som tar betydande tid att firdigstélla, riknas in i tillgangens anskaffningsvérde. De rintekostnader som
raknas in 1 tillgdngens anskaffningsvarde virderas enligt effektivrantemetoden.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

7 (9)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Taxeringsviarden mark

2025-06-30

6777075
6 777 075

6 777 075

3575000
3575000

2024-06-30

6777075
6 777 075

6 777 075

4 550 000
4 550 000

Not 3 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 5 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader avseende
underskottsavdrag

2025-06-30

2964 398
40 915 188
43 879 586

43 879 586

2025-06-30
0

2078 088
-48 606
2029 482

2029 482

2025-06-30

145 676
145 676

2024-06-30
2142 871
821 527
2964 398

2964 398

2024-06-30

SO OO

2024-06-30

(e}
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Not 6 Byggnadskreditiv

Beviljat belopp péa checkrakningskredit uppgér till
Utnyttjad kredit uppgér till

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Not 7

Avbetalningsplan saknas for de koncerninterna skulderna.

Not 8 Eventualforpliktelser

Fullgérandegaranti

2025-06-30
36 600 000
35918 894

35650 000
35650 000

2025-06-30

1 000 000
1000 000

8 (9)

2024-06-30

S

2024-06-30
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Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Arsredovisningen beslutades 2025-12-30

Johan Gunnarsson
Johan Gunnarsson
Ordforande
2025-12-31

Patrik Nilsson
Patrik Nilsson

2025-12-31

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-12-31

Konrev Konsultation och Revision AB

Karin Niklasson
Karin Niklasson
Auktoriserad revisor

2025-06-30

35650 000
35650 000

Jimmy Olsson
Jimmy Olsson

2025-12-31
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2024-06-30
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KONREV

KONSULTATION & REVISION AB

Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Plusfastigheter Banca 11 AB
Org.nr 559013-0836

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Plusfastigheter Banca 11 AB for rikenskapséret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Plusfastigheter Banca 11 ABs finansiella stéllning per den
2025-06-30 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till Plusfastigheter Banca 11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar, 2023-07-01 - 2024-06-30, har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad 2024-12-20 med omodifierade uttalanden i Rapport
om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Plusfastigheter Banca 11 AB, Org.nr 559013-0836
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KONSULTATION & REVISION AB

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som &r 1dmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Plusfastigheter Banca 11 AB for rikenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Plusfastigheter Banca 11 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Plusfastigheter Banca 11 AB, Org.nr 559013-0836



KONREV

KONSULTATION & REVISION AB

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 2025-12-31
Konrev, Konsultation & Revision AB
Karin Niklasson

Karin Niklasson
Auktoriserad revisor
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