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Charlottenlunds Fastigheter AB
556976-3286

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Charlottenlunds Fastigheter AB, 556976-3286, med séte i Lindesberg far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och &ger fastigheterna Lindsberg Lindesby 5:1 och 5:5.

Bolaget ar ett helagt dotterféretag till P J Fastigheter i Lindesberg AB, org nr 559374-6893 med séte |
Lindesberg.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Bolaget har slutfért en om- & tillbyggnad av Lindesby 5:5 for en ny hyresgést med kontrakt pa 10 ar
fr o m 20250301. En ny mindre om- & tillbyggnad har pabdrjats av Lindesby 5:5 {6r en befintlig
hyresgast men stérre yta och férlangt kontrakt from 202509 och 10 ar.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomsattning 5116 662 4732 790 4 094 377 3 088 248
Resultat efter finansiella poster 15 159 -1 331 426 -908 597 -623 108
Soliditet, % 0 0 O 0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget

kapital kapital
Vid arets bérjan 50 000 44 794
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 15 159
Vid arets slut 50 000 59 953
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 59 953, disponeras enligt féljande:
balanserat resuitat 44 794
arets resultat 15 159
Totalt 59 953
disponeras for
balanseras i1 ny rakning 59 953
Summa ¢ 59 933

Bolagets resultat och stillning framgar av efterféljande resultat- och balansréakningar med noter. -
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Charlottenlunds Fastigheter AB 2(7)

556976-3286
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-05-01- 2023-05-01-
2025-04-30 2024-04-30
Rérelseintidkter, lagerforandring m.m.
<f Nettoomséattning 5116 662 4732 790
= Ovriga rérelseintakter . 30 870 -
o Summa rérelseintdkter, lagerforandring m.m. 5147 532 4732 790
) Rorelsekostnader
& Ravaror och férnédenheter -~ -14 082
Ovriga externa kostnader -1 992 744 -2 200 166
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -1 031 912 -1 694 564
Summa roreisekostnader -3 024 656 -3 808 812
Rorelseresultat 2122 876 023 978
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 501 658
Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -2 108 218 -2 256 062
Summa finansiella poster -2 107 717 -2 255 404
Resultat efter finansiella poster 15 159 -1 331 426
Bokslutsdispositioner _
Resultat fore skatt 15 159 -1 331 426
Skatter
Arets resultat 15 159 -1 331 426
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Charlottenlunds Fastigheter AB
556976-3286

Balansrakning
Belopp i kr Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer 5
Summa materiella anlaggningstillgangar

S+

Summa anlédggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-04-30

49 621 586
148 800

49 770 386

49 770 386

222 858

259 718

482 576

736 122
736 122

1218 698

50 989 084
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2024-04-30

43 350 559
600 948

43 951 507

43 951 507

29 104
242 272
59 467

330843

4576 972

4 576 972

4 907 815

48 859 322
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556976-3286
Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-04-30 2024-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egeft kapital
L
% Bundet eget kapital
- Aktiekapital 50 000 50 000
= Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
b
:c:}: Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 44 794 1376 220
Arets resultat 15 159 -1 331 426
Summa fritt eget kapital 59 953 44 794
Summa eget kapital 109 953 94 794
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 37772 628 38 559 564
Summa langfristiga skulder 37 772 628 38 559 564
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 786 936 786 936
Leverantorsskuider 80714 54 834
Skulder till koncernféretag 11 634 301 8 540 544
Ovriga skulder - 12 090
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 604 552 810 560
Summa kortfristiga skulder 13 106 503 10 204 964
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 989 084 48 859 322
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- Charlottenlunds Fastigheter AB
556976-3286

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
aliménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anla ggnings tillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livslangd.

Foéljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
férvdrvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstiligangar: b

-Byggnader 2
-inventarier, verktyg och installationer 20

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-05-01-  2023-05-01-
* 2025-04-30 2024-04-30
Rantekostnader, dvriga -2 108 218 -2 256 062

Summa , -2 108 218 -2 256 062
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Not 4 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bodrjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

2025-04-30

47 163 074
7179 921

94 342 995

-3 812 515
-908 894

-4 721 409

49 621 586

6(7)

2024-04-30

46 099 945
1 063 129

47 163 074

-2 931 336
-881 179

-3 812 515

43 350 559

Av arets anskaffning utgér nedlagda kostnader pa om- & tillbyggnad befintlig hyresgést ca 678 tkr.

Ingen avskrivning gors forrén kontrakstiden bérjar 20250901.

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
-Nedskrivning '*‘

-Arets avskrivning anskaffningsvéarden

Vid arets slut
Redovisat virde vid arets slut

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen

2025-04-30

2 239 950

-1 451 837

788 113

-1 639 002
1122 707

-123 018

-639 313

148 800

2025-04-30

34 624 884

34 624 884

2024-04-30

2 169 932
70 018

2 239 950

-925 617

-300 000
-413 385

-1 639 002

600 948

2024-04-30

35 411 820

30 411 820
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Charlottenlunds Fastigheter AB
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Not 7 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

. 2025-04-30
Stéllda panter och sékerheter

Panter och déarmed jamférliga sdkerheter som har stélits for egna skulder

Foretagsinteckning 340 000
Fastighetsinteckning 39 350 000
Summa stilida sidkerheter 39 690 000
Eventualforpliktelser

Eventualfbrpliktelser Inga
Underskrifter

Lindesberg enligt digital signatur

Per Eriksson

Min revisionsberiéttelse har lamnats enligt digital signatur

Cecilia Kvist
Auktoriserad revisor
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2024-04-30

340 000

39 350 000

39 690 000

Inga
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556976-3286

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Charlottenlunds Fastigheter AB, 6566976-3286, intygar hdrmed dels att
denna kopia av arsredovisningen, som ar digitalt signerad, éverensstammer med originalet, dels att
resultat- och balansrakningen faststallts pa arsstamma 2025-06-25. Stdmman beslutade ocksa att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

2025-06-26
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Revisionsberittelse (/7

Till bolagsstamman i Charlottenlunds Fastigheter AB, org. nr 556976-3286

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Charlotteniunds Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2024-05-01—2025-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rativisande
bild av Charlotteniunds Fastigheter ABs finansiella stalining per den 30 april 2025 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker ddrfdr att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fr uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Charlottenlunds Fastigheter AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i évrigt fullgjort mift yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nbdvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimilig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omd&me och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

—— Identifierar och beddmer jag riskema fér vdsentliga felaktigheter

| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat

utifrin dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tilirdckliga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre én for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information elier asidoséttande av intern Kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar |dmpliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte f&r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsédtta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa upplysningama
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis

som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhalianden gora att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten.

-— utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interma kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Charlottenlunds Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2024-05-01—2025-04-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsiaget i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Revisionsberatteise Charlottenlunds Fastigheter AB, org. nr 556976-3286, 2024-05-01—2025-04-30 1(2)
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Grund {ar uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till Charlotteniunds Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Hvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om styrelseledamoten |
nagot vésentligt avseende:

-— fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Vésteras det datum som framgar av min elektroniska signatur

Ceclilia Kvist -
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Charlottenlunds Fastigheter AB, org. nr 556976-3286, 2024-05-01-—2025-04-30

Styrelsen ansvarar for boiagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utfdrs baseras pa min professionelia
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta f8r mift uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

méj‘] U\/l‘f/Y a& .
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https://eutl. penneo.com.
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Sa hidr verifierar du dokumentets akthet:

Nar du éppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjdlp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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