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Kulting Fastighetsforvaltning AB

Org.nr
556075-7774

Arsredovisning for rakenskapsaret
2024

Faststalleiseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Kulting Fastighetstérvaltning
AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen har
faststéllts pa arsstamman 2025-06-0 2 . Arsstamman
Beslutade att godkédnna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och
revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Goteborg 2025-06- %

Olof Ivakgson
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Kulting Fastighetsforvaltning AB
556075-7774
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> ARSREDOVISNING FOR AR 2024

= Styrelsen for Kulting Fastighetsférvaltning AB far harmed avge
& arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

2

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten.

Bolagets rorelse omfattar fastighetstorvaltning.
Bolaget ar dotterbolag till Kulting Holding AB, 556821-9793

[Foretagets sate ar Goteborg

Resultat och stalining 2024 2023 2022

Intakter av fastighetsforvaltning 2348493 2737704 2588 842

Resultat efter finansiella poster 503621  -325797 -416 291
Balansomslutning 18 329 581 18984 6565 18 803 874
Soliditet 1% 1% 5%
Antal anstallda 1 1 1
Férandring av eget kapital Aktie- Reservfond

kapital
@  Belopp vid arets ingang 100 000 20 000

Arets resultat
100 000 20 000

2021

2 621 880
241 287
19 436 567
7%

1

Balanserat
resultat

0

0

2020

2 432 529
-555 087
20434 748
1%

1



Kulting Fastighetsforvaltning AB
556075-7774

Forslag till vinstdisposition.

Till bolagsstammans foérfogande star féljande vinstmedel:

2023061133726

Balanserade vinstmedel : -
Arets resultat

Styrelsen foéreslar att vinstmedlen disponeras sa
att i ny rakning balanseras

|

Betraffande bolagets resultat och stéallning 1 évrigt hanvisas till efterféljande resultat
och balansrakningar med tillhérande notanteckningar.




Kulting Fastighetsforvaltning AB
506075-7774

.
"
cr Resultatrdkning Not 2024-01-01  2023-01-01
- 2024-12-31 2023-12-31
o
s .
& Nettoomséttning
Int&kt av fastighetsfoérvalining 2 348 493 2 (37 704
2 348 493 2737 704
Rorelsens kostnader |
Ovriga externa kostnader -1 482 281 -1 312 372
Personalkostnader 2 -529 008 -914 743
Avskrivningar enligt plan |
- Byggnader -378 443 -378 443
- Inventarier -27 500 -27 500
Rorelseresultat -68 739 104 646
Réanteintakter och liknande resultatposter 1 201 1 394
Réantekostnader och liknande resultatposter -436 083 -431 837
Resultat efter finansiella poster -503 621 -325 797
Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag 503 621 325 797
Arets resultat 0 0
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Kulting Fastighetsforvaltning AB

506075-7774

Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordran koncernbolag

Ovriga kortfristiga fordingar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

W

2024-12-31

16 117 423
27 9500

16 144 923

1262 410
77174

28 517

816 057

2184 658

18 329 561

2023-12-31

16 495 866
55 000

16 550 866

1262 410
77 232

31 229
1 062 828

2433 699

18 984 565
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

0611337

025

Eget kapital och skulder

&

Eget kapital
Bundet eget kapital

. Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - -
Arets resultat . -

Summa eget kapital 120 000 120 000

Langfristiga skulder
Bankian 0 8 670 000 8 670 000

Kortfristiga skulder

Skuld koneernbolag 9178 269 9681 890

Leverantdrsskuld 52 265 70 116

Ovriga skulder 30 635 -

Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 278 412 442 559
@ Summa kortfristiga skulder 9539581 10 194 565

Summa eget kapital och skulder 18 329 581 18 984 565
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556075-7774

NOTER
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och

Bokféringsnadmndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital | procent av balansomslutning.

Varderingsprinciper

Avskrivningar
Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Inventarier 5
Byggnader 50
Not 2 Medelantalet anstallda 2024 2023

Medelantalet anstallda:

Kvinnor 1 1
Man 0 0
Totalt 1 1
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Kulting Fastighetsforvaltning AB
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar enligt plan

~ Restvérde enligt plan

Stampen 19:14, Goteborg

Bokfort varde byggnader
Bokiort varde mark

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 4 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivhingar
Utgaende avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan

2024-12-31

21 379 262
21 379 262

4 883 396

378 443
0 261 839

16 117 423

13 660 319
2 457 104

24 600 000
20 800 000

2024-12-31

137 500
137 200

82 500
27 500
110 000

27 500

2023-12~31

21 379 262
21-379 262

4 504 953

378 443
4 883 396

16 495 866

14 038 762
2 457 104

24 600 000
20 800 000

2023-12-31

137 500
137 500

55 000
27 500
82 500

55 000
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Kulting Fastighetsforvaltning AB

556075-7774

Not 5 L.angfristiga skulder

Forfaller senare an fem ar efter balansdagen

Not 6 Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda panter
Fastighetsinteckningar

Goteborg 2025- 0403

L

Stefay Johansson
Auktorisefad revisor
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2024-12-31

8 670 000

17 840 000

2023-12-31

8 670 000

17 840 000
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VEGA
REVISION®

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Kulting Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556075-7774

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kulting Fastighetsférvaltning AB f6r rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Kulting Fastighetsforvaltning ABs finansiella stidllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Kulting Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvindig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen 16r bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa 4r tillampligt, om térhallanden som kan péaverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en h6g grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

LL T Fig
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REVISION'

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndaméilsenliga f6r ait utgdra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r hGgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision f6r
att utforma granskningséatgirder som ar ldmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men mte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till

betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och inehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sétt som ger en riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsetulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en revision av styrelsens férvaltning for Kulting

Fastighetsforvaltning AB f6r rakenskapsaret 2024 samt av f0rslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt t6rslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet f6r rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 forhallande till Kulting Fastighetsforvaltning AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndaméilsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Kulting Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556075-7774



Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning mnefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hiinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt

kontrolleras pa ett betryggande siétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon {6rsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddarmed muitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget 4r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av f6érvaltningen och f6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pad min professionella bedémning med utgingspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller t6rlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 2025-06- 07
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Auktoriserad revisor
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