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Undertecknad styrelseledamot i Trianon Gasen AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
bolagsstamma 2024-03-15. Stdmman beslot ocksa att godk&nna styrelsens forslag fill
resultatdisposition.
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Trianon Gasen AB 1(18)
566997-3257

Foérvaltningsberéttelse

Styrelsen for Trianon Gasen AB, 556997-3257 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Allmdnt om verksamheten
Bolaget, som har sitt sate | Malmo, dager och forvaltar fastigheterna Gasen 2, Ankan 14, Gasen 8 och

Strutsen 26 i Malmé. Fastigheterna utgérs av bostader och butikslokaler och den totala uthyrningsbara
ytan vid periodens slut uppgick till 5.887 kvm.

Bolaget har ej haft nagra anstallda under innevarande ar eller féregaende ar, varfér nagra Iéner eller
ersattningar e har utbetalts.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret samt efter rdkenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har hant under rékenskapsaret.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Koncernforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Larjungen Lagenheter 11 AB, org.nr 556875-5226.

Hogsta koncernmoder ar Fastighets AB Trianon, org.nr 556183-0281, som upprattar
koncernredovisning i vilken féretaget ingar.

Flerarsoversikt
' - Belopp I kr
_____ 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning " - 9188355 8587158 8245231 8063 840
Resultat efter finansiella poster -2 323163 3512337 4990759 2023158
Soliditet % 0.7 1.4 13 0
Definitioner: se not 23

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust

Belopp i kr

Balanserat resultat - ' T o 2 040 754
Erhallet aktieagartilskott 1200 000
Arets resultat -2 255463
Totalt 885 291

Balanseras i ny rakning . 985 291

Summa 985291

&
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Trianon Gasen AB 2(18)
556997-3257

Resultatrakning : | _
Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Nettoomsattning 5 9 188 355 8 587 158
Ovriga rérelseintakter 688017
9246 372 8 587 158

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader 6 -2 1 {1 754 -2 719 317
Ovriga externa kostnader -713 579 -732 626
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar - -994 481 -963 430
Rérelseresultat 7 4 760 558 4171785

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakier och liknande resultatposter 8 1075 502 208 822
Rantekostnader och liknande resultatposter g - -8 159 223 -869 270
Resultat efter finansiella poster -2 323 163 a3 e 337

Bokslutsdispositioner 10 - 15000  -3801 121
Resultat fore skatt -2 338 163 -288 784

Skatt pa arets resultat 11 82 700 541 643

Arets resultat o 2255463 252859

Rapport over totalresultat

kr

2023-01-01-

2022-12-31

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Summa évrigt totalresultat
tha:lr.esuwlfat for aret

2 255 463

my

- 252 859

e

252 859
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Balansrakning - - B ) .
Beloppikr Not  2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12 140351361 136592 948
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar 13 - 3 779 552

140351361 140372 500

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernftretag 4 10 000 000 10 000 000

Uppskjuten skattefordran 14 2275 349 1276782
12 275 349 11276 782

Summa anliggningstillgangar 152626 710 151 649 282

Kortfristiga fordringar 15

Kundfordringar 152 045 4 459

Fordringar hos koncernféretag 32 214 629 10 043 595

Ovriga fordringar A7 12 183

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter _ - wdoy
32366721 10082928

Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar | 32366721 10082928

e

SUMMA TILLGANGAR 184993431 161 732 210
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Trianon Gasen AB
556997-3257

Balansrakning

4(18)

Belopp i kr_

Not

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avsdtiningar
Avséttning for uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder {ill kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intgkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

17

16

18

20

50 000

50 000

3240754

085 291

37 000

37 000

- 1358 122

13568 122

173 866 000

3 660 000

314 766

2 5 11 2

3695 711

8 697 018

184 993 431

252 859

2040 753

2090 753

22 000

2 o0

453 729

453 729

149 748 125

304 530
3779 121
140 639
3719 407

- 1473 806

159 165 728

161 732 210

@
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Rapport over forandringar | eget kapital

Aktie-

_ kapital

Balanserat

resultat

a(18)

Arets
resultat

Belopp vid arets ingang 2022-01-01

Omféring av foregaende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2022-12-31

Belopp vid arets ingang 2023-01-01

Omforing av féregaende ars resultat
Arets resuyitat

50 000

50 000

50 000

403 087

1384 807

1787894

1787 893
252 861

1384 807
-1 384 807

252 859
-252 853
-2 255 463

2 '6-4'0 754

2 255 463
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. Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2023-01-01-
Not 2023-12-31

6(18)

2022-01-01-

- 2022-12-31

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, mm

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)Y/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Forvary av forvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhalina aktieagartillskott

Upptagna [an

Amoriering av lan

Lésen av lan

Tillkommande fordringar koncernbolag
Avgéende skuld koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

-7 083 721
22 994481

-1 328 681

-2 659 448
963 430

3 333

601462

-387 420

-2 054 378

973342

2 088 347

15 416
502 423

973 342

1 200 000

-177 526 000

-3 361 125

208 665 000
22 '17 1034
-3 779 121

2 606 186

-3 311273
-361 663

3027 720

-3 672 936

25 (000 000
-2 686 500

-17 928 004
-3 318 7468

1 066 750
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Tillaggsupplysningar

Not1 Allman information

Trianon Gasen AB med org.nr 566997-3257 &r ett akliebolag registrerat | Sverige, med sate | Malmao.
Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Gasen 2, Ankan 14, Gasen 8 och Strutsen 26 i Maimo

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Larjungen Lagenheter 11 AB, org.nr 556875-56226.
Hogsta koncernmoder &r Fastighets AB Trianon, org.nr 556183~ 0281 som upprattar
koncernredovisning i vilken féretaget ingar.

Not 2 Redovisnings

Allmé&nna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredowsnmgslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som tillampar IFRS i

dess koncernredovisning.

Varderin gsprinciper m m

nedan

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i SEK.

Intdktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tiligodo och att intakterna
kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgors i allt vasentligt av hyresintakter.

-Samtllga fervaltningsfastlgheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintékter i
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras
denna under- respektive dverhyra dver kontraktets 16ptid. Erséttning i samband med uppségning av
hyresavtal i fortid intakisfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten.

Rorelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader

Utgors av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intékter och kostnader
Finansiella intékter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effekiivrantemetoden.
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Trianon Gasen AB 8(18)
556997-3257

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar akiuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatet, utom nar skatten avser poster som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas dven skatten i Svrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakmngsmetoden pa alla vasentliga temporéra skillnader. En
temporéar skillnad finns nar det bokforda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skattemassiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma ftill exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgang.

Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvéantas galla nar den beréraa uppskjutna skattefordran realiseras eller nér
den uppskjutna skatteskulden regleras. Vilket fér ndrvarande ar 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skatteméassiga
sverskott kommer ait finnas mot vilka de temporara skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna

skattefordringar och skatteskulder kvittas d& de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och d& koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

[ anekostnader

Laneutglﬂ:er utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar ¢ pengar.
|.aneutgifter som &r hanforliga {ill finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid | ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Ovriga l@neutgifter redovisas som
en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltmngsfast;gheter
-Grvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader som innehas i syfte att erhalla

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter redovisas
vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanforbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade vardet for fastlgheten om det &r sannolikt att den ekonomiska nyttan
som &r forknippad med fastigheten férbéttras i forhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell

uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Upplysning ldmnas i not 12, enligt IAS 40, om verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldaggningstiligangar redovisas som tillgang i balansrékningen om det ar sannolikt att

framtida ekonomiska férdelar kommer att komma Trianon till del och anskaffningsvardet for tillgangen
kan beraknas péa ett tillforlitligt satt. Materiella anlaggnlngstlllgangar varderas till sina respektive
anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. N&r materiella
anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn fill tillgangens eventuella restvarden nar det

avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nar tillgdngen &r fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggmngs’ullgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan
forvantas tiliféra nagra ekonomiska foérdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den

salis. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrékningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,

_ ﬁasom ovrig kostnad eller 6vrig intaki.
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Trianon Gasen AB 9(18)
556997-3257

Avskrivningar .

Materiella anléggningstilgangar A
Férvaliningsfastigheter 100
Nedskrivning

Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller forandringar |
férhallanden indikerar att det redovisade véardet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Overstiger dess
atervinningsvéarde. Atervinningsvardet &r det hdgre av tillgangens verkliga varde minskat med
forséljningskostnader och dess nyttjandevérde,

Leasmg

f:

Finansiella instrument
Bolaget tilldmpar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebar att finansiella tillgangar och skuider
redovisas till upplupet anskaffmngsvarde med ‘ullampmng av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmaSSIQa villkor. Finansiella tlllgangar tas bort fran balansrékningen nér rattigheterna i avtalet
realiseras, f6rfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakn'ngen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos koncernforetag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantorsskulder och 6vriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansraknmgen endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.
Foretagets affarsmodell for att hantera tililgangen samt karakiéren pa tillgangens avtalade kassafléden
utgér underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
kategori:

Finansiella tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde

~ Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansielia tilgangar vérderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omsattningstillgangar med
undantag for de poster med férfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar.

Vardermg efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell
reservering for kreditfériuster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakningen som 6vrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrékningen.

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
transaktlionskostnader.

Dérefter redovisas finansiella skulder {ill upplupet ans <aiffn’i-n.gs:.yéjrd-e‘ och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas | resultatrakningen foérdelat 6ver skuldens 6ptid,

med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvarde beraknas med hjalp av effektivrantemetoden, vilket innebdr att eventuella
dver- eller underkurser som direkt hanforliga kostnader eller intadkter perlodlseras dver kontraktets
[6ptid med hjalp av den bersknade effektivrantan. Effektivrantan ar den ranta som ger instrumentets
;nskaffnmgsvarde som resultat vid nuvardesberakning av framtida kassafloden.




Trianon Géasen AB 10(18)
556997-3257

Likvida medel
Likvida medet omfattar kassa, bankillgodohavanden samt i forekommande fall kortfristiga placeringar

med en ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre. For redovisade rakenskapsar finns inga
kortfristiga placeringar.

AL T o . B B e e T T T |

& Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavanden till koncernforetag.

LO8

w . _. _

) Obeskafttade reserver

€ Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas |

balansrakningen utan att dela upp posten | eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara
skillnaden sérredovisas darmed ej.

Avsdttningar och eventuaiforphktelser

En avsétining redovisas | balansrékningen nar koncernen har en befintlig legal eller informeli
forpllktelse s0m en fO]Jd av en mtraﬂ’ad handelse och det ar tr@hgt att ett Ltﬂade av ekonom'ska

goras Dar effek‘ten av NAr | tlden betalmng sker ar vasenthg beraknas avsattmngar genom

diskontering av det férvantade framtida kassaflédet till en rantesats fére skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomnmgar av pengars tldsvarde och om det ér tlllamphgt de rlsker som ar forkmppad.e.

resurser kommer att kravas eller att det e_J tl!lf@l‘ll’[]lgt kan beraknas

Redovisning av koncernbidrag ,
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassafl6desanalys _ _
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassafiodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden
For att kunna upprétta redovisning enligt god redovisningssed maste fdretagsledningen och styrelsen
gdra beddmningar och antaganden som paverkar redovisade intékter och kostnader respektive
tillgangar och skulder samt évriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedammngar
De omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebaéra risk for justeringar i redovisade

varden for tiligangar och skulder under kommande rékenskapsar r &r framst redovisat varde for
férvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt véarde (se not 12). Redovisat varde bedtms

Iopar de mot beraknat verkllgt varde l det fall verkllgt varde understlger redovasat varde kommer detta

bedomnmgar som h'a'r 'gja'rt framgar av not 12
For bedémning om skattefordran, se mer information i not 14.



E ELRos s
2 ey F

r
|J_.
£ 5

o g

‘?{h‘-‘%-"}rﬁ; f"u-"!a-"'ﬂp -"f:’y_ ¥ T 7 -'-_;r
RORT E i o T

Trianon Gasen AB 11(18)
556997-3257

2023-12-31  2022-12-31
Ry TR - N — 000000 1557
Fordringar till moderféretag o _E 9948 433

Redovisat virde vid arets slut 10000000 10 000 000

Not 5 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Foretaget har ingatt operatl'r:)nei a hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakien
l6per oftast pa 3 - 5 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med lillagg fér exempelvis
varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresiniakter avseende icke uppsagningsbara operationelia hyresavtal per den 31
december ar enligt foljande:

Framtida hyresbetalningar

2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Framtida minimileaseavyifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar 334 420 292 114
Vellan ett och fem ar 111 810 397 360

446 230 689 474

2023-071-01- 2022-01-01-
. _ 2023-12-31  2022-12-31 _
El- och varmekostnader | 1019602 966 500
Ovriga driftskostnader 150 588 155 940
Reparation och underhall 1004 711 881 742
Fastighetsskatt 133 308 128 613
Ovriga fastighetskostnader 469 545 586 822
Summa 2 777 754 2719 317

Not 7 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag
2023-01-01- 2022-01-01-
, 2023-12-31  2029-12-31
Arets totala inkép som skett frén andra féretag | koncernen 127615 204 758

Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01-  2022-01-01-
. , - 2023-12-31 2022-12-31
Réanteintékter, kor cernforetag ' 1077 118 208 1189

Ranteintakter, ¢vriga _ , reg 1703
Summa 1077 846 209 822
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

'-é;htek@stnade?r,fko:nczemfé.:fe;t_a_g; | '  ”” - | 7065
e Réantekostnader, évriga 8159 223 2 862 205
o Nedskrivning av koncernmellanhavanden - - ___-2000 000
Summa 8 159 223 869 270

Not 10 Bokslutsdispositioner
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Periodiseringsfond, arets avsatining T 15000 22000
Lamnade koncernbidrag ) - 31779121
Summa 15 000 3801 121

Not 11 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekosthader med avslut den 31 december 2023
gr foljande:

2023-01-01-

2022-01-01-
2022~'7 2-31

Avstamning av effektiv skatt

skattekostnad
Uppskjuten skatt

-11 474

94 174

82 700

2023-01-01-

2023-12-31

-14 188
555 831

541 643

2022-01-01-

2022-12-31

Resultat fore skatt 2338 162 088 784

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 481 661 20,6 59490

Ej avdragsgilla kostnader 483 547 8486
Ei skattepliktiga intakter 3 .
Skatt hanforlig till tidigare ar -57 -
~¢randring carry forward ej avdragsgill ranta -398 336 .
Schablonrénta pa periodiseringsfond -88 -
Temporér skillnad derivat . - 1029 999

#_Arets- skattekostnad 82 700 541 643
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Not 12 Forvaltnin g;sfasﬁgfhseter _
| 2023-12-31  2022-12-31

Vid drets borjan- 143833120 143 471 457
-Nyanskaffningar 4752894 361 663
Vid arets slut 148 586 014 143 833 120
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Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets boérjan -1 240 172 -6 276 742
-Arets avskrivning ~ -994481 -963 430
Vid arets slut -8 234 653 -7 240 172

Recovisat virde vid drets slut 140351361 136 592 948

Uppgifter om férvaltningsfastigheter

Verkligt varde 245000000 257 500 000
| 1245000000 257 500 000

Bolagets forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och vardestegring. Samtliga
fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter. Newsec AB har vérderat bolagets fastigheter.

osakerheten [ det bedomda marknadsvardet V[SS anpassnmg av det bedomda vardet har QJOFtS
baserat pa kénslighetsanalysen och hur dvriga fastigheter | koncernen har varderats av andra externa
varderare, bl a med hansyn till direktavkastningskrav och hyresutveckling.

Forvaltnlngsfastlgheter har varderats av extema vardermgsmshtut med erkanda kvalifikationer.
marknadssﬁuatlon Vardermgama har som huvudmetod utforts genom S. k kassaﬂodeska[kyl av varje
fastighet, vilket innebar nuvardesberékning av bedémda framtida driftnetton, rantebidrag och
Investeringar. For berékning av framtida kassafléden har hansyn tagits till marknaden och naromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsférutsatiningar och marknadsposition, marknadsméassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvéardet av
ett beddmt marknadsvarde vid kalkylperlodens slut. Fér varderingarna har en femarlg kalkylperiod
anvants. Jamforelse och analys har &ven gjorts av genomférda kép av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggratter och potentiella byggratter har inte véarderats.

Féljande antaganden och bedomnmgar har anvants:

- inflation har antagits till 2% per ar

- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits folja inflationen eller i férekommande fall
indexupprakningen

- kalkylrénta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomfdrda transaktioner samt individuella
bedémningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker sig fran 3% - 5%

Not 13 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
. 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan o - 3779552 468 279 '
Omklassificeringar -3 779 552
Investeringar - - 3311 273
Redovisat varde vid arets slut 3 779 552

Den pagédende investeringen avser till- eller ombyggnation av forvaltningsfastigheten som beskrivs i
not 12.
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Not 14 Uppskjuten skattefordran

Kvarstaende ranteavdrag
Ej avdragsgillt rantenetto (carry-forward i upp till 6 ar) _ 2275 349 ] 276 782

Utgaende redovisat varde 2275349 1276782

Not 15 Finansiella instrument och riskhantering

30Iaget f|nan5|eras med eget kaprtai och sku der, dar majoriteten av skulderna utgérs av réntebarande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa eget kapital for att erbjuda marknadsméssig finansiering.

Bolaget &r genom sin verksamhet exponerad for fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, ranterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens flnanspmilcyn anger riktlinjer och
regler fér hur ﬂnansverksamheten skall bedrivas samt faststéller ansvarsférdelning och administrativa
regler, Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver koncernledningens godkannande. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den finansiella riskhanteringen sker pa portfol niva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran
en beddmning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

!"'*

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillréckligt med likvida medel for att kunna fullfdlja féretagets
betalningsataganden avseende rérelsekosinader, réantor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall
det alltid finnas tillrackligt med kontanta medel och garanterade krediter for att tédcka det I6pande
ikviditetsbehovet.

Ranterisk

Med ranterisk avses risken for fluktuationer i kassafléde och resultat till f6ljd av férandringar i
rantenivaer. Den faktor som framst paverkar ranterisken ar rantebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebar en forutsagbarhet | kassaflédet men kan ocksa innebara hogre
rantekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponering ar centraliserad, vilket innebér att den
centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. For att erhalla en
kostnadseffektiv hantering av ranterisken gérs bedémningen av rénterisken vid upptagandet av 1an
med kort réantebindning utifrén koncernens totala Janeportfélj. En férandring av marknadsrantan
(STIBOR 3 manader) med en procentennet samt antagande om oforandrad lanevolym och
réantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med +/-1 775 260 kr. Bolagets krediter [6per med

rorlig ranta.

Kreditrisker

Risken for att bolagets hyresgaster inte .u.ppfylier sina ataganden, det vill sé&ga att betalning e erhalls
for hyresfordringar, utgér en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stallning inhamtas frén olika kreditupplysningsféretag. En berékning av
kreditrisken gors i samband med nyuthyrning och lokalanpassning for beﬂntllg kund. Bankgaranti,
depositioner av fértida hyror eller annan sékerhet kravs for kunder med lag kreditvardighet eller

otillrécklig kredithistorik. | syfte att f6lja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en I6pande

kreditbevakning.

Kreditrisk | koncerninterna fordrmgar
Moderbolagets f@rdrmgar pa konc:ernforetag I@per med korta Ioptuder Moderforetageta bedomnmg ar

red owsats
£y
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Trianon Gasen AB

Finansiella
tillgangar
varderade
till upplupet
anskaffnings-
vérde
2023-12-31

Finansiella
tillgangar
véarderade
till upplupet

anskaffnings-

vérde

2022-12-31

Finansiella
skuider
vérderade
till upplupet
anskaffnings-
vérde

15(18)

Finansiella
Skulder
véarderade
till upplupet
anskaffnings-
vérde
2022-12-31

'Tiflgéngar

.fKu ndford rin gar .2_2.7' ;92,7
Ovriga fordringar L 48

20 043 585

110 403

42 442 604

Skulder

Skuld till kreditinstitut
Skuld till koncernféretag
Leverantorsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader

Léptidsanalys odiskonterade skulder
Forfa!!er Ranfebarande Réante-

kostnader

20 166 182

Leverantors-
Skulder

177 526 000

314 766
3707 165

418 439

124 873 125
3779 121
304 530
3729 986
588 446

433 275 208

Summa

2 745 000
915000
3 660 000

2 259 761

Tar
Zar

Not 16 U ppskjute n skatteskuid

314 766

10 375 517
3174 761
13 550 278

2022-12-31

Skillnaden mellan fastigheternas bokforda varde
och skatteméssigt véarde

Temp. skillnad avskr byggnad

Utgaende redovisat virde

Not 17 Eget kapital
Aktiekapitaf

1358 122

1358122

4563729

453 729

Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 500 aktier med vardera en rést och ett kvotvarde pa 100 kr per

aklie.

Bundet eget kapital

Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanseral resultat

Balanserat resultat utgtrs av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning lamnats.
Tillsammans med arets resultat utgor detta summa fritt eget kapital, det vill séga det belopp som finns

tillgangligt f6r utdelning till aktiedgarna.

Utdelning

_Ingen utdelning kommer att féreslas for arsstamman 2023,
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Not 18 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut 3660000 149748 125
Summa kortfristiga skulder 3 660 000 149 748 125

Skulder som forfaller senare &n et ar och inom fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut 173866 000 =
Summa langfristiga skulder 173866000 _ -
Summa fangfristiga skulder

Summa skulder till kreditinstitut 177526000 149 748 125
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Not 19 Langfristiga skulder till koncernbolag

- 2023-12-31  2022-12-31

Skulder till moderforetag

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31  2022-12-31

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna réntekostnader

582 990 885 460
418439 588445
1001 429 1473 905

Not 22

137800000 129 800 000
137 800 000 129 800 000

Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2023-12-31 2022-12-31

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m

Avskrivningar

Eftersom bolagets bankko

994481 963430
994 481 963 430

nto ar anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som

mellanhavande till koncerr

foretag.

Poster fran finansieringsverksamheten

Kassaflédes- Ej kassaflédes-
2022-12-31 paverkande paverkande 2023-12-31

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa skulder fran

-

o o 1738 660 000
153 527 246 23 998 754 1 561 134 000

153527246 23998754 477 526 000

finansieringsverksamheten
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Not 23 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétitning
Nettoomsatining.

Resultat efter finansiella fillgangar
Resultat efter finansiella poster

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Malmo 2024-03-15

Olef Apetérsson Alari-Louise Hedbys
Styrélseordférande Styrelseledamot

” n na Heide ~—
Styrelseledamot

Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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ISBERATTELSE

REVISIORM

Till bolagsstdimman i Trianon Gasen AB
Org. nr 556997-3257

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Trianon Gésen

AB for ar 2023..

rittvisande bild av Trianon Gasen AB:s finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflsde for dret enligt drsredovisningslagen.,
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststdller resultat-
rikningen och balansidkningen.

Grund foruttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar

enligt dessa standarder besk;lws nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoerde 1 forhallande till Trianon Gisen AB

enlipt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser 'aﬂ:’ d’e levisitms;bevis vi” hal 'inhﬁmta‘t Al ti'lli"éicl{li}ga och

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att avsredovisningen
upprittas och att den ger-en réttvisande bild enligt
Arstedovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna
lcontroll som de beddmer dr nddvindig for att upprittaen
drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter; vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
misstag.

Vid uppxﬁﬁauciet av ﬁislédwi'sﬁingen a‘nsval ar 3’1‘5"1 el*se'n "f“ﬁ'l
De upplyse,l nidir s dr tillamphgt, oimn fmhallanden SO kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift.
tillimpas dock inte om styrelsen avset att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Véra méal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida

ALSy edowsnmgen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa

'mlsstag, ech att lamna en 16V181{)I}Sb81 attﬁlsa som lIlIlEhﬁll@l ’V&Iﬁ.

ngen gar an’n f‘cu att en revision som utf‘ms enllgt ISA och god
'1ev131mnssed 1 Sveuge alltld kﬁmmﬁl att upptacka en Vasenthﬂ

‘giskllt ellex UIlsammans umhgm kan f‘oi.vantas. .p.wmka..de

i_.tnhgt vir uppfatining har ar smdewsnmgen upprittats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:;

identifierar och beddmer vi riskerna {6r vésentliga
’fela_lctlghetel i nsxedwlsnmgen vare 51g dessa bel or pa

*gr:aus.kn:ing-sé;tgiir;derf 'blaud almatfut'i.fiﬁﬂ:--dess-a :ri-skermh
inhdmtar revisionsbevis som #r fillrickliga och
Andamdlsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden,
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
f5ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, aysiktliga
utelimnanden, felaktig information eller Asidosittande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forsidelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for véar revision {0r att utforma

granskningsatgirder som #r limpliga med hdnsyn till

omstidndigheterna, men inte {61 att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi lamphgheten ide wdﬁwsnmgsplmmpa som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vien slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaéaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsbergttelsen fista uppmérksai -':':"Bten pa

upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga

osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
atilh éi{:kliga mﬁdiﬁam uttﬂlandet Gm éiSl edwisnmcren'

ﬁam tﬂl datumet fo1 1ev1smnsberattelsen Dock kan

framtida héndelser eller {orhallanden gbra aft ett bolag inte

lingre kan fortsitta verksamheten.

utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i dvsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aferger de
underliggande transaktionerna och hindelserna p et sitt
som ger en rittvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens |
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten or den. Vi
mﬁste @c‘ksé infmme] a.0m be’tydelseﬁilla iakttagalse:l unde:l

mt;ema .k(mtmlien SO vi 1dent1_fiel at

1
(@ mpuwatingﬂuslnnssﬂhuu?



: v

P 4

ST et dh T o T 2
ARSI L,

- A A

g i Lk

Rapport em andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltuing for Trianon Gasen AB for &

2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande b@lagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamgter ansvarsfrihet fr 1ikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi'har uﬂ“mt levis'i”oneﬂ énli’gt god '1&visienssfed i Svelige Vit
ansvar. Vl 21} ehemende i f‘mhallande tll.l Tuantm Gasen AB
-mlzgt god wwsm ssed 1 Svenga och har i ovrigt fullgjort vart

dndmnais.cnhga som gtwd. fm. vara uttalandﬁn-.

Styr&!&r«z:m ansvar

I‘msvclrhg med ha.nsyn tl,ll da lcrav som belagets veﬂcsamheisar_ft;
emf*lttnmg Gch rlslcel stalle:l pa'“stmleken ay bﬁlagets egna'

Styrelsen ansvarar {or bfﬂﬁgetﬁ organisation och forvaltningen
av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaliningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande stitt,

Revisorns ansvar

Vért mal betiiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhéimta revisionsbevis 16r
att med en rimlig glad av séikelhet Icuima bedﬁima Ol nagon

o [Yretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

. 1’)5 négot“annat qﬁtt’*handlﬁt i st‘i‘id me’d a'ktiébsjtlags-lgagem_.

Vart mal betla-f fande revisionen ay fb;t,-sla-g_et tllzi -daispﬂsz;iti’c:nﬁr av’

bolagets vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande (}m'detta_,-
ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
fbl&nhgt med aktiebolagslagen.

fm att enl revision som utf"ms enhgt gf}d J,ewslonssed i Sveuge
alltid kommer att uppiicka atgérder eller fSrsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
titl dispositioner av bolagets vinst eller friust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige

anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt.

skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av

f“owaltmngen och f‘mslaget till dlspmsrtmner av bolagets ’vmst

Vllka tﬂlkammande glanslmmgsatgatder som utfars basems pa

vér professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och

vésentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pi

sidana atgdrder, omraden och forhillanden som &r visentliga for

verksamheten Gch dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om

ansvarsfiihet. Som underlag {61 vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust

har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malma, 2024-03-15

Mazars AB

Rasmus Grahn
Aulktoriserad revisor

D PRAXITY"

(;*_:J’ Empowarlng Businsss Globally



