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ARSREDOVISNING
for

Hegert & Jonsson Fastighets Aktiebolag

Org.nr. 556408-7905

Styrelsen och verkstillande direktoren fir hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapséret 2021-09-01 - 2022-08-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrdkning 5
- noter 7
- underskrifter 9

Undertecknad styrelseledamot 1 Hegert & Jonsson Fastighets Aktiebolag intygar hirmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen §verensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststillts pa &rsstimma den 2022-10-17

Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Haninge 2022-10-17

Christian Pahlman
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Styrelsen och verkstillande direktoren fir hiirmed avlimna irsredovisning for riikenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31
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Hegert & Jonsson Fasﬁghets Aktiebolag
Org.nr, 556408-7905

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Bolaget bedriver uthyrning och forvaltning av fastigheten Haninge Séderby 1:822 i Haninge/Osterhaninge.

Foretagets site ar Stockholms ldn, Haninge Kommun.

Flerarsjamforelse*

2021/2022 2020/2021
Nettoomsatining 5151 134 3104 296
Res. efter finansiella poster 32 404 221 299
Soliditet (%) 62,18 61,60

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

2020
4 810 136
1413 910
25,57

2019

4 837 937
453 355
23,83

2018
3661919
470 369
22,96

Bolaget bytte rakenskapsar 20/21, ddrav blir jaimforelsetalen med foregdende ar inte riktig d& foregdende &r motsvarande 8

manader.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
- Aktiekapital  eget kapital  eget kapital - resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 2 600 000 30616 218 2 543 320 166 802 2 710 122
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmmas 166 802 -166 802 0
Uppskrivningsfond, aterford del -295 079 295 079 295 079
Utdelning till aktiedgare -500 000 -500 000
Arets vinst 25 234 25 234
Belopp vid arets utgang 2 600 000 30321 139 2 5035 201 25234 2 530435
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 2 505 203
arets vinst 25 234
2 530 437
Styrelsen foreslar att |
till aktiedgarna utdelas 600 000
1 ny rikning éverfores 1 930437
2 530437

Forslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 600 000,00 kr. vilket motsvarar 23,07 kr. per aktie.

Styrelsen fOreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till drsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och

risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Sida2av9



Hegert & Jonsson Fastighets Aktiebolag
Org.nr. 556408-7905

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den inforimation som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
visentliga tordndringar av befintlig verksamhet sa som visentliga investeringar, forsidljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter.
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Hegert & Jonsson Fastighets Aktiebolag
Org.nr. 556408-7905

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

Sidad4 av 9

2021-09-01
2022-08-31

S 151134

5 151134

-3 989 929
-79 665

-835 436

-4 905 030

246 104

-213 700

-213 700

32 404

32 404

-7 170

25 234

2021-01-01
2021-08-31

3 104 296

3 104 296

-2 672 847
-120 069

0

-2 792 916

311 380

-90 081

-90 081

221 299

221 299

-54 497

166 802
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Hegert & Jonsson Fastighets Aktiebolag
Org.nr. 556408-7905

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-08-31

54 164 565

54 164 565

54 164 565

226 123
35193
76 473
15 000

2021-08-31

535 000 001

352 789

2 564 784

55 000 001

55 000 001

40 921

0
76 978
15 000

2564 784

2917 573

57 082 138

132 899

3183917

3 183 917

3316816

58 316 817



Hegert & Jonsson Fastighets Aktiebolag
Org.nr. 556408-7905

BALANSRAKNING 2022-08-31 2021-08-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
0 Eget kapital
<o
%’\3 Bundet eget kapital
“"@ Aktiekapital 2 600 000 2 600 000
ﬁ Uppskrivningsfond 3 30 241 139 30536218
o Reservfond 80 000 80 000
o 32921 139 33216 218
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 505 203 2 543 322
Arets resultat 25 234 166 802
N 2 530 437 2710 124
. Summa eget kapital 35451 576 35926 342
~ Avsiéttningar 4
~ Uppskjuten skatteskuld 4 728 434 4 804 991
. Summa avsiattningar | 4 728 434 4 804 991
Langfristiga skulder >
Skulder till kreditinstitut 16 311 800 16 253 400
Summa ldngfristiga skulder 16 311 800 16 253 400
Kortfristiga skulder |
Skulder till kreditinstitut 0 , 400 000
Leverantorsskulder 88 085 80 349
Aktuell skatteskuld 0 319 131
Ovriga skulder 4 455 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 497 788 532 604
Summa Kkortfristica skulder 590 328 1332 084

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 082 138 58 316 817

Sida 6av 9
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Hegert & Jonsson Fastlghets Aktiebolag
Org.nr. 556408-7905

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med ﬁrsredowsnmgslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ér oférdndrade jamfort med foregaende ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

(_?vriga tillgangar, avsattningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for 1amnade rabatter.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgdngarma skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 50
Markanldggning 50

Inkomstskatt |

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vdrderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporiér skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej i skillnader hinforliga till
investeringar 1 dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing
av de temporéra skillnaderna och det inte &r uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterforas inom en
6verskadlig framtid. Skillnader som hirrdr frin den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen

av en tillgang eller skuld savida inte den hidnforliga transaktionen &r ett rorelseférvarv eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgor inte heller temporira skillnader.

Sida7av9
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Hegert & Jonsson Fastighets Aktiebolag

Org.nr. 556408-7905

NOTER

Avsattningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f5ljd av en tidigare héindelse, det ér
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om f6retaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berérs av den. Avsittningar
redovisas inte for utgifter som hoér samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pé
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvidrden ddr pengars tidsvirde dr visentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not S

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde

InkOp l

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar |
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingdende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgdende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Taxeringsvarde
Taxeringsvardet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Uppskrivningsfond
Belopp vid arets ingang
Arets uppskrivning
Arets avskri vning
Belopp vid arets utgang

Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar
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2022-08-31

24 951 193
O

24 951 193
-5 292 401
-464 157

2021-08-31

24 951 193
0

24 951 193
-5 292 401
0

-5 756 3538
35 341 208
0

-371 278

-5 292 401
0
35 341 208
0

34 969 930

335 341 208

54 164 565

38 284 755
153879 810

34 164 565
29 400 000
19 400 000
2022-08-31

30 536 218
0

-295 079

30 241 139

2022-08-31

4728 434

4728 434

2022-08-31

14 603 800

55 000 000

39120 190
15 879 810

55 000 000

29 400 000
19 400 000

2021-08-31

0
30 536 218

0
30 536 218

2021-08-31

4 804 991

4 804 991

2021-08-31

16 253 400




Hegert & Jonsson Fastighets Aktiebolag
Org.nr. 556408-7905

NOTER
Not6 Stillda sikerheter 2022-08-31 2021-08-31
o0
v Fastighetsinteckningar 17 000 000 20 200 000
&
&
. Not7 Koncernforhillanden
-
N Bolaget iir heligt dotterbolag till CKP Invest AB, Org. nr 556959-8120
2 |
Not8 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
N

Haninge 2027 - [O -I'F
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Eva Pahlman Christian Pahlman

w\«/\ Verkstillande direktor
Lars Stefan PAhlman

Min evisionsgmjh/a% en ﬁz okttober 2022.

Auktériserad revisor / Medlem 1 FAR
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REVISIONSBERATTELSE

revision

Till bolagsstimman 1 Hegert & Jonsson Fastighets Aktiebolag

Org.nr. 556408-7905

Rapport om 4rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Hegert & Jonsson
Fastighets Aktiebolag for rakenskapséret 2021-09-01 -- 2022-08-
31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Hegert & Jonsson Fastighets Aktiebolags
finansiella stallning per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen
och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhallande till Hegert & Jonsson Fastighets Aktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedomningen av bolagets forméaga att
fortsatta verksamheten, De upplyser, nir sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsidtta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstédllande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

1(2)

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga fOr att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroli.

» skaffar jag mig en fOrstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens och verkstédllande direktorens
uppskattningar t redovisningen och tilihdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstiallande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningama i drsredovisningen om
den viasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

» utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna p4i ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning for
Hegert & Jonsson Fastighets Aktiebolag for rakenskapséret 2021-
09-01 -- 2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstdllande direktGren ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revistonssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till Hegert & Jonsson Fastighets
Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar ntformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt. Verkstéllande direktren
ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ér nédvandiga
for att bolagets bokforing ska fullgéras 1 6verensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skdtas p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
cller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

 foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet ar en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgiarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskapema. Vilka

2 (2)

tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
ddr avsteg och Overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gdr igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhadllanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Nacka den 17 oktober 2022

Ylva|Fkmark Tjdrnberg W

Auktoriserad revisor / Medlem i FAR



