Arsredovisning

for

Andreas Fastigheter i Lulea AB

556934-1603

Rékenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Andreas Fastigheter 1 Luled AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma %/ 3 2025. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen.
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Styrelsen for Andreas Fastigheter 1 Luled AB avger f6ljande arsredovisning t6r rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter och virdepapper.

Foretaget har sitt sdte 1 Lulea.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har bolaget 6verlatit dotterbolagen Hussaneringar 1 Norr AB (556799-4719), Waarab 1 Lulea
13) till Waaranperd Holding AB

559477-6261) som #r moderbolag. Aven Andreas Fastigheter i Luled AB dgs till 100% av Waaranperi
( 2 p

AB (556998-1417) samt till EIHu Fastigheter i Norr AB (559085-02¢

Holding AB.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséattning [ 318
Resultat efter finansiella poster 610
Soliditet (%) 19,8

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

2023
P 195
516
19,6

Balanserat

resultat

[ 217 070

-400 000
460 447

1277 817

2022
| 303
7121
20,9

Arets
restiltat

460 447

-460 447
473 022
473 022

2021
| 349
850

2353

Totalt

1727 517

-400 000
0

473 022

1 800 539
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Andreas Fastigheter 1 Lulea AB 2 (8)
Org.nr 556984-1603

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):.

balanserad vinst { 277 516
arets vinst 473 022
1750 538

disponeras sa att

1 ny rikning &verfores | 750 538
1 750 538

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar f6rsvarlig med hinsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 vrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av cfterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Andreas Fastigheter 1 Lulea AB
Org.nr 556984-1603

Resultatrakning Not

Rorelseintiakter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintiakter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

| 318 298
1318 298

-301 827
0

-129 757
-431 384

886 714

118 587
-395 176
-276 589

610 125

-2 163
-2 163
607 962

-134 940
473 022

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

L 194747
1194 747

-287 522
0

-129 757
-417 279
777 468

72 000
-333 967
-261 967

515 501

75 280
75 280
590 781

-130 334

460 447
W



Andreas Fastigheter i Lulea AB
Org.nr 556984-1603

Balansriakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlédiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernftretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

6 385 199
6 385 199

0
4 595 730

4 395 730
10 980 929

25 841
235 841

3628 502
3 628 502
3 654 343

14 635272

4 (8)

2023-12-31

6514956
6 514 956

I 150 000
3 445 730
4 3935 730
11 110 686

173 902
173 902

3148 427
3 148 427
3 322 329

14 433 015
P/
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Org.nr 556984-1603

Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat | 277 516 [ 217 070
Arets resultat 473 022 460 447
Summa fritt eget kapital 1 750 538 1677 517
Summa eget kapital 1 800 538 1727 517
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1 390 016 1 387 853
Summa obeskattade reserver 1390 016 1 387 853
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 5642 910 5766 930
Skulder till koncernforetag 2456 770 2456 770
Ovriga skulder 2 999 267 2 857 534
Summa langfristiga skulder 11 098 947 11 081 234
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 124 020 124 020
Skatteskulder -42 875 0
Ovriga skulder 175 000 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 89 626 112 391
Summa kortfristiga skulder 345 771 236 411
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 635272 14 433 015
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Andreas Fastigheter 1 Lulea AB 6 (3)
Org.nr 556984-1603

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 50 Ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséitining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda

2024 2023
Medelantalet anstédllda 0 0
Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 7604 873 7 604 873
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 7 604 873 7 604 873
Ingaende avskrivningar -1 089917 -960 160
Arets avskrivningar -129 757 -129 757
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1219 674 -1 089 917

Utgaende redovisat viirde 6 385199 6 514 956 i‘-{/
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Andreas Fastigheter 1 Lulea AB
Org.nr 556984-1603

Not 4 Specitikation andelar 1 koncernforetag
Kapital- Rostratts-

Namn andel andel
Hussaneringar 1 Noir AB 0% 0%
Waarab 1 Lulea AB 0% 0%
ElHu fastigheter 1 Norr AB 0% 0%

Org.nr Sate

Hussaneringar 1 Norr AB
Waarab 1 Lulea AB

ElHu fastigheter 1 Norr AB

559085-(243

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingidende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som betalas in senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser till forman {6r koncernbolag

Antal
andelar

0
0
0

556799-4719 LL.ulea Kommun
556998-1417 Lulea Kommun

Lulea Kommun

2024-12-31
3445 730

| 150 000
4 595 730

4 595 730

2024-12-31

> 146 830
5 146 830

2024-12-31

6 290 000
6 290 000

2024-12-31

24 041 550
24 041 550

Bokfort
varde
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2023-12-31
3445 730

3 445 730

3 445 730

2023-12-31

5 270 350
S 270 850

2023-12-31

6 290 000
6 290 000

2023-12-31

24 041 550

24 041 550
W/
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Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Luled™ /3 2025

Av\)\rt«,) \hw&i

Andreas Waaranperi

(Mih revisionsberiittelse har limnats+/3 2025

Anftila
Auktoriserad revisor

Kopmm Y Jertns Strnnmme’”
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o Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Andreas Fastigheter i Luled AB

Org.nr. 556984 - 1603

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér Andreas Fastig-

heter i Luled AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av Andreas Fastigheter i Luled ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen dr féren-

lig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfér att bolagsstdmman faststdller resultatrék-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting [ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhadllande till Andreas Fastigheter i Lulea AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt Grsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
lig stkerhet @r en hdég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka en vdsentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland an-
nat utifradn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréick-
iga och Gndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken f&r att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f8lid
av oegentligheter ar hogre &n f6r en vasentlig felaktighet som be-
ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision f6r att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av darsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser saddana hdndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberagttelsen fasta uppmarksam-
heten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vdsentliga
ostkerhetstaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrgckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhGmtas fram till datumet for revis-
jonsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i Grsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om Qarsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna

och handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

1(2)




o Grant Thornton

ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens férvaltning for Andreas Fastigheter i LuleG AB
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bola-

gets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberdattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till Andreas Fastigheter i Lulea AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fuligjort mitt yrkes-

etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid forsiag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroli-

eras pa ett betryggande sdtt.

i {led den 17 mars 2025

,?

1, .
Jolf Anttila
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarstrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ fBretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sadkerhet bedéma om foérslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet Gr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jog professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pd min professionella be-
domning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebd&r att
jag fokuserar granskningen p& sé@dana dtgarder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens f6rslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Kop  dverenssdimmes
ned  oviopned S




