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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor i Novier AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen fér moderbolaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen har
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Novier AB avger harmed foljande
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bildades under ar 2021 men hade ingen verksamhet férran Novier startades 1 januari 2022 da bolaget genom aktiedgartillskott

forvarvade samtliga aktier i Novier Real Estate AB och Novier Property Group AB med dotterbolagen Novier Property Advisors AB och
Novier Leasing & Development AB. Tillsammans bildades en ny ledande svensk fastighetsradgivare som erbjuder specialistkompetens

genom hela fastighetsaffaren. Bolaget har sitt sate i Stockholm

Novier Real Estate AB's verksamhet bestar i att forvalta fast egendom samt idka darmed forenlig verksamhet. Med finansiellt starka agare
med lang erfarenhet av att utveckla uppdrag, organisationer och bolag r ambitionen att utveckla bolaget {ill en Iéngsikiig och konkurrens-
kraftig aktor pa den nordiska forvalthingsmarknaden. Bolagets breda nétverk, savél lokalt som nordiskt, resulterar i mer och battre affarer
och tillfor ny kompetens och kunskap till branschen. For internationella aktdrer erbjuder bolaget en stark plattform for fastighets-
investeringar i Norden.

Novier Property Group AB ar ett investeringsforetag som investerar i féretag som erbjuder radgivningstjanster inom fastighetssektorn.

Novier Property Advisors AB erbjuder kvalificerade radgivningstjanster tili fastighetsagare och investerare med fokus pa den Nordiska
marknaden. Tjansteutbudet omfattar bolagstransaktioner, fastighetstransaktioner och fastighetsvéardering. Tjansteutbudet inkluderar aven

analys, investeringsbeddmning och strategisk fastighetsradgiving. Bolaget ags till 80% av Novier Property Group AB.

Novier Leasing & Development erbjuder kvalificerad radgivning infér kop, forsaljnig eller utveckling av handels- och logistikfastigheter.
Utover detta erbjuder bolaget tjanster inom uthyrning, omférhandiig och etablering av enstaka butiker eller storre uppdrag. Bolaget
ags till 80% av Novier Property Group AB.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret och efter dess utgang
| samband med bildandet av Novier har koncernen haft stérre kostnader gallande varumarke, ny hemsida, marknadsforing, fiytt och

hyresgastanpassningar.
| koncernen finns ingaende ounyttjade underskott. Bolagen har bedémt att avdragsratten kvarstar trots att agarforandringar har skett.

Bolaget har valt att inte redovisa negativ goodwill om 17 139 tkr i arets resultatrakning for koncernen vilket aven ger effekt pa uppstaliningen
for forandring i eget kapital liksom i kassaflédesanalysen.

Agarforhallanden

Novier AB ags av svenska aktérer med tydlig inriktning pa fastighetssektorn och bolagsutveckling med Guliringsbo Egendomar via
Nestar AB (34%), ABG Sundal Collier Holding ASA registrerat i Norge (20%), Manacor Group AB (16%), och Micael Bile tillsammans med

Tranviks Udde (13%) samt operativa partners.

Flerarsoversikt Koncernen 2022
Nettoomsattning (tkr) 155 204
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 088
Raorelsemarginal (%) neg
Avkastning pa eget kapital (%) neg
Balansomslutnhing (tkr) 83 650
Soliditet (%) 19,2%
Antal anstallda 28
Flerarsoversikt Moderforetaget 2022
Nettoomsattning (tkr) G
Resultat efter finansiella poster (tkr) 9 550
Rérelsemarginal (%) neg
Avkastning pa eget kapital (%) 87,6%
Balansomslutning (tkr) 11 094
Soliditet (%) 98,3%
Antal anstallda 0
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Forandring av eget kapital

Koncernen

Ingaende balans 2022-01-01

Erhallet aktieagartiliskott
Agarforandringar
Arets resultat

Utgaende balans 2022-12-31

Moderforetaget

Ingaende balans 2021-09-29
Bolagets bildande

Erhallet aktieagartillskott
Arets resultat

Utgaende balans 2022-12-31

Aktiekapital

Forslag till resultatdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att

till fondemission dverfores (19,50 kronor per aktie)

| ny rakning overfores

Inga nya aktier utges.

L i oo iy

Transaktion 09222115557495976414

25

25

Ovrigt
tillskjutet
kapital

0

Aktie-
kapital

0
25

25

Annat eget
kap. inkl.
arets res.

1147
17 095
-2 204

16 038

Balanserat
resultat

1147

1147

Signerat SK, AE, PR, 50, MBT, EY

Minoritets-
intresse

44
-608

-564

Arets
resultat

9732
9732

1147 000
9731 849
10 878 849

975 000

9 903 849
10 878 849

Totalt

25

1147
17 139
-2 812

15 499

Totalt

1147
9732
10 904
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Koncernens resultatrakning

Not 2022
Nettoomsattning 1 155 204
Ovriga rorelseintakter -2
155 202
Roérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2.3 -68 991
Personalkostnader 4 -89 032
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och 7,8
immateriella anlaggningstillgangar -915
Ovriga rérelsekostnader -103
-159 041
Rorelseresultat -3 8§39
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2
Rantekostnader och liknande resultatposter -251
-249
Resultat efter finansiella poster -4 088
Skatt pa arets resultat 6 1276
Arets resultat -2 812
Hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare -2 204
Minoritetsiniresse - -608
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Koncernens balansrakning

Not 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for forsknings- och
utveckiingsarbeten och liknande arbeten 7 562
562
Materiella anldggningstillgangar
Maskiner och inventarier 8 3 843
3 843
Finansiella anfdggningstillgangar
Andelar | intresseforetag 12,13 12
Uppskjuten skattefordran 14 2 345
2 357
Summa anlaggningstillgangar 6 762
Omsattningstillgangar
Korffristiga fordringar
Kundfordringar 23 188
Aktuell skattefordran 2 109
Ovriga fordringar 459
Upparbetad men ej fakturerad intakt 15 5645
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 7 593
38 994
Kassa och bank
Klientmedel 26 434
Kassamedel " 11 460
Summa omséattningstillgangar 76 888
SUMMA TILLGANGAR 83 650
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Koncernens balansrakning

Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 25
Ovrigt tillskjutet kapital 0
Annat eget kapital inklusive arets resultat 16 038
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 16 063
Minoritetsintresse -564
15 499
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 33
Finansiella leasingavtal 18 2 198
2231
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 6 017
Ovriga skulder 43 589
Fakturerad men ej upparbetad intakt 18 6 057
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 10 257
65 920
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 650
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Koncernens kassaflodesanalys

2021-09-29
Not -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -3 839
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar 7,8 915
Utrangerade inventarier 49
-2 875
Erhallen ranta 2
Erlagd rénta -251
Betald inkomstskatt -2 325
Kassafiode fran den [6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -5 449
Féréandringar i rorelsekapital
Forandring kundfordringar -23 188
Forandring av ovrig rérelsefordringar -13 697
Forandring leverantorsskulder 6 017
Férandring av ovriga rérelseskulder 33 469
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 848
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterforetag 16 319
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar -702
Forvarv av materiella anladggningstillgangar -4 667
Forandring dvriga finansiella tillgangar -12
Kassaflode fran investeringsverksamheten 10 938
Finansieringsverksamheten
Aktieagartillskott 1147
Koncernens bildande 25
Forandring finansiella leasingavtal 2198
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3 370
Arets kassaflode 11 460
Likvida medel vid arets borjan 0
Likvida medel vid arets slut 11 460
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Signerat SK, AE, PH, SO, MBT, EY

7 (19)




Novier AB
559337-6568

Moderforetagets resultatrakning 2021-09-29

Not 2022-12-31

Nettoomsattning 0

0

Ovriga externa kostnader 741

AvsKrivning av immateriella anlaggningstillgangar 7 -140

-881

Rorelseresuitat -881
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag D 10 432

Réantekostnader och liknande resultatposter -1

10 431

Resultat efter finansiella poster 9 550

Resultat fore skatt g 550

Skatt pa arets resultat 6 182

Arets resultat 9732

Transaktion 09222115557495976414
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 2022-12-31
Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for forsknings- och . 7
utvecklingsarbeten och liknande arbeten 562
562
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 9,10 1147
Uppskjuten skattefordran 14 182
1329
Summa anlaggningstillgangar 1 891
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 11 9063
Aktuell skattefordran 67
Ovriga fordringar 20
9 150
Kassa och bank 53
Summa omsattningstillgangar 9 203
SUMMA TILLGANGAR 11 094
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital . 17 25
25
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1147
Arets resuitat 9732
10 879
10 904
Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 190
190
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 094
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Moderforetagets kassaflodesanalys

2021-09-29
-2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -881
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
AvsKrivningar och nedskrivningar 140
-741
Erlagd ranta -1
Betald inkomstskatt ~67
Kassafléde fran den lopande verksamheten -809
fore fordndringar av rorelsekapital
Forandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar 1 349
Forandring av rorelseskulder 190
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 730
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -702
Kassaflode fran investeringsverksamheten -702
Finansieringsverksamheten
Bolagets bildande 25
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 25
Arets kassaflode ™ 53
Likvida medel vid arets borjan 0
Likvida medel vid arets slut - 53

o~ e Transaktion 09222115557495976414
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Tillaggsupplysningar
Redovishingsprinciper m.m.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bolaget tillampar Bokféringsnamndens allmanna rad om vissa redovisningsfragor med anledning av Coronaviruset (BFNAR 2020:01).

Koncernredovisning
Koncernredovisnhingen ar upprattad enligt forvarvsmetoden. Koncernredovisningen omfattar moderforetaget samt dess dotterforetag. Med

dotterforetag avses de foretag i vilka moderforetaget, direkt eller indirekt, har ett bestammande inflytande. Minoritetens andel sarredovisas
som en del av eget kapital.

Intresseftretag ingar i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden. Som intresseforetag raknas de foretag i vilka moderforetaget
har ett betydande men inte bestdmmande inflytande.

| koncernredovisningen faller koncernféretagens bokslutsdispositioner bort och ingar i det redovisade resultatet efter avdrag for uppskjuten’
skatt. Detta innebar att koncernforetagens obeskattade reserver i koncernens balansrakning fordelas mellan uppskjuten skatteskuld och

eget kapital.

Utover vad som framgar om bokslutsdispositioner och obeskattade reserver sa overensstammer samtliga | Koncernredavisningen
tillampade redovisnings- och varderingsprinciper med de som beskrivs och tillampas av moderforetaget.

Intaktsredovisning
Intakten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att f4. Det innebar att foretaget redovisar inkomsten till nominellf

varde (fakturabelopp) om foéretaget far ersattning i likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gors for lamnade rabatter.
Intakten redovisas i huvudsak vid kontraktstillfallet d.v.s da kopare och saljare undertecknar kopekontrakt alternativt overlatelseavtal.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvéardet.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nar foretaget blir part i det finansiella instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella

tillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassflodet fran tillgangen upphor eller regleras, eller nar de risker och
fordelar férknippade med tillgdngen 6verfors till annan part. Finasiella skulder tas bort fran balansrakningen néar den avtalade forpliktelsen

fullgors eller upphor.

Kundfordringar varderas till anskaffningsvarde med avdrag for b efarade forluster. Leverantorsskulder och andra icke-barande skulder
varderas till nominellt belopp. |

Finansiella anlaggningstillgangar och finansiella langfristiga skulder samt rantebarande kortfristiga finansiella fordringar och skulder
varderas saval vid forsta redovisningstillfallet som i efterfoljande vardering till upplupet anskaffningsvarde, vilket normalt ar detsamma som
verkligt varde (transaktionsvardet) vid anskaffningstidpunkten med tillagg av direkt hanforliga transaktionsutgifter sasom courtage.

Nedskrivining av finasiell anlaggningstillgang
Per varje balansdag bedémer féretaget om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov. Bedomningen gors individuellt post for post.

Redovishing av leasingavtal

| koncernen redovisas tillgangar som leasas genom ett finansiellt leasingavtal som en materiell anlaggningstillgang samtidigt som framtida
leasingavgifter redovisas som skuld. Vid det foérsta redovisningstilifallet redovisas tillgangen och skulden till nuvardet av framtida
minimileaseavgifter och eventuellt restvarde. Vid berdkningen av nuvardet av minimileaseavgifiterna anvands avtalets implicita ranta.

Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart éver leasingperioden.

Ersattning till anstallda efter avslutad anstalining
| koncernen finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer dar faststallda avgifter betalas

och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utéver dessa avgifter.

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstallda utfor de tjanster som ligger till grund for
forpliktelsen.
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Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgtrs av anskaffningsvardet minskat med ett beréknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker linjart
over den forvantade nyttjandeperioden.

Foljande avsKrivningstider tillampas:

Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter fér forsknings- och
utvecklingsarbeten och liknande arbeten 5 ar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 3-b ar

Internt upparbetade immateriella anlaggningstillgangar
Moderforetaget och koncernen tillampar den s.k. "aktiveringsmodellen" avseende internt upparbetade immateriella anlaggningstiligangar.

Metoden innebar att samtliga utgifter som uppfyller kriterierna i K3 akfiveras som immateriell anlaggningstiligang och skrivs av under
tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Fordringar, skulder och avséttningar
Om inget annat anges ovan varderas Kortfristiga fordringar till-det lagsta av dess anskaffningsvérde och det belopp varmed de beraknas bli

reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta v@rderingstillféllet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga
skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de beraknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas {ill anskaffningsvarde om

inget annat anges ovan.

Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatriakningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget
kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte
redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som
uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for Ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt
beraknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period férandringen
lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt att den underliggande skattefordran kommer att kunna
realiseras inom en dverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld

som avsatining,

Moderforetagets redovisningsprinciper
Redovisningsprinciperna i moderforetaget 6verensstdmmer i all vasentligt med koncernredovisningen. Moderforetaget tillampar andra

redovishingsprinciper an koncernen i de fall som anges nedan.

Aktier i dotteforetag

Aktier i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. Nar det finns en indikation pa att aktier och
andelar i dotterféretag minskat i varde gors en berékning av atervinningsvardet. Ar detta lagre &n det redovisade vardet gors en
nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i posten Resultat fran andelar i koncernforetag.

Aktieagartiliskott
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren. Erhallna aktieagartillskott
redovisas som en okning av fritt eget kapital.
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Noter

Not 1. Nettoomsattningens fordelning

Nettoomsattningen fordelar sig pa verksamhetsgrenar enligt foljande:

Koncernen Moderforetaget
2022 2022
Forvaltning 88 523 -
Forvaltningsuthyrning 16 579 -
Projektarvoden 5315 -
Transaktionstjanster 16 290 -
Vardering 9 533 -
Uthyrningsradgivning 18 050 -
Ovrigt 854 -
155 204 0
Not 2. Arvode till revisorer
Koncernen Moderforetaget
2022 2022
BDO
Revisionsuppdraget 270 270
EY
Revisiohsuppdraget 318 -
588 270
Not 3. Operationella leasingavtal
Koncernen
2022
Kostnadsférda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal 0 976
Framtida minimileaseavgifter avseende e
uppsagningsbara operationella
leasingavtals:
Ska betalas inom 1 ar 7 023
Ska betalas inom 1-5 ar 19 513
Ska betalas senare &n 5 ar 0
13 (19)
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Not 4. Anstiallda och personalkostnader

Medelantalet anstillda 2022
Antal Varav
anstallda man
Moderforetaget 0 0%
Dotterforetag 81 53%
Totalt koncernen 81 53%
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader Koncernen Moderforetaget
2022 2022
Loner och andra ersattningar
Styrelseledamoter och VD 12 100 0
Ovriga anstéllda A7 194 0
59 294 0
Sociala kostnader
Styrelseledamoter och VD 6 148 0
(varav pensionskostnader) (2 346) (0)
Ovriga anstéllda 21 220 0
(varav pensionskostnader) (6 056) (0)
27 368 0
Konsférdelning bland ledande befattningshavare B
Koncernen Moderforetaget
2022-12-31 2022-12-31
Andel kvinnor i styrelsen 38% 40%
Andel man i styrelsen 62% 60%
Andel kvinnor bland évriga ledande
befattningshavare 50%
Andel man bland ovriga ledande 50%
befattningshavare 100% 100%
Uppgifterna avser forhallandet pa balansdagen.
Not 5. Resultat fran andelar i koncernforetag
2022
Erhalina utdelningar 10 432
10 432
14 (19)
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Not 6. Skatt pa arets resuitat

Koncernen Moderforetaget
2022 2022
Aktuell skatt -216 -
Forandring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag 1492 182
Summa redovisad skatt 1276 182
Avstamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt -4 088 9 550
Skatt pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats 20,6 %: -842 1 967
Skatteeffekt av:
Uppskjuten skatt varderad till 20,6% -751
Ingaende varde
Ej skattepliktiga intakter -33 -2 149
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 302 -
Ovrigt 44 -
Justering av skatt féregaende ar z -
Redovisad skatt -1 276 -182
Effektiv skattesats -
Not 7 Balanserade utgifter for forsknings- och utvecklingsarbeten och liknande arbeten
Koncernen Moderforetaget
S 2022-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 0 0
Arets anskaffningar ,, 702 702
Utgaende ackumulerade 702 702
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -140 -140
Utgaende ackumulerade -140 -140
avskrivningar
Utgaende redovisat varde 562 562
Avser kopta tjidnster for att skapa koncernens nya hemsida
15 (19)
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Not 8. Maskiner och Inventarier

Koncernen Moderforetaget
,. 2022-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 -
Arets anskaffningar 4 667 -
Forsaljiningar/utrangeringar -164 ~
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 503 0
Ingaende avskrivningar 0 ~
Forsaljningar/utrangeringar 115 -
Arets avskrivningar 775 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -660 0
Utgaende redovisat varde pa maskiner och inventarier 3 843 0
Not 9. Andelar i koncernforetag
Moderforetaget
2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0
Arets anskaffningar 1147
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1147
Not 10. Specifikation av andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Direkt dgda ,
Novier Real Estate AB 100% 100% 10 000 1 000
Novier Property Group AB 100% 100% 1 391 147
Indirekt dgda
Novier Property Advisors AB 80% - 80% 800
Novier Leasing & Development AB 80% 80% 80 000
1147
Org.nr. Site Eget Kapital Arets Resultat
Direkt dgda
Novier Real Estate AB 959028-8642 Stockholm 2 757 449
Novier Property Group AB 256636-7248 Stockholm 2729 -173
Idirekt dgda
Novier Property Advisors AB 9956660-0036 Stockholm 100 -3 325
Novier Leasing & Development AB  556707-9370 Stockholm 403 285
Not 11. Koncernmellanhavanden
Moderforetaget
2022-12-31
Fordringar koncernfGretag
Ingaende anskaffningsvarden 0
Tillkommande fordringar 10 432
Avgar skulder koncernforetag -1 369
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 9 063

—eeee  Transaktion 09222115557485976414
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Not 12. Andelar i intresseforetag

Koncernen Moderforetaget
2022-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 0 0
Arets anskaffningar 12 0
Utgaende redovisat varde 12 0
Not 13. Specifikation av andelar i intresseforetag
Namn Antal
Svenska Fastighetsbranschens Investeringsaktiebolag (publ)
Org,nr 559113-1809 Sate: Malmo 11 650 2,33%
Not 14. Uppskjuten skattefordran
Koncernen Moderforetaget
2022-12-31 2022-12-31
Ingaende saldo 0 0
Tillkommande skattefordringar 2 345 182
2 345 182
Not 15. Upparhetad men ej fakturerad intakt
Koncernen Moderforetaget
2022-12-31 2022-12-31
Upparbetade e] fakturerade intakter 5 645 0
Redovisat varde 5645 0
Not 16. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen Moder
2022-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyreskostnader 1794 -
Ovriga forutbetalda kostnader 5799 .
7 593 0
Not 17. Eget kapital
Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar av 50 000 st aktier med kvotvarde 0,50kr
Not 18. Langfristiga skulder
Koncernen Moderforetaget
2022-12-31 2022-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar efter
balansdagen
Finansiella leasingavtal 2 198 0
2198 0
17 (19)
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Not 19. Fakturerad men ej upparbetad intakt

Koncernen Moderforetaget

2022-12-31 2022-12-31

Fakturerad ej upparbetad intakt 0 0
Redovisat varde 0 0

Not 20. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen Moder

2022-12-31 2022-12-31

Upplupna semesterldner 3 956 -
Upplupna sociala avgifter 1242 -
Ovriga upplupna kostnader 5059 190
10 257 190

Not 21. Vasentliga handelser under rakenskapsaret och efter dess utgang

| januari 2022 bildades tillsammans med Novi Real Estate AB en ny ledande svensk fastighetsradgivare som erbjuder specialistkompetens
genom hela fastighetsaffaren. Verksamhetern samlas under namne Novier med drygt 100 anstallda, en arsom sattning pa ca 150 Mkr och

kontor j Stockholm, Goteborg och Malmb.

Not 22, Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser.. . Koncernen Moderforetaget
) 2022-12-31 2022-12-31
Stillda sdakerheter
Foretagsinteckningar 10 000 -
Andra stallda sakerheter ” 577 -
10 577 0

Eventualforpliktelser
Garantibelopp Fastigo 751 798

Garantiférbindelse mot fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation Fastigo far endast tas | ansprak for ersattningar i samband med
arbetskonflikt under férutsattning att andra medel inte finns tillgangliga. Beddmingen &r att inga vasentliga skulder kommer att uppkomma

till foljd av detta atagande.

Not 23. Disposition av arets resultat

Balanserat resultat 1 147 000

Arets resultat 0731 849
10 878 849

disponeras s3 att

till fondemission dverfores (19,50 kronor per aktie) 975 000

| ny rakning overfores 9 903 849
10 878 849

18 (19)
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Not 24. Nyckeltalsdefinitioner

Roérelsemarginal

Raérelseresultat | procent av nettoomsattningen

Justerat egef kapital

Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsniftligt justerat eget kapital

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm det datum som anges av den digitala signaturen

Rho it

Sture Kullman
Ordforande 7

Andreas Eneskjold

W

Marie Bucht Toresater

Per Hagman

Verkstadllande direktor

e O

Var revisionsberattelse har |amnats det datum som framgar av den digitala signaturen

BDO Malardalen AB

bt

Eva Yng
Auktoriserad revisor

Transaktion 098222115557495976414

Signerat SK, Ak, PH, SO, MBT, £Y

Susanne Olofsson

19 (19)



Wi
iy
W)
L3
faed
&::;I A
greesd

[ =1 1'}
el

cr

o
)
]

R T B et ok s it L L VR ISPRPTTRPIN T EXTRRCIF FET L ETER L U AW S L B T L L R T LA L R R S By

Verifikat

Transaktion 09222115557495976414

LI R Rl Bl L O P o PR BT PRt T

Dokument

il-l-m-\i-l-l-'h'-ml-i o gl i et

Nttt Ll L 2y Sl iy L, gl g g g Py Ty T e T il ey B T B TR P e S i rvr s ey i ey

| Novier AR 2022 ver4
Huvuddokument
{19 sidor

| Startades 2023-06-30 19:29:40 CEST (+0200) av Asa |
Uppegérd (AU) ]
Fardigstallt 2023-06-30 20:.28:14 CEST (+0200) i

g i

i b nlink. el L L Bk LR Bk sl wh oY - o el

e T L R

Initierare

Lok i [ .

Novier Property Advisors
Org. nr 556660-0036
asa.uppegard@novier.se
+46 708990866

= shplal Jo st i o gkt plile Lt il ey i i 1 deman et oy L
Lan by Tl g, P gl i, gk Pl f L

Signerande parter

T A T el E e B e T ko e e S T S R W S B AL R e Rt I L e E e T T e AL TR 1Y KT M TR RS AR el o g e e Bt b R B

g T R A N erhri v el Mgt o b L ST PRV FEFRLIE L gl NG rich Pk o, i, 2 b :

s s s v e, el U sk o s i i i

Sture Kullman (SK)
Personnummer 5201135158
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Sture Lennart Kullman”
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"Johan Osvald Andreas Eneskjold"
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"SUSANNE OLOFSSON"
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Marie Bucht Toresater (MBT)
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marie.bucht@novier.se
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Marie Bucht Toresater" {
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i1 Novier AB
Org.nr. 559337-6568

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

V1 har utfGrt en revision av arsredovisningen och
koncemredovisningen for Novier AB for rakenskapsaret 202 1-09-

01 --2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncemredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stidllning per den 3| december 2022 och av dessas finansiella
resultat och kassafléde for dret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen f6r moderbolaget och f6r koncemen.

Grund for ultalanden

V1 har utfort revisionen enligt Intemmational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. VArt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

I koncernen finns ingaende outnyttjade underskott. Bolaget har
bedomt att avdragsritten kvarstar trots att Agarforandringar har

skett.

Bolaget har valt att inte redovisa negativ goodwill om 17 139 tkr,
sasom de borde ha gjort enligt forvarvsanalysen. Detta hade gett
effekt i arets resultatrdkning for koncernen vilket aven ger effekt pa
uppstaliningen for forandring 1 eget kapital liksom i
kassaflodesanalysen,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen och
koncermredovisningen uppréttas och att de ger en réitivisande bild
enligt arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den intemna
kontroll som den bedémer ar nddvindig for att uppritta en
arsredovisning och koncemredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
angvarar styrelsen for bedémningen av bolagets och koncemens
formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr si ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser
att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mdl dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncermnredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att l1dmna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av

1(2)

sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer aft uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncemredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncermredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttaianden. Risken fOr att inte upptidcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets intema kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstandighetermna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den

interna kontrollen.

» utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar { redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vi drar ocksia en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
sluisatsen att det finns en visentlig osdakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama 1
arsredovisningen och koncernredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr ofilirdckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen och
koncemredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f0r revisionsberiittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhéllanden gora att ett bolag och en
koncern inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

 utvirderar vi den overgripande presentationen, sirukturen och
innehéllet | drsredovisningen och koncemredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncemredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
hindelserna pé eft sitt som ger en rittvisande bild.

 inhdmtar vi tillrdckliga och dndamdlsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen i1 enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for atf gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styming,
évervakning och utférande av koncemrevisionen. Vi ir ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapparl om andra Krav cnllgt lagar och andra forfattningar

Ultalanden

Utbver var revision ay arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Novier

AB {or rakenskapsaret 2021-09-01 -~ 2022-12-31 samt av forslaget Stockholm den ’60

till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt fGrslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
angvarstrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Svenige, Vart

Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncemen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for fGrslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets och koncemens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets och koncemens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vngt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets och koncemens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med nmlig grad av sidkerhet bedima om forslaget ar forenligt
med akttebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige allhd
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdtmingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professtonellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkf 1 risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana aigarder,
omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation, Vi gir igenom och provar fattade beslut,

2 (2)

gy g beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om angvarsfrihet. Som underlag {or vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.
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ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar™. Auktoriserad revis




