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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i RB Jonk&ping Vinrankan AB intygar att resultatrdkningen och
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Styrelsen for RB Jonkoping Vinrankan AB avger foljande drsredovisning for rédkenskapsaret

2024-01-01 — 2024—12-31.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska, direkt eller indirekt, 4ga och forvalta fastigheter, och bedriva ddrmed férenlig verksamhet.
Bolaget dger fastigheten Jonkoping Vinrankan 1.

Bolaget dgs till 100 % av RB Fastighetssverige Holding 12 AB, org nr 559281-0872.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholms 14n, Stockholm kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret dndrat namn frdn Unobo Jénkoping Vinrankan AB till RB Jonk6ping Vinrankan

AB

Frian den 15/5 2024 ingar RB Jonk6ping Vinrankan AB 1 Riksbyggenkoncernen och &dgs direkt av RB
Fastighetssverige Holding 12 AB. RB J6nkoping Vinrankan AB har tidigare ingatt 1 Unobokoncernen

som varit en del av Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) (SBB). Som ett led av

omstruktureringen av SBB fastighetsbestdnd beslutade dgarna SBB och Riksbyggen att dela upp
fastighetsbestédndet i Unobo utifran dgarandel, dar RB Jonk&ping Vinrankan AB tillt6ll Riksbyggen

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsittning 6 750
Resultat efter finansiella poster -1 102
Balansomslutning 95 158
Soliditet (%) 23,5

2023 2022
6 359 6173
-2 371 -2381
95 748 96 866
24,7 28,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 25
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25

Transaktion 09222115557544858247

Balanserat

resultat

27 198

-3 603

23 395

2021 2020

(3 man)

6 079 506

143 162

95 852 18 808

30,7 0,8

Arets Totalt
resultat

-3 603 23 620

3 603 0

-1 236 -1 236

-1 236 22 384

Signerat RS, JB, UN, CP, EH




G
|

£
ey

"-_. ‘:}
<l
L)
N

RB Jonkdping Vinrankan AB
Org.nr 559276-5324

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rikning éverfores

23 595 3778
-1 236 279
22 359 099

22 359 099
22 359 099

3(11)

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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RB Jonk6ping Vinrankan AB
Org.nr 559276-5324

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

6 750
34
6 785

3774

-1 723
-5 521
1264

20
-2 386
-2 366
-1 102

194
-908

-328
-1 236

;-1(11)

2023-01-01
-2023-12-31

6 359
46
6 405

-3 605

-1 745
-5 444
961

10
-3 341
-3 332
-2 371

-1 176
-3 547

-3 603

Signerat RS, IB, UN, CP, EH




RB Jonkoping Vinrankan AB
Org.nr 539276-5324

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsédttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transakiion 09222115557544958247

Not

Signerat RS, JB, UN, CP, EH

2024-12-31

93 997
28

524
94 548

248
248
94 796

120
237
362

362

935 1358

5(11)

2023-12-31

94 436
58

740
95 234

214
214
95 448

161
140
300

300

95 748
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RB Jonk6ping Vinrankan AB
Org.nr 559276-5324

Balansrikning Not 2024-12-31

Tkr 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25

25

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 23395

Arets resultat -1 236
22 359

Summa eget kapital 22 384

Obeskattade reserver 10 0

Langfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 39 400

Summa langfristiga skulder 39 400

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 400

Leverantorsskulder 11

Skulder till koncernforetag 31776

Aktuella skatteskulder 213

Ovriga skulder 307

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 667

Summa kortfristiga skulder 33 374

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 158

6(11)

2023-12-31

25
25

27 198
-3 603
23 595
23 620

194

222
70 674

313

725
71 934

95 748
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RB Jonk6ping Vinrankan AB 7(11)
Org.nr 559276-5324

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jdmfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Nettoomséttningen i bolaget bestér av hyresintdkter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal ddr de ekonomiska térdelar och risker som &r héntorliga till

leasingobjektet i allt védsentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintdkter redovisas 1 den period
uthyrningen avser. Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjdrt dver leasingperioden.

Rénteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning ‘
Materiella anldggningstiligdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér

komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter 16r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjért 6ver den f6rvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restviérde.
Foljande avskrivningstider (ar) tilldmpas:

Komponenter Ar
Stomme 82
Stammar 23
Tak 19
Fasad 19
Hiss 15
FOnster 11
Inre ytskikt 11
Installationer 10
Vitvaror 3
Installationer och verktyg 5

Transaktion 09222115557544858247 Signerat RS, JB, UN, CP, EH
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RB Jonk6ping Vinrankan AB 8(11)
Org.nr 559276-5324

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bed6ms om det finns indikationer pd nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldgeningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Likvida medel
Foretaget har medel pd koncernkonto hos koncernens finansbolag. Dessa klassificeras som skuld 1

balansrdkningen

Inkomstskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteetfekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstdr mellan bokftrda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt 16r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gidllande skattesatser resultattors 1 den period forédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hénforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och lIdmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Transaktion 09222115557544958247 Signerat RS, JB, UN, CP, EH




RB Jonképing Vinrankan AB
Org.nr 559276-5324-

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncerntGretag
Ovriga rinteintikter

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernftretag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringstond
Lamnade koncernbidrag
Aterforing av periodiseringsfonder

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader

Totalt redovisad skaftt

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Transaktion 08222115557544958247
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2024-01-01
-2024-12-31

18
3
20

2024-01-01
-2024-12-31

-1 089
-1 297
-2 386

2024-01-01
-2024-12-31

194
194

2024-01-01
-2024-12-31

-362

33
-328

2024-12-31

99 456
1254
100 710

-3 020

-1 693
-6 714

93 997

9 (11)

2023-01-01
-2023-12-31

10

2023-01-01
-2023-12-31

-3 286
-35
-3 341

2023-01-01
-2023-12-31

-194
-982

0

-1 176

2023-01-01
-2023-12-31

~120

64
-56

2023-12-31

98 826

630
99 456

-3 305
-1 715
-5 020

94 436




RB Jonkdping Vinrankan AB
Org.nr 559276-5324

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2024-12-31

150
150

10 (11)

2023-12-31

150
150

Not 8 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingdaende anskaffningsvérden

Ink6p

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Uppskjuten skatt

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

Not 10 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2023

Transaktion 09222115557544958247
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2024-12-31
740
1 038

-1 254
524

524

2024-12-31
214

33
248

2024-12-31

2023-12-31
876
494

-630
740

740

2023-12-31
150

64
214

2023-12-31

194
194




RB Jonk6ping Vinrankan AB
Org.nr 559276-5324

Not 11 Langfristiga skulder

Av bolagets langfristiga skulder forfaller O kr till betalning efter mer dn fem ar

2024-12-31
Fastighetslan langfristig del 39 400
39 400

Not 12 Stédllda sdkerheter
2024-12-31
Fastighetsinteckning 62 700
62 700

Not 13 Uppgifter om moderioretag

11(11)

2023-12-31

2023-12-31

62 700
62 700

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér
Riksbyggen ekonomisk forening med organisationsnummer 702001-7781 med séte 1 Stockholm.

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Robert S6derhjelm Johanna Bjurskog
Orditrande
Ulrika Nystrom Carina Persson

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor

Transalktion 09222115557544958247
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Veritikat
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Dokument
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102374 RB Jonkoping Vinrankan AB ver 2 240101-241231
Huvuddokument

11 sidor

Startades 2025-04-23 15:12:29 CEST (+0200) av Robert

Gecer (RG)
Fardigstallt 2025-04-24 14:20:17 CEST (+0200)

Initierare

Robert Gecer (RG)
Riksbyggen

robert.gecer@riksbyggen.se
+46 706588529
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Robert Soderhjelm (RS)
Personnummer 650624-1170
robert.soderhjelm@riksbyggen.se
+46700984153

|

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Claes Robert Soderhjelm”
Signerade 2025-04-23 15:23:45 CEST (+0200)

1/2

Johanna Bjurskog (JB)
Personnummer 800515-4847
johanna.bjurskog@riksbyggen.se
+46 724656692

|

BankID
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"Johanna Bjurskog”
Signerade 2025-04-23 20:40:31 CEST (+0200)
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Verifikat
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Personnummer 690306-3987
ulrika.nystrom@riksbyggen.se
+46 730895350

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"ULRIKA NYSTROM"
Signerade 2025-04-23 17:26:41 CEST (+0200)

el L e

uuuu et e

uuuuu

FEF PP E A ey e - R

Carina Persson (CP)
Personnummer 66022 7-3929
carina.persson@riksbyggen.se
+46 702455572

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var "PlA

CARINA PERSSON"
Signerade 2025-04-23 19:18:11 CEST (+0200)
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Emil Helmerson (EH)
Personnummer 920612-1338
emil.helmerson@pwc.com
+46 725849144

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var

"Anders Emil Helmerson”
Signerade 2025-04-24 14:20:17 CEST (+0200)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i RB Jonkoping Vinrankan AB, org.nr 559276-5324

e R s T B R e L o T e T T T A T T e e R o S =

Rapport om arsredovishingen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r RB Jénk&ping Vinrankan AB f6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av RB Jonkdping Vinrankan ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér RB Jonk&ping
Vinrankan AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

RB Jénkdping Vinrankan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nddvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammanhs rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare heskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for RB
Jonképing Vinrankan AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljarm
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till RB Jénkdping Vinrankan AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget fill dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining | évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretaqit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

- En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor
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