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Faststiillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstimma 2025-06-24.
Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Eva Nygren

Styrelseledamot

2025-06-24
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Styrelsen for EDM Nygren Fastighetsforvaltning AB, 559072-3804, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foretaget med séte i Liding0 registrerades &r 2016 och bolaget skall dga och forvalta fastigheter samt darmed

forenlig verksamhet.

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till EDM Nygren Fastigheter AB org.nr 559069-4898 med séte i Lidingo.

Bolaget dger 1 fastighet pa Lidingd med betéckningen K6pmannen 1.

Visentliga héndelser under rikenskapsaret

Bolaget har under arets gang gjort 2 stora renoveringar i fastigheten. Man har renoverat hissen och gjort
stambyte. Alla banklan 4r ocksé betalda under dret genom aktiedgartillskottet pa 40 mkr.

Flerarsoversikt
Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2890910 3012148 2916 975 3076 008
Resultat efter finansiella poster -2 870 817 -568 715 -1 405 329 321 667
Soliditet % 96,2 5,1 4,8 4,6
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1534 838 75 874
Balanseras i ny rakning 75 874 =75 874
Erhallna aktiedgartillskott 40 000 000
Arets resultat -1692 317
Belopp vid irets utgiang 50 000 41 610 712 -1 692 317

Kommentar

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 1 170 000 kr (1 170 000 kr).
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 41 610 712
Arets resultat -1 692317
Summa 39918 395
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 39918 395
Summa 39918 395

Kommentar till dispositioner
Bolagets resultat och stidllning framgar av efterfoljande resultat -och balansrdkning med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

2024-01-01 -  2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 2890910 3012148
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 2890910 3012148
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -4 105 357 -1 682 721
Personalkostnader 2 -285 668 -194 882
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -353 656 -353 656
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -4 744 681 -2 231259
Rorelseresultat -1853 771 780 889
Finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 90 267 217
Réntekostnader och liknande resultatposter -1107 313 -1 349 821
Summa finansiella poster -1 017 046 -1 349 604
Resultat efter finansiella poster -2 870 817 -568 715
Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 1 148 500 695 460
Forandring av periodiseringsfonder 30 000 -30 000
Summa bokslutsdispositioner 1178 500 665 460
Resultat fore skatt -1 692 317 96 745
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -20 871

Arets resultat -1 692 317 75 874
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 3 29 879 760 30233416
Summa materiella anlidggningstillgingar 29 879 760 30 233 416
Finansiella anléggningstillgingar

Fordringar hos koncernforetag 5 2 649 566 1 066 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 2 649 566 1066 000
Summa anléiggningstillgingar 32 529 326 31299 416
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 600 377 572 241
Ovriga fordringar 88 886 12 367
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 61 832 175 567
Summa kortfristiga fordringar 751 095 760 175
Kassa och bank

Kassa och bank 8265966 803 493
Summa kassa och bank 8265 966 803 493
Summa omséttningstillgingar 9017 061 1563 668
SUMMA TILLGANGAR 41 546 387 32 863 084
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 41 610 712 1534 838
Arets resultat -1692 317 75 874
Summa fritt eget kapital 39918 395 1610 712
Summa eget kapital 39 968 395 1660 712
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 30 000
Summa obeskattade reserver 30 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 29 685 091
Summa langfristiga skulder 29 685 091
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 0 91916
Forskott fran kunder 14 000 0
Leverantorsskulder 553 665 552937
Ovriga skulder 105 857 60 352
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 904 470 782076
Summa kortfristiga skulder 1577 992 1487 281
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 546 387 32 863 084
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlédggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader 66.6
Markanlédggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Medelantalet anstillda

2024-01-01 -  2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstéllda 1 1

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 32340418 32340418
Forindringar av anskaffningsvérden

Inkdp 0
Utgaende anskaffningsvirden 32 340 418 32 340 418
Ingéende avskrivningar -2 107 002 -1 753 346
Forindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -353 656 -353 656
Utgiende avskrivningar -2 460 658 -2107 002

Redovisat virde 29 879 760 30 233 416
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 76 000 76 000
Utgiende anskaffningsvirden 76 000 76 000
Ingéende avskrivningar -76 000 -76 000
Utgiende avskrivningar -76 000 -76 000
Redovisat virde 0 0
Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1 066 000 1527 941
Forindringar av anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar 1 583 566 2292190
Reglerade fordringar -2754 131
Utgaende anskaffningsvirden 2 649 566 1066 000
Redovisat virde 2 649 566 1066 000
Not 6 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Belopp pé skuldpost som forfaller till betalning senare &n fem éar efter 0 29317 427
balansdagen
Not 7 Stillda sédkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 0 30 100 000
Summa stillda sikerheter 0 30100 000
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Underskrifter

Stockholm

Eva Nygren 2025-06-24
Eva Nygren Datum
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats 2025-06-24

Mathias Fredriksson
Mathias Fredriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i EDM Nygren Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 559072-3804

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for EDM Nygren Fastighetsforvaltning AB for &r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av EDM Nygren Fastighetsforvaltning ABs finansiella stéllning per
den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till EDM Nygren Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

EDM Nygren Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 559072-3804



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for EDM
Nygren Fastighetsforvaltning AB for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till EDM Nygren Fastighetsforvaltning AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

EDM Nygren Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 559072-3804
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Stockholm 2025-06-24

Mathias Fredriksson

Mathias Fredriksson
Auktoriserad revisor

EDM Nygren Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 559072-3804
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