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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Ripan Bjornidnge Fastigheter AB, 559220-7970, avger foljande

arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget ska bedriva fastighetsforvaltning.

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Ripan AB, org nr 556370-6448.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kr

2024 2023 2022 2021

Nettoomséttning 2645472 2491 746 2238599 2 044 403

Resultat efter finansiella poster 1403 893 1152385 1303 352 1119 495

Balansomslutning 19 095 633 18 851 921 18 644 522 18 939 989
Kassalikviditet % 0 0

Soliditet % 6,7 5,1 2,4 1

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal
Rorelseresultat / Nettoomséttning.

Balansomslutning
Totala tillgéngar.

Soliditet

Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
g p

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat  Arets resultat
Ingéende balans 50 000 397 422 463 949
Balanseras i ny rakning 463 949 -463 949
Arets resultat 319 844
Utgiende balans 50 000 861 371 319 844
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Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 861 371
Arets resultat 319 844
Medel att disponera 1181 215
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 1181215
Summa 1181 215
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Resultatrikning

2024-01-01 -  2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 2645472 2491 746
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 2645472 2 491 746
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -272 638 -364 668
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -366 893 -366 893
anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader -639 531 -731 561
Rorelseresultat 2 005 941 1760 185
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 429 822
Réntekostnader och liknande resultatposter -602 477 -608 622
Summa resultat fran finansiella poster -602 048 -607 800
Resultat efter finansiella poster 1403 893 1152 385
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -1 000 000 -500 000
Forandring av periodiseringsfonder 0 -68 000
Summa bokslutsdispositioner 2 -1 000 000 -568 000
Resultat fore skatt 403 893 584 385
Skatter
Skatt pa arets resultat -84 049 -120 436
Summa skatter -84 049 -120 436
Arets resultat 319 844 463 949
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 3 17 517 469 17 884 362
Summa materiella anléggningstillgdngar 17 517 469 17 884 362
Summa anléiggningstillgingar 17 517 469 17 884 362
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 715 477 648 018
Aktuell skattefordran 174 097 63 505
Ovriga fordringar 30913 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5971 5971
Summa kortfristiga fordringar 926 458 717 494
Kassa och bank

Kassa och bank 651 706 250 065
Summa kassa och bank 651 706 250 065
Summa omséttningstillgingar 1578 164 967 559
SUMMA TILLGANGAR 19 095 633 18 851 921
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 861371 397 422
Arets resultat 319 844 463 949
Summa fritt eget kapital 1181 215 861 371
Summa eget kapital 1231215 911 371
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 68 000 68 000
Summa obeskattade reserver 68 000 68 000
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 4 227092 151971
Summa avsiittningar 227 092 151971
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 9700 000 10 360 000
Skulder till koncernforetag 7 6 472 000 5972 000
Summa langfristiga skulder 16 172 000 16 332 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 660 000 660 000
Leverantorsskulder 27060 31489
Ovriga skulder 146 145 143 879
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 564 121 553211
Summa kortfristiga skulder 1397 326 1388579
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 095 633 18 851 921
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkter

Koncernbidrag och aktiedigartillskott
Koncernbidrag som erhéllits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Det
erhéllna/ldmnade koncernbidraget har péverkat foretagets aktuella skatt.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestéar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida rakenskapsar till f61jd av tidigare transaktioner eller héndelser.

Materiella anlédggningstillgangar
Avskrivning

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande nyttjandeperioder anvénds:

Ar
Byggnader 15-100

Kommentar
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade virde. Utgifter for
l6pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader néar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, fastigheterna, har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vésentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av
separat.
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Not 2 Bokslutsdispositioner

2024-01-01 -  2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31

Specifikation av koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag -1 000 000 -500 000
Summa -1 000 000 -500 000
Forindring av periodiseringsfonder

Avsittning till periodiseringsfonder -68 000
Summa -68 000
Summa bokslutsdispositioner -1 000 000 -568 000

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 19 022 342 18 577 342
Forindringar av anskaffningsvérden

Inkdp 445 000
Utgaende anskaffningsvirden 19 022 342 19 022 342
Ingéende avskrivningar -1 137980 =771 087
Forindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -366 893 -366 893
Utgdende avskrivningar -1504 873 -1 137 980
Redovisat virde 17 517 469 17 884 362
Varav mark 449 296 449 296

Not 4 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skatteskuld

2024-12-31 2023-12-31

Tempordr Tempordr
Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag Skatteskuld skillnad/avdrag Skatteskuld
Fastigheter 75121 227 092 75121 151971
Summa specifikation uppskjuten 227092 151971

skatteskuld
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Not S Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare &n 5 ar frén balansdagen

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 060 000 7720 000
Skulder till moderforetag 6 472 000 5972 000
Summa 13 532 000 13 692 000
Not 6 Stillda sikerheter
Stéllda sdkerheter for foretagets egen rakning
For egna skulder och avséttningar
Typ av skuld eller avsdttning Typ av sikerhet 2024-12-31  2023-12-31
Ovriga skulder Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Summa stillda siikerheter 13 000 000 13 000 000
Not 7 Koncernuppgifter
Uppgift om moderforetag
Typ av moderforetag Foretagets namn Org.nr Scite
Moderforetag Ripan AB 556370-6448 Bollnids

Kommentar till not
Ink6p och forsiljning inom koncernen

Av bolagets totala inkdp och forsdljning mitt i kronor avser 1 % av inkdpen och 0 % av forséljningen andra

foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.
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Underskrifter
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Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-06-13

Susanne Lundholm

Johan Blomquist
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Styrelseledamot
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Auktoriserad revisor
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WB Revision

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Ripan Bjornange Fastigheter AB, org.nr 559220-7970

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Ripan Bjornange Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Ripan Bjérnange Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
Ripan Bjoérnange Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning fér Ripan Bjornange Fastigheter AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till Ripan Bjérnénge Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Hudiksvall
2025-06-13

Susanne Lundholm

Susanne Lundholm
Auktoriserad revisor
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