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| Undertecknad verkstéliande direktér i AB Ystadbostader intygar hArmed ait
|resultatrékningen och balansréikningen i drsredovisningen har faststdillts pa .
arsstamman den 12 april 2024. Arsst&mman beslutade att godkénna styrelsens forslag

[ 1ill resultatdisposition.

*.JQ, intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberatielsen
|stéimmer dverens med originalen.

| Ystad 2024-06-11

= _"l'mif@: Prsson
VD

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitetiu / Elekironiskt signerats 1 Elektronisk signert f Elekironisk underskrevet
hitps:sign.visma.net/svidocument-check/Q8030488-88080-440.6-a8D6-0dCHBRGMEE

% visma sign

Wwa, vismasign.corm




K

FO RV A LTNING S BER AT TELSE oo e osesssies s sseees e essssiesssnsssssesssiesssssssssussrsssssssosssssssssnsns |

RESULTATR;\KN |NG R N R R R R A R R R e R AR R R AR 5

BALANSRAKNING ...ttt seva s e saees s s ceseis s sas b Saesan s sssbanesssnsnsssanssnssnrennisi O

KA S S A L DS AN A LYS orortirsieestsss vess s s s e s ssesses st mseess st eaeeees e st s et essase e ess s srerre s 8

NMOTER OCH KOMMENT ARER oot i s e 9

REVISINSB —:—-RATTELS E R N e R B A S e R R S I R AT e S N N I R R A R B S S S R R R R e R R R -1 7

R AN S KNI NG S R A P PO RT oo oo e e e 90

SKONOMISKA FASTIGHETSUPPGIFTER oot eeeeseeessisese s sesessiensreneeenensisnnes 21

5 L R
Electronically signed /- Sihkoisesti allekirjoilettu £ Elekironiskt signarats / Elekironisk sianert / Elekironisk underskrevet g&:‘g visma sign
hitps://sign.visma.nst/svidosumentcheck/088914188-8880-434 5-hBR6-0d0EIAGNHIAL www.vismasign.com




ABYSTADBOSTADER 556073-8857 - ARSREDOVISNING 2023

E*'f:“d

Bolagsstyrelsen och verkstéllonde direktdren f6r AB Ysiod-
n? bostader, med s&te i Ystad, far hdrmed avge foliande

Ve Grsredowsmng for verksamhetsaret 2023-01-01 — 2023-12-
ok 31.

hgé | samt schabloniserade drifts- och underhdliskostnader..
Eﬁ:;f KONCERN Fastighetsbestandets marknadsvérde vid varderingstill-

FASTIGHETSVARDERING

Vid &rsskiftet genomfdrdes en individuell vérdering av fas-
figheterna. Vérderingen har gjorts med stdd av en kassa-
flodesmodell. Vérderingen bygger pd faktiska hyresnivaer

e AB Ystadbostéder ingdr i en koncern som dgs av Ystads. fallet beddmdes till ca 1,7 miljarder kronor.

~] kommun och moderb@laget ar Ytornet AB med organisat-

ionsnummer 556670-9811.

STYRELSE

Bolagssiyrelsen, som ar utsedd av kommuniullmaktige 1 Ys-

tad, har under perioden 2023-01-01 — 2023-04-11 varit:

Ingemar Andersson {ordférande), Magnus Arling {vice ord-
férande} (fr.o.m. 2023-01-19), Nils-Evert Erlandsson, Niklas
Grahn {f.o.m. 2023-01-18}, Thomas Heinrich, Lars Lindahl

och Anders Mdrtensson,

For perioden 2023-04-11 ~ 2023-12-31 har styrelsen bestétt
av: iIngemar Andersson [ordfbrande}, Magnus Arling [vice
ordfbrande), Ingrid Ek, Anders Hansson, Thomas Heinrich,
Clifford Harstedt och Martin Paulsson.

VERKSTALLANDE DIREKTOR
Verkstdllande direktdr har under dref varit: Jimmie Persson.

ADMINISTRATION

Forutom bolagsordningen har Ggardirektiv respektive styr-
och lednhingsdokument, utf&rdade av Ystads kommun; le-
gat till grund fér styrelsens arbefe. Dartill finns en-arbeisord-

nlng for styrelsen och en msTr’Ukhon 'f@r VD F|rmc:n‘ef::km:1r'e

sen hur under ar@’r hﬂ”l’f l@ si prmc:rkolifordﬂ sclmmc;tn'frcl—
den.

REVISORER
Revisorer och revisorsersdittare ufses av bolagsstamman

och harunder aret varit: auktorisercde revisor Thomas Hall-
berg med suppleant Daniel Lantz.

Lekmannarevisorer utses av kommunfullmdaktige och har

under &ret varit: Gunilla Bjdrklund (t.o.m, 2023-02-16),

Bruno Andersson (fr.o.m. 2023-02-16} och Fredrik Wejerhag

(fr.0.m. 2023-02-16).

ORGANISATIONSANSLUTNING
Bolaget ar anslutet fill bransch- och infresseorganisationen
-Sveri’ges All'méinnyﬁa c:rch ’ri'l‘!'Fasﬁghefsbranschens Arbe’rs—

.,Gndelsforenlngen Skanehem ach 1 mkopsf@remngen HBV

FORVALTADE FASTIGHETER
Vid arets utgang Ggde och forvaliade bolaget 1 376 st bo-
stGder, 61 st lokaler, 372 st garage- och 617 st blplcﬁser

Agda och férvaltade fastigheter redovisas i tabell pd si-
dan 21-22,

Omflytiningen har under dret uppgatt till 11,5 procent

(12,0 procent 2022).

HYRESFORHANDLINGAR
Bostadshyrorna hdjdes med 4,95 % fr.o.m. 1 mars 2023.

INVESTERINGAR

Arets nettoinvesteringar uppgér till totalt 40 328 tkr, forde-

lat enligt foljiande:

Nybyggnadsprojekt 8222 tkr

Ombyggnadsprojekt 14 953 tkr

Aktiverat underhdll 17 121 fkr

Finansiella tillgdngar {aterbéring HBY) 3Dk
40 328 tkr

Electronically signed 1 Sihkoisest allekivjoilettu 7 Elekironiskt signerats./ Elektronisk Siqneﬁf Elekironisk underskrevet
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TAXERINGSVARDEN

Fastigheternas Stﬁmmmnl'agda taxeringsvarden per 2023-
12-31 uppgadr ill 1 356 501 tkr, varay byggnader 1 624 302
tkr och micrk 332 199 tkr.

FORSAKRINGSVARDEN

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade utan angivande av
belopp.

MILIO/HALLBARHET
Folkhélsomal
Jéimlika mdjliaheter till delokfighet, inflytande och ménsk-

iga rattigheter,

Ystadbostaders uthyrningspolicy séikerstéler att alla be-
handlas lika 1 bostadskdn. Bolaget beakiar alla typer av
inkomster som 'gm‘gc: forutsatt att de &r hllrackllga for it

tacka hyran f5r den valdo Iagenhefen Aven om kdsyste-

met ér digitaliserat, erbjuder Ystadbostdder manuell han-

terlng av ansdkningar for de sdokande som saknar tillgdng
till en dator.

Varie ér skickar Ystadbostéder ut en kundenkét ill sinar hy-

resgdster for att inhdmta dsikter om boendet och fjdns-

terna, Bolaget analyserar enkdtsvaren veckovis och fill-

handahdller personliga svar till.de hyresgdister som lamnar

kontaktuppgifter, for att diskuiera deras fragor, ideer eller

--sy-n-pu nkter.

bekqm_pa w.ld i h_em_mei_ hcjr Ysmdbgsfoder plqc_erqij m—

formationsmaterial i alla frapphus., Dennag information in-

struerar grannar om hur ae kKan c:gerc} vid mlssfc:nkcir om

vald i hemmet, under kampadnjen "vaga knacka pd". Har

finns praktiska tips och kontakivagar f6r att stddja hyres-
gasternas insatser.

Boskolan, som intensifierades under invandringsvagen
2015-2016, ar et kontfinuerligt projeky hos Ystadbostdder.,
Efter pandemin planerar bolaget att utveckla detta till en

hallbarhetsskola f6r alla nya hyresgdaster.

Under sommearen arrangerade Ystadbostdder allséng pa
bostadsgardarna for att erbjuda sina hyresgdéster en mo-
fespiats under dessa vimanande tider, En orkester med

allséingsledare engagerade hyresgdsier i alla aldrar.

Projektat "Sommarlov i Fridhem”, som inleddes som ett in-
tegrationsprojekt 2018, har nu blivit en permanent del av

Ystadbostiders arbete, | samarbete med KFUM, Ré&dda

Barnen i Ystad och olika sporf--och idrottsklubbar, erbjuder

bolaget ett brett utbud av aktiviteter for barn och familjer
under atta sommarkvdéliar. HyresgdstfGreningen komplet-
terar med akfiviteter for didre.

Jamstallda villkor genom hela livet.

Pa Ystadbost@ders bostadsgardar erbjuds alla hyresgaster

mﬁ‘jl’ig heien att anv@nda gardsmiljbema. Bolaget har un-
der arens lopp anlagt flera odlingsiador fér fastighetsnéra

stadsodling, vilket har varit mycket populari bidnd hyres-

gasierna. P& grund av den stora efterfragan har palkra-

gar till och med tagit slut p& byggvaruhusen i staden, Ys-
tadbostéder forisGiter att erbjuda pallkragar fill odling i
den man ufrymme tillGiter.
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ABYSTADBOSTADER 556073-8857 - ARSREDOVISNING 2023

For hyresgdsier som drabbas av varaktig sjukdom och har

svarigheter att ta sig in och ut ur sin bostad, exempelvis P
grund av frappor,. erbjuder Ystadbostdder driur 1ill andrg
bost&der, il exempel p& bottenvéningen eller i hus med
hiss..

Stérka hdlsofraimiande och férebvgaande arbete 6r att

utiGmna skillnader.

vis lnf.@r re_nw.ermgﬂr

Under véren har Ystadbostéider genomfdrt en kampanj

med fokus pd biologisk mangfald, ddr hyresgasterna fatt

mojlighet att bygga insekishotell for sina balkonger eller
uteplatser. Héstens fokus har legat pd atervinning av
ma: Qvfall med :nf@rmmlon hII hyresgasierna om hur de;

kretslo-p_p-,

Trvaga och aifraktiva mlhoer SOM _ger.. moiliaghet till mbte:

Gifffri mi'lifj

melicn manniskor. |
_Pc:[ YsTadbosTaders bos'i‘ﬁd‘sgérdar h@r nfjs'fan c:1'||‘<:1 hyres-—.

JIQT for forslag fr@n b@ende gﬁllande forbm’rrtng@r eller for-.
andringari bostadsmilion, sésom att tillhandahdlla fler sitt-

pldgtser eller grilplatser, For att &ka tryggheten arbelar Ys-

tadbostéider med belysning och beskérming av buskage

f&r att SkG[‘_'}CI Oppna och  transparenta gardsmlljoer

Allsang pa gardgmc:r och projektet "Sommarloy | Fridhem”

ar exempel pa hur bolage’r fr&mjar méten mellan manni-

skor. Gernom kundhdmngen "Insidan ger bolaget tips pé

hur hyresgdsierna kan anvénda gardarna for sociala akii-

viteter,

Miljdprogram - hdllbarhetsboksiut
Vattenmilio.i balans.

| nyproduktion arbetar Ystadbostéider med lokalt omhdan-
dertagande av vatten och bygger enligt- Milicbygagnad Sil-

ver fér aif bidra fill en hallbar vattenmiljd, Detta innebdr

m’r byggnadema Uppfyller h@gre smndarcer Gn 'I@gkrav

Grony’ror skots med mm[mal mlljopaverkan och pcjrke-
ringsplatser anldggs med genomsldpplig sten for aft han-

tera skyfall effektivi.

Hailibart Ufnvh‘lond@ V. markresurser.

Ystadbostdder priarti’erar atf inte bygga pd jordbruksmark

och fokuserar i st@llet pa fortatning i sin byggnation. Skéi-

_seln av gronyior @r en vtkﬂg del av bo]age’rs arbete och

Rik natur och kulturmilio.

Over 30% av Ystadbostéders bestéind bestar av kulturhus,
vika kompletteras med kulturgardar. B@lﬁge’r hat tydlig-

gjort dessa genom skylfmng och storytelling p& sin webb-

plafs. | Ystad tradgardsstads markutveckling stélls hdga
miljokrav pa kopare av tomter for att bevara den tidigare
plantskolans gréna milis och fréimja cykelanvéndning.

ummrmmng av sina -.f_*CJ_ST'IQ:h;;efG_F_-_ B-@I@-gaf Cﬂ" en -@ki‘w del--:
tagare 1 Allmannyttans "Klimatinitiativ®, med ett ambitiost
mdal att bl en helt fossilfri allménnyita senast-ar 2030 samt

att minska sin energianvéndning med 30% j&mfdrt mec

2007. Kliimatsmart boende hos Ystadbostdider omfattar

?57’; . L ot A ea . ad aer o laerd e 'lme bara civancerade tekniska installationer uian strécker
[::E YSdebOST@ders arbele {Or att sdkerstélia bra uftkvalitef Slg aven h” ot Up@munTrQ hyresgfﬂSiernG .I.lll et mer cirki-
:ﬁ och miljofric bostader frdn kemikalier, mégel, radon och &rt och milidmedvetet boende.

Va asbest &r en kontinuerlig process. Obhga’r@nsk ventilations- S o
- kontroll (OVK) &r fastighetséigarens ansvar och utférs vart Ystadbostéider fokuserar pé effekiiv sopsortering och ut-
¢ siitte ar fdr I&genheter. Regelbundna radonmétningar _veckllng aiv avfalisstationer. Bolaget har som mdét att utdka
ﬁl genomidrs fér att beddma behovet av att férbétira venti- antalet fraktioner fér sopsortering i den ulstréickning ut-
i Ir;:mc::nn@ﬂ Mogel och fukfpr@blema‘hk ufgardc:s omgmende rymme pé g@rdmmm filléter. Textildtervinning, som fér néir-

varande finhs pd utvalda platser, ar planerad att expan-
dera ytterligare. Inom ramen for sina upph@ndlmgﬂr staller

Ystadbostdder strikta millickrav, bland anngt pd fossilfrio
transporter och &tervinning av material. Elt exempel pd

._d'e.tm;:é:lr solagets beslut att endastanvanda ftalatfria goly
i sina fastigheter:

Ystadbostdders deltagande | Klimatinitiativet syftar fill aitt

frmmja samverkan och aktivt erfarenhetsutbyte mellan bo-

smdsfore’r@g, | syf’re c:::’r’f pgskynda oms’rmllmngen 'hII en mer

del’rag@nde fore’rag cziﬂ smm egnc:s mdmdueﬂa mrljomgl

.Desm mal redovnsas @ppef In@m lnmcshvef oc:h curnbﬁ—

;upprm Klrmahm’mﬂvefs overgrlpmnde mr:ﬂ

Genom diverse marknadsformgskamponjer och informat-
ionsinsctser har Ystadbostéider stariat ett omfattande ar-
bete fér att fréimja klimatsmart boende. Detta arbete in-

luderar en rad olika dtgérder som kommer aftt foljas upp
under kommande dr, foratt stdrka bolagets bidrag fill en
hallbarare framtid.

|||||||||||
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FLERARSOVERSIKT

| Balansomsiuining (fkr) 884 379
| Arets resuliat {tkr) 634
 Soliditet (procent) 18,3
| Antal légenheter (st) | 207

Hyra bostéder per kvm/ar (kr) 1 091

— 20
881 833
1 400

19,7

1 373
1 135

-2510

1 376

L2021
120 724

1155

930 862
9 148
21,9
1376

1187

129 401

2977 |

22,7
13761
1 248 |

*Er:::
S KANSLIGHETSANALYS
~ l nﬁ-dansmende ’rcabell gskadltggors hur bt}lmgefs resul‘ra’r paverkas vid farcndrlng av vord@-i- pa vissa ﬂYCkelka’rorer

'Nyckelmki’or '

| Hyregfg;@ndnng bggmder oo s +/_ =

| chmdrmg - | I Resulfuipﬁverkﬂn

..] procen’renhef T STy ikr:-
| procentenhet £/ 1124 .1-1<r"
Fo_r-:::_ndﬂng drlﬁ-s-kos’rncud +/- 10 kifkvmy tf - 971 tkr
| Genomsnittlig lanerdinta * + /- 1 procentenhet + /- 6 790 tkr |

_ut fnrutczrn bairﬂffﬂnde |ﬂﬂE!EWfﬂ[ med n:arhg I'ClﬂiEl dEH' effekten u siczr direki
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"\!E RKS'AMHET

geis [mngmkhga fomrsplrﬁn fmm ‘nII 2024 och syﬂc:ir ill Ci’l’f
fré&imja fillvéxt och utveckling f6r bade bolaget och dess
cinstallda.

Nyd kontorslokaler:

[ straivan att vara en attraktiv arpetsgivare ar bolaget ak-
fivt | processen att hitta nya kontorslokaler, Dessa nya lo-
kaler forvantas bidra Hill:

. Fn befydande forbc{’ri’rlng v mrbea‘smiljén

L Molllghei ’rlll professnenel]i bemc}mnde anpmsm efter

arendets karaktdr,

« Férbéttrade valmdiligheter f8r hyresgdisterna att pé-

verka sin boendesiandard,

Digitalisering:

Bolaget prioriterar integrationen av arfificiell intelligens {Al)
| sina tjcinster och siktar pa afi:

» Utveckla och implementera innovativa digitala fjéns-

ier Fér kundema

ovancemde @nalysprogrﬂm och effek‘rlv underhc}[lsu
planering.

Kiimaismart boende:

Bof@gei‘s angagemeng f&r hallbarhet och milié leder fill

ndsta fas i arbetet med klimatsmart boende, med fokus
nd:

= Att fréimja biologisk mangfald.

o Att iOrbétra aviallssorteringen.

Allmannyttans klimatinitictive

Sedan 2018 d&r boldget en akiiv deltagare i "En fossilfri all-
mannytta" och arbetar mot malet att minska energidn-

véindningen med 30% fill 2030. Bolagets dedikation il
dessa miliemal fortsatter ofdrmiriskat.

. Abmhmmsfal’r 'l Pagaende r:mcalyser CJCh omvar]dsbe—-

vakning infér planerad byggstart av ungefar 60 nya |&-
genheter.

s Projekt Mispeln 1 & 2: For nérvarande i bygghandlings-
fasen, med ambitioner att uppféra ett vardboende
oc.h Trygghe’fsliﬁgenhe’rer totalt 80 wvardlGagenheter

hitps:Hsign.visma.netsvidocument-chock/A1 8413 188-8880-446B-bBRE-8¢0IGIM N

o Mammutirddet 1: Ett markanvisningsavtal inom Tréd-
gérdsstaden som géllertill december 2024,

Bolaget star infér utmaningen med stigande byggkostna-
der, dér byggprisindex har dkat med cirka 5,9% fran de-
cember 2022 iill december 2023. En stabilisering av kosi-
naderna har dock observerats under det senaste dreft.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING SAMT RISKER
OCH OSAKERHETSFAKTORER

Bolaget har pabdijat en omstdliningsresa foratt aktivt ar-
beta med det [angsiktiga forvaltandet av befintligt be-
stéind och [dgga stérre fokus pd hallbarhetsarbete i fastig-
heterna, samt skapa dkat boinflytande fér hyresgéisierng,

Bolaget jobbar dven aktivt med ovriga koncembolag ior
att hitta och utveckla samordningsvinster inom fastighets-
forvalining. Detta arbete kommer att intensifieras under
kommande dr. och mdalséhningen &r att ha eft mer ui-
vecklat samarbete under kommande dr,

En god arbetsmiljé tor all personat Gr en vikiig fakior, och
behovet av nya anpassade kontorslokaler &r stort. Bologet
strévar efter att skapa férutséttningar fér personalens triv-
sel och utveckling, samticdigt som man blir en attraktiy ar-
belsgivare. De framtida lokalerng ska mojliggora profess-
ionella méten med kunderoch ge mojlighet atf ta del av
f’rc:mhdc: hil’*«cﬂsmojllghefer MG[’@? c:lr' Ci’r’f S’kc’:xpf::a Imngs'ukhgf

_edningen kommer ati Iugga stor vikt vid ledningsutveckl-
ing under de kommande dren, viket kommer att vara en

viktig del for att skapa en samsyn inom bolaget. Detta

kommmer ait utveckla bolaget och starka kundfokuset for
att &ka hyresgdsternas ndjdhet.

B'oicrge’r kommer forisatia arbeta {or ati erbjuda god ser-
vice i frygga och hdlsosamma boenaemilicer. Utveckling

av energieffektiva bostéder och hem dér hyresgéisterna
har inflytande dOverssitt boende ¢rocksa prioriterat.

Bolaget kommer fortsatia utveckla sina afféirssystem for
bétire planering av Iangsiktiat underhdll och framtida héill-
barhetsprojekt, samt for att uppnd en mer kostnadseffektiv
forvattning.
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FORANDRING AV EGET KAPITAL
Akfie- |Reserv- |Fritt eget |Summa

”Beiopp vud - | o
Gretsingang | 20 200| 24982

et

r—

kapital [fond  |kapital  {eget kapital

158611 203793

Erhdllet aktie- . o _
Agartillskott 1 | 7 493 7 493

Arets resuliat | 2977 2977

arefsutgang | 20200 24982 1692081 214 263

Enligt beslut vid den ordinarie bolagsstémman 2023-04-11
nhar balanserat resulfat pa 149 463 tkr och 2022 ars resuliat
H& 9 148 tkr balanserats | ny rékning pa totalt 158 611 tkr.

EKONOMI

Aktiekapitalet bestar av 20 200 st aktier med kvotvérde
1000 kr. Samiliga aktier dgs av Yiornet AB. Resuliatet av
bolagets verksamhet och stéliningen vid rakenskapsdrets
utgéng framgdir av resultat- och balansrékningarna med

efierfohande noter.

hilps:/isign.visma. nelisvidocument-check/OR3402 88-8860-484 5-bHBE-B a0 HMANE

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till &rsstéimmans férfogande stér foljiande medel.:
158 611 301,37 kr
7 493 000,00 kr
2976 186,01 kr
169 080 487,40 kr

Balanserat resultatvid &rets ingéing

Erhdlina aktieégartillskott

Arets resuliat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras pd fdljande
sati:

189 080 487,40 kr
149 080 487,40 kr

| ny rakning balanseras

Upprattad drsredovisning innebdr att ett koncernbidrag
pd 9 437 000 kr har lamnats till Ytornet AB.

Styrelsens ytirande Gver den foreslagna uldeningen:

Koncernbidrag har, under forutsétining av arsstGmimans.
godkannande, lamnats med ¢ 437 000 kr vilkket foranlett
att fritt eget kapital per balansdagen, efter beaktande av
skatteeffekien, reducerats med 1 944 000 kr,

Styrelsens uppfm’mmg ar att den foreslagna utdelningen i
form av koncernbidrag, e hindrar bolcjgei fréin-att fu:ll_gﬁ:im
sina férpliktelser pé kort och I&ng siki, e heller att fullgtra
erforderliga investeringar, dd motsvarande belopp, med
beakiande av skatteeffekien, erhdllits som c:kheagamll—
skott. Den féreslagna vardedverforingen kan dérmed fér-
svaras med hansyn ’ﬂl! vad som anfors | ABL 17 kap 3 § 2-3

% visma sign
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RESULTATRAK

FOR VERKSAMHETSARET 1/1 - 31/12 2023

Noterna hdnvisar fill efierfdljande kommentarer

2024062515711

RORELSENS INTAKTER

Nettoomsatining I

Ovriga rérelseintékter _ 2

A 1S Rl A e, e T W e B par A LB e e it IN emed D me W mAGe . a clha Tome R ohmed SV A i b it

127 404
2197

.........

122 185

6 790

RORELSENS KOSTNADER

Forvaltningskostnader
Externa kostnader

Parsonadlkostnader

Avskrivningar och dvriga rorelsekostnader

129 601

63829

“% 093
~13. 739
~23 097

-63 064
-7 405
-12 451

128 975

-2} 843

~104 763

RORELSERESULTAT - 7

21 233 —

24212

Finansiella intékier 8

Finansiefla kostnader i 9

2175
-10 298

409

-6 115

-8 123

-5 706

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

18 506

Bokslutsdispositioner 10

Skatt p& arets resultat 11

-8 48]
=877

ARETS RESULTAT

9148

Electranichlly signed 1 Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats 1 Elekironisk sig'ner.ti:;’;_gi'%kirt:’inisk underskrevet
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AB YSTADBOSTADER S56073-8857 - ARSREDOVISNING 2023

https://sign.vismao.net/svidocument-check/8 8831 88-09065-4 A4 5-bBPE- OG0T AN L

oD

PER DEN 31/12 2023

Noterna hénvisar fill efterfoljonde kommeniarer

TILLGANGAR

Anlaganingstillgéngar
Materiella anlaggningstiligangar
Fardigstalida byggnader
Tomimark

Markantéiggningar

Pagdende byggnadsprojekt

Maskiner och inventarier

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

BALANSRAKNING

19
1.3
14
15
14

759 562
42 396
13713
24 693

110

188
103

1223

748 743

42 396
12 479

47 479
180

155

134

1223

Kassa och bank

Summa anlaggningstilgangar

Omsdttningstillgéngar
Korttristiga tordringar

Hyres- och kundiordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga korifristigar fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Likvida medel

Koncernvalutakonto:

20
21
22
23

24
25

871 988

415
219
1 269
1.758

69 611
6

854 789

533

61

2016
3 360

oy

Summa omsdaitningstillgéngar

7

SUMMA TILLGANGAR

945 964

930 862

& visma sign

Wi viSmiasign. com




Electronically signed / Sahkdisesli allekirjoitettu / Elektronisit signerats / Elekironisk signert /

o S,

. OQ R - i i

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egetl kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital {20 200 st & 1 000 kr)

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resuliat

Arets resuliat

n O e N e T T T e e e e e o

20200
24 989

166104
2977

20 200
24 982

149 463
7 148

Summa eget kapital

Avsdttningar

AvsGtiningar for uppskjuten skatt

214263

203 793

6 471

Langfristiga skulder

Skulder fill koncernféretag

27

679000

6471

679 000

Summa langfristiga skulder

Korliristiga skulder
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skuider

28
29
30

Upplupna: kostnader och forutbetalda intékter 31

479000

12 288
17 368

149
478

.... PO

679 000

10:49]
7 534
36
2258

21279

Summa kortfristiga skulder

45 517

41 598

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

945 964

930 862

/

Flektronisk underskrevet
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AR YSTADBOSTADER 556073-8857 - ARSREDOVISNING 2023

KASSAFLODESAN

L Den lopande verksamhelen

) Rérelseresultat fore finansiella poster 21 283 24 212

) Av-och nedskrivningar som belastat resultatet

2) 218
-5 309

Erhdillen rdnfa
Eriagd rénta

Betald inkomstskatt

40 121

409
-6 115

Kassaflode fore forGndringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forGndringar i rérelsekapital:
Okning {-) . minskning (+) kundfordringar
Okning {-} , minskning {+} &vriga korifristiga fordringar

Okning (+], minskning (-} leverantérsskulder

34 370

335
1 233
2611

13138

Kassafiode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvéry ay materiella anléggningstillgéingar
Avyttring av materiella anléggningstillgéingar
Fo&rvary av finansiella anléggningstilgdngar

Avyttiing av finansiella anlGggningstillgangar

51017

-26 068
20 000

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsvetrksamheten
L&mnade koncernbidrag

. Erhdiing aktiedgartiliskott

-9 437
7 493

-6 042

-8 48]
6 734

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

=1 944

<1 747

Arets kassaflbde

-484

43228

SUMMA LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

70103

26 876

SUMMA LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

69 617

70 103

Likvida medlel:
Kassa och bank

Koncernvalutakonto

69 611

69617

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitetti £ Elektroniskt signerals / Elektronisk signeri / Elekifonisk underskrevel
hilps:/sign.visma.net/svidocument-check/ 4834182 008-4385-bE0B-0¢ SRR IAL

70097

70103
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AB YSTADBOSTADER 556073:8857 - ARSREDOVISMNING 2023

TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

REDOVISNINGSPRINCIPER

ﬂ'rsr@dovi’sm‘ng en for &r 2023 har upprattats enligt Arsredo-

visningslagen och Bokféringsnémndens allménna: rad,

BENAR 2012:1 Arsredowsnmg och koncermredovishing

(K3].
n-‘NTﬁ?KTSREBoszN ING

ter fc::.r bosmder Eokaler och ovnga objekt red@wsms i den

period U’rhyrnmgﬁn avser, Ovriga intakter redovisas i den
period de faktureras. Ranteintdkier redovisas i enlighet

med effektiv avkastning.

INKOMSTSKATTER
Redovisade inkomstskatter innefatiar skattf som skaill. beta-
las aktuellt &r, justeringar avseende tidigare ars skatt, for-

andringar i uppskjuten skaitt samt andel | lmressefore’fags.
skatt. Vardering av samiliga skatteskulder/-fordringar sker
il nominella belopp enligt de skatteregler och skattesat-

ser som ar besiutade eller aviserade,
Uppskjuien skaitt beréiknas enligt balansrdkningsmetoden

pd alla tempordra skillnader som uppkommer mellan re-
dovisade och skattemdssiga virden pd TIHQGF"IQGI" och

skulder. Uppskiuten skatiefordran avseende framtido

skattemdssiga avdrag redovisas | den utstréckning det-ér
sannolikt att avdraget kan avrdknas mot overskott vid

framtida beskattning.

V-ARU LAGER'

for lﬂkC}p AV Varor Iapcﬁnde

PENSIONSPLANER
| bolaget finns savl @vglfisbesmmda som fOrmdansbe-

stdmda pensionsplaner. Utgifter tor avgifisbestmda pla-
ner redoviscs som en kostnad under den period de an-
stélida utfor de fidnster som ligger till grund f6r fGrpliktel-

sen: Bolagets dvriga planer klassificeras som formansbe-

stémda och berdknas enligt Tryggandelagen och redovi-
sas i enlighet med férenklingsreglerna i BENAR 2012:1 {K3).

LEASING

Foretaget redovisar samitliga leasingavial, séval finansielia
som operationella, som operationella leasingavtal. Oper-
ationella legsingavial redovisas som en kosinad linjart

Sver leasingperioden.

s-m"r L‘IGA‘ STﬁD

......

g_angc:r redu.cemr Tlllgangens red_omsade mrdﬁ

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella och immateriella anléggningstillgéngar redovi-
SGS ﬁ'[[ onskdffniﬁgs’?éﬂde 'I“I”’li’hskﬁ’r rﬁed @-ckummer’@de @'v—

!aggnmgshllgangmr hr.::rr delc:_’rs upp D& be’fydande k@mpo~-

nenter ncr kompohnenterna hair véseniligt olika nyttjande-
pericder..
Fastigheterma ar uppdelade ole féljande komponenter:

- Mark [tomtmark)

= Markanidganingar {anordningar eller ﬂnlﬁggnmgar
t.ex. vagar, parkeringsplatser eller planteringar)

= Stomme (stomme och grund samt stomkompletie-
fngar och inhervdggar)

htips:ffsigmvisma.nelfsvidocument:check/0#3981 85:-0808-424 -0 BP6-0d0EASEHRRL

- Tak (byggnmdens yﬁer’rak)

fc:zll tegel och Duts sr::mi bcﬁ'lk@nger}
- Inre yiskikt {y’[sklk‘r pa.golv och mnermggcr)
- Instaliationer (v&rme, vatten, ventilafion, eventuell

hISS el scim’r sTyr~ @ch overmkning]

sc:mfr mm,dre beiydande komm@nenfar}.

Foliande avskrivningstider tillémpas:

Byggnader: 20-100 &r
- Stomme 80-100 dr
- Fasad 50 G
«Inre yiskikt 20 ar
- Installationer 20-30 ar
- Ovrigt 30 ar
Markanl&ggningar 25 ar
Maskiner, inventarier, fordon 5 ar

Avskrivning sker linjéirt Sver den férvéintade nyttjandeperi-
oden.

FORDRINGAR OCH SKULDER

Fordringar upptas 1ill de belopp varmed de berdknas in-

flyic. Skulder uppias il nominglla belopp. Interima poster

uppias fill berdknade belopp. Owlga tillgdingar redovisas
till anskatfningsvérde om inget annat anges-ovan.

KONCERNREDOVISNING

Koncernredovisning for koncernen som AB Ystadbosta-

deringdr I uppréttas av moderbolaget Ytornet AB,

556670-981 1.

BEDOMNINGAR OCH UPPSKATTNINGAR

Fastighetsvardering
V'id'érssk’if’re’rgenomférdes en individuell vtﬁrdering av fas-

samb@nd med vc:rderingen gc:-rs cwen en bedommng av

eventuell hedskrwmng Qv varje fashghei Eftersom ingen

fastighet visade pé ett bokfért varde som overshger fram-
réiknat marknadsvérde med mer dn 1,0 mkr gller 10 pro-
cent av bokfort varde, har ingen nedskrivning gjoits. N&-

gon uppskrivhning har heller inte foretagits.

Reservering. for asokm fordrmﬁ@r

=ls ba]ansdagen har bedomning gjorts avseende osakra

-qyres och kundfordringar. Dessa fordringar har kostnads-

forts som befarade hyres- och kundfbriuster, och belastar
resulia’re’f 2023 med totalf 622 tkr.

#% visma sign
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AB YSTADBOSTADER 556073-3857 - ARSREDOVISNING 2023

1 Hyresmialder bos’rc:ader

| Bostadslégenheter
Véarmeavgifter, bostader
| Hyresrabatter

| Hyresintdkter lokaler
reed | Lokaler

e | varmeavagifter, lokaler
& | Hyresrab@i’rer

L Outhyrda lokaler

| Fordelning konfralk)

| Antal hyreskontrakt

| -bostader

| -lokaler

| Yifordelning, procent

| -bosiGder

| -lokaler

| Genomsnittshyra (kr/kvm)
“bostGder

| -lokaler

Outhyrda bostadsiGgenheter

104212
7 295
-1 10%

-667

109 739

13310
22]
-1

-1820

98 113
-638 1
~0/3 |

”OVI‘IQG exi*emf:i kesmf:::der

11710

| 376

61

93%

/%

1248
i /784

104 311 3

12062 |
214 |

5567'

F Loner fjansteman

| Forfallostruictur lokalhyror, drshyra

2024 |

2025

2026

2027

> 2028

11708}
| 376.
61 ]
93% |
7% |

1187
| 609_1

Totalt]

| Heltidsanstdllda per 31/12 |
Kvinnor 4
NACIT __ 12

M aa {na
L Ovriga hyresintakier

| Gorage- och bilplatser
| Varmeavgifter, garage
| Hyresrabatter

| Outhyrda garage-, bilplatser
| Ovriga hyresintékter

| Erscttningar fran hyresgaster
Ersaﬁmng fér skadegodrelse
Qvr, ersattn, frdin hyresgdster

Sldommider -
| Kraverséittningar
-_ Externt salda ficinster

| Ow:gc:: rdrelseintéider
'f Atervunna fordringar
| FOrstirktingsersGitningar

L Vinst avyttring byganad o manrk

| Ovrigarintdikter

...............

Lopande underhml[
Planerat ldgenhetsunderhaill
L Gemensamt underhdill

| Fastighetsskotsel

| Vattenforbrukning

| Elfbrbrukning

Sophantering

| Uppyvarmning

Riskkosinader
Fastighetsskatt

320

O

5885
5.
-850
23

3 b 63 ;

10 730 }

5905 |
-43 1
844 |
22 |

| Deltidsanstélida per31/12

Not4 Externakostnader

- vdrav revision Ernst & Young
-varav kostnadsforda leasing-

avgifter | 221

e e e e e e e ey o ey B IR e T o TR R e v T

Nc:i' Prscnlasinader

L@ner k@[lekhm nsiallda

| Styrelse- & tGrrattningsarvoden 745
| Soc.avg, pensioner, uttagsskatt

U’rblldnmg sjuk- och hélsovard -4831'
| Ovnga personalkostnader

| Medeltal drsanstalida
| Kvinnor 4,5
| MEN - 10,2

5017

??‘?:5::
143

538

50421

/15

4092

1124 |

FFF L

-6 601 |

~-18 504 |
-1912 |
-8 109 |
-5 870 |
=3 657 |
-2 574 |
-10 278 |
-2 962 |
-2 597 |

L]
- -63 064
B rn'-nl-|'|-| 1 -qﬂ--ﬁ. . 1, ._--.._ ny l'ul-.l. ey m e, g oAl

'._._Byggn@der markcmlc:ggmngar
5U’rrc::mgerade~ komponenter, resi-

| Kvinnor .]

(@8]

| Loner och andra ersatiningar
| Styrelse och VD
| Ovriga ansiéllda

-1 141
-7 024

)

-1 124

-6 583

8265

| Pensions- och Gvriga socidla kosthader
| Pensionskostnader for styrelse

| och VD

| Pensionskostnader (6r dvriga an-
| stdllda
| Ovriga sociala kostnader enligt

-1 216

lcig och avial -2 904

7707

2134

2594 |

-4 304
Anstaliningsavtal VD

| Uppgift om VDis avgdngsveder-
| lag vid uppstigning fran féreta-

gets sida, réiknat | antal ma-

| hadsldner 12

| Kénsfordelning bland ledande befatiningshavare
- Andel kvinnor i styreken 14%

| Andel mén i styrelsen 76%

| Andel kvinnor bland dvriga le-

| dande befatiningshavare 25%

| Andel mén bland dvriga le-

| dande befatiningshavare 75%

Sjukfranvaro
| Total sjukfrénvaro H%

- varay andel 60 dagar eller
mer /9%

Sjukfranvaro per grupp
| -man 11%
L -kvinnor 11%

- 29 dr och yngre 2%

g - 30- 49 &r 1%

_Not & Avskrwmngm och ovriga rorelsekosinader
fTer 2023

A N e e e e e - et e

Moskmer mvemgrier fordon 49

21 884

-1 144

-3 643 |

0% |
25% |

75% |

62%

15% |
16% |
0% |
'22% ;

= " e b e S - T e e e 10 fara, ) i ke, G odrm e e P ounc!

L2022

L e e e e e i e e e T T T -
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AB YST&DBE}STABER 556{3?3 885? AF{SREE}GV!SNENG 2023

_Not 7 Rorelseresultaf

:_Tkr L ole

: "R@relseresuifcﬁ

| Andel av arets inkdp fran kon-
cernen

..chéunmkier.”. S

j_Tkr .

. Ovnga rcﬁmekosfmder

_.’Ekr -

Lammde koncembtdr@g

Not 11 Skattpaaretsresultat

- Forndrlng av uppskjuien skaﬁ |
{ avseende tempordra skillnader
| Sumima redovisad skatt

| Redovisat resultat fore skatt

| Skatt p& redovisat resultat enligh
| gélllande-skattesats {20.6 %)

 Skatteeffekt av:

- Bokformgsmass:ge crvskriv-

L ningar p& byggnader

—'Sk'ai’feméjssigg avskrivningar

DG byg_gnader

- Ovriga ej avdragsgilla kostna-

der

- - E] skatteplikiiga intGkter

1 = Utrangeringar

L < Reavinst fastighetsiorsalining
= Avskrivhning erséttningslane-

| posi

| Ingaende cmskaffmngsmrdeﬂ
| Arets-anskaffningar
| Forsdliningar/uirangeringor
| Omkigssificeringar

| Utgdiende ackumulerade an-
| skaffningsvarden

| 1 anskaffningsvérdena ingar akti-
verad ranta med dgckumulerade

tal

.'Iende ansk@ffnmgsmrden -

| Arets Gvskrwnmgmr enhgi plan
U‘rgr::tende ackumulerade av-

_Not 10 Bokslutsdispositioner

{ och mark

-/46

877 §

| verkigt véirde

746
3723

4 508

-5 463

3]

746

877§
10025 |

-2.065 |

4 356

-5-330

23 |

129 |
-1 166 |

31
877

| Noi‘l2 Fﬁrdlgsmllda byggndder o

El 04 98

7 599
2671
25 642

1 040 794 ”
43341}
-1 943 |
3413}

1077 148

8 624

1046 5981

8 624 ]

';.Ingmende E:ir‘uskc:ffmngsvmden

| Arets anskaffningar

| Omkiassificeringar

| Uig&ende ackumulerade an-
| skaffningsvérden

{ Redovisat vérde markanlagg- o _

815671 803618

1701819 1747019

Bercikning av verkhgf mrde

den Gvseende drlﬁ c:ch underhalskos’mader Schmblc}nkosfna-
derna harjusterats individuellt vid behaov. vérdet har bedémis

1 medstod av enkassaflddesmodell dér beraknc&de drifthetton
och resfvarden hmr ﬁwmrdesbemkmis pa sedvchhg’r ws

'; Ingaende balans

| Aktiverat under dret

1 Omfért fran pagdende arbeten
1 il kostnadsfért underhdll och

{ forgavesprojeki

| Fastighetsforsaliningar

| Omklassificering fardigstalida

| fastigheter

| Férdetning
| Nybyggnadsprojekt
| Ombyggnadsprojekt

_Not 16 Maskiner och inventarier

| Nyanskatfningar
Utg&ende anskaffningsvérden

1 Vardeminskning

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar enligh plan

| Utgdende ackumulerade av-
{ skrivningar

. Nm 17Andmlungnsh'a vardea_'ersmnehav -
VIngdende avskrivningar 297 855 278 562 } |
1 Fr:}rsc:lgnmgar/ufrﬂngeﬂngmr 1527 I 3]8 i
Arets avskrivhingar enligt plan 21278 20611 §

"""" -317 606 -297 855 |}

._ A-'i.erbc::rmg HB‘»&’

| Utgdiende ackumulerade aiv-
skrivningair

{ Redovisat vérde byggnader 759562 748

Electronically signed / Sahikaisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elekironisk signert { rlektronlsk underskrevet
www.vismasign.com
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...............................................................................................................

j'lngﬂende p I _]34 ——
Aterférda skattefordringar 3] =31
" 103 134 |

'5]"’*Qﬁlende salda

{ Avser likvidfordran férsdlining del avkvYngve 4

| Leveranitorsskulder:

Koncemm[uiﬂkonfo

" '@elapmﬂrje:sfi:agar.;; T

2022

UDDSHUTEN skatt med 20,6% pé skillnaden mellan skattemdissigh

| (500} och bokfdrt (0) restvérde pd erséfiningsidnepost,

Not 19 Andra langiristiga fordringar

£ - e —

l 223-

I 223

_Not 20 Hyres- och kundfordringar

Slanm i pm

yresfordmngmr I
-Osakra hyresfordri‘ﬁgc:r'

| Genomsnittsréinta

| Fordelning kreditgivare:
'f_'?‘ﬁs.fcsd's Kommun

:;' Icr T
QVFIQC}I l<u nd fordrmggr
| _ﬁ ~orutbetalaa k@ﬁﬂ'ﬂzd or

' Ic,r | |
{8 Berakmd skatteavrakning
| Ovriga fordringar

'.Upplugnasniokier S
L Ovriga forutbetalda kostnader

_ Nmz Koncernvalutakonte

| Ovriga kortfristiga skulder

1- NGt 25 -... P TR TR e i e o

] Naf 26 Avsaliningar for uppskjuten skcill |

| Arets avsatiningar _ 715 _ 846 |

5625 |

7 186

{ Uppskjuten skatt med 20,6% _p‘é‘.Sk:iﬁl;ln'r::id-Eﬁ melian bokfort (773
1 275) och skattemdissigt {738 390) restvirde pd byggnader och
|markanlggningar.

hitpsi/isign. visma.neYsvidocument-check/(1E821265-G865-4765-hBR6-0ACHIQEM L

64711 | Evenfualforphk’relse Fastigo

AB YSTADBOSTADER 556073-8857 - ARSREBOVISNING 2023

_ Nc}i 27 Langfrishga skulder fill koncemfmemg
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| ~orfc1llohdpunkf hd[gare an 2 ér frén balansdagen:

326 000 344 C)Ol

| Forfallofidpunkt, 2-5 &r frén balansdagen:

| Skulder fill koncernféretag 353 000 335000 |

| Forfallofidpunkt, senare én 5 ér frén balansdagen:

- Skulder ill koncemnféretag _ 0 0]
. 679 000 679 000 )

1,60% 1,03% |

679000 679000 |

Nc:i' 28 Kartfnsh ga skulderhllko nc . o

| Levermn’rorsskulder

| Hyres-.och kundfordnngar

{ Kencernbidrag

| Aktieaigartillskott

| Forskottsbetalda hyror

{ Upplupna ré&intor

i OVHQG fGrutbetalda kostnader
| Ovriga kortfristigal fordringar
OWIQG interimsskulder

Gf?‘”kﬁ” eskulder

{ Fashgheisskaﬁ
{ Sarskild IGneskatt

: Deggmonsgygmer e r—— T ——

L Moms. 5 667 1

| Utiagsskat 85 70§
Sociala avgifter 35 201 {

| Personalens kéliskatt 186 177

| Upplupna sotiala avgifter
Jpplupen komptid
Ipplupna semesterloner

~Grskottsbetalda hyror
Ovriga interimsskulder
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i AB Ystadbostader, org.nr 556073-8857

4 ;.*L. f ' "f =
-:5!-!.1.4 ;-EF ¥j£

Vi' h’a’r utffjrt' en r'evis'ian av ér'Sre?dGVisningen for AB Ystadbostader fér

Enllgt Var Uppfattmng har arsredovisnmgen uppréttats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande

bild av AB Ystadbostaders finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att bolagsstémman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Tk e g O LT ams
SR f1 : _é.:?. j" "f.q.;.'; f--':'il f}'j’f; ]f‘f.’?

-V: har utfort rewsnonen enhgt lntematlenal Standards on Auditmg (ISA) och

narmare ) avsnlltet Rewsc;rns ansvar. Vl ar Dberoende I ft:rhallande tlll AB
Ystadbostader enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdickliga och

dndamalsenliga som grund 16r vara uttalanden.
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Det &r styrelsen och verkstéllande direktSren somrhar ansvaret f6r att

arsredovisningen uppréitas och att:den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstaliande direktéren ansvarar

dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig fér att upprétta
en arsredﬂmsnmg som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av. arsredowsnmgen ansvarar styrelsen c}ch verkstéllande

verksamheten De upplyser nar s& &r tlllampllgt om farhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillémpas dock inte om

Sly’re!Sen och verks{allahde dlre-kteren avSer att It'kwdera b’afaget upph’ora’

.a'_«f det:ta
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gom h_eihet Inte lnnehaller nagra vas;entlig_a fe aktlgheter__ vare Sig dessa
beror pa cae'gen"tiigfheter eller misstag,. och att lémna en revisionsberattelse
som Innehaller vara uttalanden lehg sakerhelz ar en hog grad av

gc:-d rewsrc}nssed 1 Svenge alltld kommer att upptacka en vasentllg
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

e identifierar-och beddmer vi riskerna for vasenthga fel'ak'tlgheter !
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker

och inhamtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och &ndamalsenliga for
att utgbra-en grund f6r vara uttalanden. Risken f6r att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljid av oegentllgheter ar hogre an foren
vasentlig felaktighet som berar pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss-om effektiviteten i deninterna kontrollen.

o Utvdrderarvi lémpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten { styrelsens.och verkstéllande direktérens uppskattningari
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen och verkstéliande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
'arsredwlsnmgen Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
'rewsmnsbewsen om det fmns nagen vasenthg osakerhetsfakter sam
'tvwel om ba!agets fﬁrmaga att fortsatta verksamheten Qm Vi drar

slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vii

revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysmngama I

'arsredowsnmgen om den vasentllga osakerhetsfaktom eller om sadana

Vara.slutsatue_r b_;as_e.ras_ pa dez .rew_SI_Dnsb_ew_s som .In"]_am.tas fram._tlll.

datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o Utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredowsmngen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)

o-dokumentnyckel: HLQBU-NMA

1-2BBKG-U/BT2M-88F4F-W8CS7

,...
L



ffor .rakens_ka_psare;t 2023 01-01 —
.disp-os’iﬁtioner be’tr'éiffandefbolagets vinst eller férlust.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt

denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende |
férhallande till AB Ystadbostader enligt god revisorssed | Sverige och har i
Owrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret fér farslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland

annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de

krav som bolagets verksamhetsart, -omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, kansollderlngsbehw likviditet och
stéllning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets

angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma

bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bekidringen, medelafawallmngen och bolagets ekonomiska
angel&genheter i dvrigt kontrolleras pa eft betryggande séatt. Verkstéllande

direktéren ska skota den I6pande férvaltningen enligh styrelsens riktlinjer

och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvandiga for
att bolagets bokforing ska fullgoras i éverensstimmelse med lag och fér att

medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

: 4 JiF S T T
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Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande

om ansvarsfrihet, dr att inhadmta revisionsbevis 10r att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktren i nagot vasentligt avseende:

kan faranleda ersattnmgsskyldighet mot belaget eller

oa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen-eller bolagsordningen.

Var‘t mal betraffande rewsmnen av fars!aget tlll dlspOSttloner av bolagets

-grad av sakerhet b_edoma om farslaget ar f@renligt med aktiebolag_slagen |
*lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men lngen garanti for. att en

"upptac:ka atgarder eller forsummelser sam kan foran[eda

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller {ériust inte ar férenligh med aktiebolagslagen.

Som en del aven revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi

professionellt omdtme och har en professionelit skeptisk instélining under

hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen

av rakenskapema Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors

.baseras pa var professmnella bedomnmg med utgangspunkt ] nsk och

;atgarder omraden och forhailandan som &r uasentl!ga for verksamheten'
och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets

situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna étgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust harvi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Lund enligt datum for elektronisk underskrift
Ernst & Young AB

Thomas Hallberg
Auktoriserad revisor
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Signuturerna i detta dokument ar juridiskt bindonde. Dokumentel ar signerat genom Penneo™ for
stiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar fug innehalfet ochalla datum i detta dokumentet.”

THOMAS HALLBERG
Auktoriserad revisor
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Detta dokument &r digitalt sigherat:genom Penneo.com, Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det.

datorgenererade hashvirdet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr last.
och tidsstamplat- med ett certifikat fran en betrodd tredje part. Albkryptografisk

Hur man verifierar originaliteten hos dolcumentet

Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nér du oppnar

dokumentet i Adobe Reader hér du se att dekumentet dr certifierat

med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detla
garanterar att-dokumentets innehall inte har éndrats,

Du kan verificra den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pd https://penneo.com/
validator
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