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Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktdr 1 Kumla Bostdder AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 2 maj 2024. Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att mnehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Anne-Lie Carlos Jeansson
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Kumla Bostider AB
Org.nr 556477-1359

Styrelsen och verkstillande direktéren for Kumla Bostdder AB avger foljande drsredovisning for

rikenskapsaret 2023.

1 (24)

Arsredovisningen dr uppriéttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolagets samtliga aktier dgs av Kumla kommun.

Kumla Bostider Aktiebolag dr ett av Kumla kommun heldgt bostadsforetag med inriktning pa att

forvirva, torsilja, bygga och forvalta fastigheter. Kumla Bostéder ska frimja bostadsforsorjningen i
Kumla och tillgodose, direkt eller genom deldgda bolag, den efterfragan pé bostidder som inte tillgodoses

genom andra privata aktGrer pa marknaden.
Verksamheten bedrivs med egen personal under ledning av VD.

Foretaget har sitt séte i Kumla.

Styrelse

Ledamoter Suppleanter

Andreas Brorsson (s), ordforande Berry Kiiller (m)
Samuel Hambre (in), 1:e vice ordf Magnus Ewert (sd)
Cristoffer Stockman (¢), 2:e vice ordf Johan Jortso (kd)
Christian Liljenhed (1) Lars Goran Jonsson (s)
Reine Persson (m)

Aimo Pekkala (sd)

Annica Sjokvist (s)
Borje Magnusson (sd)
Veronica Ulfgren (s)

Ordinarie bolagsstimma holls den 2 maj 2023, Styrelsen har under aret héllit 6 protokollforda
sammantréden.

Revisorer

Ordinarie Suppleanter

Hans Olsson (auktoriserad revisor) Peter S6derman (auktoriserad revisor)
Kurt-Erik Gullberg (lekmannarevisor) Anna Markstrém (lekmannarevisor)
Jan-Olaf Dareus (lekmannarevisor) Anders Scholin (lekmannarevisor)

Verkstillande direktor

Verkstillande direktor dr Anne-Lie Carlos Jeansson.

Organisationsanslutning

Bolaget d4r medlem 1 Sveriges Allménnytta, Fastigo och Husbyggnadsvaror HBV Férening upa.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ar 2023 har fortsatt priiglats av en 6kande inflation och hogre rintor, vilket har resulterat i 6kade
kostnader och paverkat var bransch betydligt. De utmanande ekonomiska forutsittningarna har medfort
svarigheter i kalkylering av ny- och ombyggnationer, vilket i sin tur har lett till en marknad som har
stannat upp. Fa nyproduktioner har kunnat paborjas under aret. Vidare har sdkerhetsldget 1 Sverige
forindrats avsevirt efter Rysslands invasion av Ukraina for snart tva ar sedan. Vi har aktivt arbetat for att
félja utvecklingen och dar det varit méjligt har vi agerat proaktivt genom att vidta atgirdsplaner eller
identifiera ytterligare atgarder som behdver genomforas. Vid drets sammanfattning kan vi dock konstatera

att trots de utmaningar vi har sttt infor, har vi genomfért en imponerande méngd arbete och dr stolta Gver
vara insatser.

Kumla Bostidder har som mal, enligt 4garens direktiv, att det arligen produceras i genomsnitt 50
hyresrétter i Kumla. Under 2023 har ingen firdigstillning av hyresritter skett i Kumla. Trots detta har det
Over de tre senaste aren 1 genomsnitt producerats 65 nya hyresrétter per ar, ddr majoriteten fardigstilldes
under 202 1. Vi fortsiftter att striva efter att uppfylla dgarens mal och att méta de utmaningar som
branschen star infor, samtidigt som vi {6rbétirar vart arbete och bidrar till en hallbar utveckling,

Fastighetsutveckling
Trots radande marknadsldge har vi kunnat starta en nyproduktion 1 kvarteret Ejdern. Rivning av befintliga

bygegnader i kvarteret har fardigstilits till arsskiftet. Projektet inkluderar 27 hyresldgenheter och ett LSS-
boende med sex platser i tva flerbostadshus, och forviintas vara fardigt med inflyttning planerad till

sommaren 2025.

I borjan av aret fardigstilldes rotrenoveringen vid Franzéns vidg 2. Dir har hela huset inkluderat tolv
ligenheter uppgraderats till modern standard. Var ambition 1 projektet har varit att med sma ingrepp
skapa moderna och attraktiva ldgenheter med laga hyror, samt med samordnande underhallsatgdrder hoja
byggnadens tekniska livsldngd och séinka dess energiférbrukning. Samtliga lagenheter &r uthyrda och

eftertraktade pa marknaden.

For att sdkerstilla effektiv och ekonomisk férvaltning pa lang sikt ér det av yttersta vikt att fastigheterna
Ar vil underhallna, energieffektiva och littskotta. Det ér ockséa av stor betydelse att miljon och
fastigheterna uppfattas som trygga av vara hyresgéster. Under aret har vi satsat pa atgiirder som byte av
las- och passersystem, fonsterbyte, tak- och fasadunderhall, modemisering av hissar samt byte av
ventilationsaggregat med virmedtervinning. Vi har noterat en 6kning av antalet vattenskador under aret,
vilket har medfort 6kade kostnader fGr reparationer. Detta dr ndgot vi aktivt utvérderar for att minimera
framtida skador. Vi har under aret dven tagit vara forsta initiativ till att prova ny teknik med Al och
sensorer. Det ér spdnnande och vi tror att det kommer utgdra en visentlig del av var forvaltningsstrateg:

dver tid.

Fkologisk hallbarhet

Kumla Bostider deltar i klimatinitiativet genom Sveriges Allménnytta, med malet att minska
energiforbrukningen med 30% och bli ett fossilfritt bolag senast ar 2030. Vi har etablerat ett avtal med
Navirum Energi for leveranser av enbart fossilfri fjdrrvirme. Dessutom samarbetar vi med tillsammans
Navirum och andra stora fastighetsidgare for att effektivt hantera och minska effekttoppar vid extrem kyla.
Vi dr stolta 6ver vart klimatengagemang och ser fram emot att fortsétta bidra till en mer hallbar framtid.

Social hallbarhet
Under det gingna aret genomfdrdes en omfattande hyresgistundersékning med rekordméanga deltagare,

vilket gldder oss. Resultatet, dir hela 67,4% besvarade enkéten, ger oss en palitlig indikation.
Undersékningen dr en visentlig del av var framétriktade strategi och ger viktig végledning f6r vart
forbéttringsarbete. Inom service, produkt och profil visar arets resultat pa i1 stort sett oférdndrade nivaer.
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Vi ligger vil till med goda resultat inom dessa omraden jamfort med branschkollegor och befinner oss i
den 6vre kvartilen inom samtliga.

Vart sociala engagemang har fortsatt under aret da vi aktivt har utforskat och utvirderat den upplevda

tryggheten 1 vara bostadsomraden och erbjudit mojligheter till boinflytande f6r vara hyresgéster.
Samarbetet med polis och kriminolog resulterade 1 atgérder for att ytterligare forbittra tryggheten 1 vara
bostadsomraden. Tillsammans med socialtjiinsten arbetar vi aktivt for att stédja individer och m&jliggéra
kvarboende i sina hem, vilket har uppmérksammats nationellt. Vara boendeutvecklare och socialtjinstens

boendekoordinatorer gor skillnad pa riktigt.

Under aret har vi uppmirksammat hyresgédster som gor nagot extra fér omradet de bor 1, for vara
hyresgéster och medmaéanniskor. Genom att beldna dessa individer och publicera deras bidrag pa sociala

medier, skapar vi en positiv kultur och visar var uppskattning for deras engagemang.

Tekniska framsteg och affdrsutveckling
Implementeringen av ett nytt ekonomisystem under aret kommer att underlitta for var verksamhet att

framgent arbeta pa ett mer effektivt sitt.

Det heliigda dotterbolaget Drivbinken i Orebro AB har fusionerats till Kumla Bostider i augusti 2023.

Vart gemensamégda bolag, PeKum AB med Peab Bostad, har under aret haft en forvaltande inriktning
med tanke pa radande forhallanden pa bostadsmarknaden.

Hyresmarknad och fastighetsbestand

Uthyrningsbar bostadsyta uppgick vid arsskiftet till 148 132 m2 (147 255) samt 15 087 m2 (14 144)
lokalyta. Bostadsldgenheternas antal var totalt 2 175 (2 162). Efter avrikning {for evakuerade ldgenheter
for ombyggnad och avstillda ldgenheter pa grund av bl.a. omfattande vattenskador var antalet
bostadsldgenheter som var lediga for uthyring vid arsskiftet 4 (4), motsvarande 0,2 % (0,2) av
ldgenhetsbestandet. Antalet lediga ldgenheter har i snitt varit 5 per manad under aret. Totala hyresintikter
efter avdrag for rabatter och hyresbortfall uppgick till 190,9 mkr (179,1). Hyresbortfallet som avser
bostider, lokaler, garage och parkeringsplatser uppgick till 0,9 mkr (0,7). Limnade rabatter uppgick till

2,7 mkr (2,6).
Resultat och ekonomisk stillning

Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt uppgick till 4,1 mkr (12,9) och arets vinst till 0,8 mkr (7,2).
Bolaget ir enligt redovisningsregler skyldigt att marknadsvérdera fastigheterna och dven skriva ned
viirdet pé fastigheterna om det beddmda marknadsvirdet for varje enskild fastighet viisentligt understiger
bok{ért virde. Bolaget har ett bedd6mt marknadsvirde {6r bolagets hela fastighetsbestand om ca 2 162 mkr
vilket innebér ett dvervirde med ca 757 mkr. Under aret har pagaende projekt, nyproduktion Ejdern
skrivits ned med 4,2 mkr. Aterforing av tidigare nedskrivningar har skett med 3,9 mkr.

Sett till arets verksamhet har rérelsen som sidan gett ett gott resultat. Rorelseintiikterna uppgick till 196,9
mkr (183,2). Rorelsekostnaderna uppgar till 163,5 mkr (150,6). Driftnettot uppgar till 76,7 mkr (75,4).
Bostadshyrorna hgjdes den 1 mars 2023 med 4,75% med en differentiering for de lagenheter dir virmen

INgar,

Finansnettot uppgick till -29,2 mkr (-19,6). Laneskulden uppgick pa balansdagen till 1 230 mkr (1 220).
Likvida medel uppgick till 45,4 mkr (32,2).

\%\\k/ )
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Eget kapital inklusive obeskattade reserver uppgick till 176,3 mkr (178,1) vilket motsvarar en soliditet pa
11,8% (12,1). Justerad soliditet med beaktande av fastigheternas bedomda 6vervérde uppgér till ca 40%

(39).
Investeringar och underhallsatgirder

Arets fastighetsinvesteringar uppgick till 25,2 mkr (50,4). Virdet av pagdende nyanldggningar var pa
balansdagen 19,3 mkr (22,1). Arets anskaffning av inventarier uppgick till 0,3 mkr (1,3).

Underhallskostnaderna uppgick till 14,4 mkr (13,9). Nedskrivningar har belastat resultatet med 0,3 mkr
(1,9).

Anvindande av finansiella instrument

Rinterisk uppstar genom bolagets kontinuerliga upplaning, bestdende av forlingningar av befintliga
krediter, nyupplaning och framtida rinteriskexponeringar i form av nyinvesteringar. Bolaget har en
finanspolicy och ett arbetssitt for att hantera riskerna 1 skuldportféljen. Rénteriskexponering hanteras som
en helhet, i en portfolj bestdende av krediter och rdnteswapar. Rénterisken hanteras 16pande och kortaste
respektive ldngsta tilldtna genomsnittliga réntebindningen regleras i finanspolicyn. Rénteriskhanteringen

syftar till att minska riskerna och ge en langsiktig stabilitet.

Forviintad framtida utveckling samt visentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Under aret har inga hyresritter fardigstillts 1 Kumla. Kumla kommun har en ambition med fortsatt tillvaxt
{ kommunen och fler bostdder behovs. Tillsammans med andra aktérer kommer det fardigstillas 85 nya
hyresldgenheter under en tviarsperiod varav Kumla Bostider star for 32 av dessa. Utdver dessa finns

framskridna planer pa fler bostdder i Kumla som i dagsléget pausats av rddande marknadslige. Vid
senaste hyresgédstunderstkningen svarade 95% av vara hyresgéster att de rekommenderar Kumla Bostéder
som hyresvard vilket visar att vi har en god stdllning 1 Kumla. Nér det erbjuds fler ligenheter pa
marknaden dr det av stor vikt att dven 1 framtiden halla nere vakanserna och vara hyrestorluster vilket blir

en utmaning nér hyresnivaerna kar vid nyproduktion.

Vid kvarteret Ejdern fortsitter nyproduktionen av 27 nya hyresritter och ett LSS-boende med sex platser.
Inflyttning berdknas till sommaren 2025.

Under 2024 kommer édven Grekiska grill och bar att etablera sig 1 Kumla. Det blir ett bra tillskott till
ovrigt restaurangutbud i Kumla. Bygglov och startbesked &r beviljat och ombyggnation och anpassning
av lokaler berdknas fardigt till sommaren 2024,

Kumla Bostiéider dr beredda att fortsatt ta ett stort samhiillsansvar. Tillsammans med lokala f6renimgar och
engagerade hyresgister vill vi fa vara hyresgéster att bry sig mer om béade varandra och sitt eget
bostadsomrade genom olika aktiviteter. Att arbeta med trygghetsskapande atgérder i samarbete med flera
aktorer dr en viktig del for att vara bostadsomraden ska vara fortsatt attraktiva att bo i.

Kumla Bostider medverkar i klimatinitiativet och har som mal att minska energiférbrukning med 2% per
ar. Foljer vi den planen kommer vi uppna malet med 30% energibesparing mellan aren 2007-2030.

Hyresforhandlingarna ér klara och resulterade 1 en tva-arsuppgorelse dér hyran hijs med 4,6% 2024 och
4.4% for 2025. Vi kan konstatera att med de forviintade kostnads- och réntedkningar blir 2024 ett tufft ar
ekonomiskt. Med en tvaarsuppgorelse kan bade vi och vara hyresgéster planera och med den vetskap

bolaget har idag se en ljusning for 2025.

&
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Verksamheten genererar ett positivt rorelseresultat och har bra kassafldde som beddms kvarsta
kommande ar. Nedskrivningsbehov kan dock uppstd vid eventuella fordndringar i
marknadsférutséittningarna samt for nyproducerade fastigheter eller rotrenoveringar vilket kan medfora ett
redovisat negativt resultat. Det finns dock ett stort Svervirde i bolagets fastigheter.

Det ér av stor vikt att upprétthalla en god underhallsniva i vara fastigheter och forvaltningen har en plan
for fortsatt underhall av fastigheterna och trygghetsskapande atgirder i vara bostadsomraden. Overlag har
Kumla Bostédder ett vil underhéllet fastighetsbestind. Medelvirdearet for vara fastigheter dr 1986 att
jamfora med 6vriga bostadsfOretag 1 Sverige dér snittet var 1980 under 2022. Delar av bestindet ér dock
av dldre karaktér vilket gor att underhallsbehovet kommer att kvarstd. Det finns fastigheter fran
miljonprogrammet byggda under 70-talet som &r i behov av kommande underhall. Konsekvensen av att
ha ett relativt sett vil underhallet och ungt fastighetsbestdnd ér en hdgre skuldsattningsgrad én
genomsnittet da stora investeringar har genomforts under flera r. Med tanke pa att rintan stigit kraftigt
senaste tiden dr det av stor vikt att fortsétta arbeta med likviditeten och félja rintemarknaden noga.
Bolaget siitter &rligen en réntestrategt dér vi blickar fem ar framat for att utréna vilken risk vi kan ta i var
skuldportfolj. Direfter sétter vi méal och en strategi fOr rénte- och kapitalbindning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Summa intdkter 196 813 183 235 176 291 170 501 187 986
Resultat efter finansiella poster 4 130 12 948 15458 10 028 18 983
Balansomslutning I 495 980 1474 478 | 462 344 1 366 778 I 360 963
Antal anstillda 37 37 36 36 37
Soliditet (%) 11,8 12,1 3 W 11,8 11,4
Avkastning pa totalt kap. (%) 2.3 2.3 2.6 2.4 3.1
Avkastning pa eget kap. (%) 2,3 7.3 9.0 6,2 12,3
Direktavkastning (%) 5,5 5,5 5,6 5,9 3D

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 10 000 103 000 13618 44 294 7 188 178 160
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras 1 ny riakning 7 188 -7 188 0
Fusionsresultat -2 379 -2 8§79
Arets resultat 827 827
Belopp vid drets utgfing 10 000 103 000 13618 48 903 827 176 348
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rékning Overfores

Foretagets resultat och stéillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

48 903 066
826 979
49 730 045

49 730 045
49 730 045

6 (24)
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intiikter

Nettoomséittning
Hyresintikter
Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Externa kostnader

Material

Thiinster

Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt
Uppvarmning

Andra externa kostnader
Ovriga rorelsekostnader

Personalkostmader

Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Ovriga skatter
Arets resultat

Not

2,3

5,6

O O

2023-01-01
-2023-12-31

190 866
3 796

2 151
196 813

-8 770
-23 653
-20 122

-4 377
-18 533
-13 533

-2 114
-29 034

-43 358
-163 494
33 319

1215
-30 404
-29 189

4 130

4 130

-3 294
-9
827

7 (24)

2022-01-01
-2022-12-31

179 120
3 645

470
183 235

-7 107
-21 535
~17 328

-4 116
-15 407
-12 190

-2 132
-27 992

-42 838
-150 645
32 590

765
-20 407
-19 642

12 948

12 948

-3 836
76
7 188
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och fordon

Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Ovriga langfristiga viirdepappersinnehav

Langfristiga fordringar koncernforetag

Ovriga langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstilleangar

Varulager m m
Ravaror och térnddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13
14, 15, 16
17, 18

19

20

2023-12-31

1 405 094
6 955

19 297

1 431 346

0

12 350

49

0

426

12 825
1444171

240
240

2354

889
246

2 647
6 136

45 433
51 809

14935 980

8 (24)

2022-12-31

1366 678
8 045

22 076
1396 799

14 178

14 350

49

11953
233

39 083
1435 882

173
175

2 088

1 090
310

2714
6 202

32219
38 596

1474 478
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Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 21, 22
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjutna skatter 23
Ovriga avsittningar 24

Summa avsittningar

Langfristiga skulder 25, 26
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 27

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

10 000
103 000
13618
126 618

48 903
827

49 730
176 348

37 407
120
37 527

1230 000
1230 000

22 532
P 425

28 148
52 105

1 495 980

0 (24)

2022-12-31

10 000
103 000
13 618
126 618

44 294
7 188
51 482
178 100

32 179
120
32 299

1220 000
1220000

18 762

1 248
24 069
44 079

1474 478
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Av- nedskrivningar som belastar resultatet
Resultat vid forsédljning av anldggningstillgangar
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av varulager

Fordndring av rorelsefordringar

Fordandring av kortfristiga rérelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Overtagen kassa fusion

Placeringar 1 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

4 130
43 358
146

47 625

-66
387
1423

S5 169

-25 4770
389
126
-24 738

414 200
-431 400
-17 200

13 214

32219
45 433

10 (24)

2022-01-01
-2022-12-31

12 948
42 838
199

76

56 061

59
-876
-890

54 354

-31 742
0

2218
-49 524

330 800
-330 800
0

4 830

27 388
32 218
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oftrandrade jamfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och intikterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Hyresintdkterna aviseras i forskott och periodisering av hyror sker, sé att endast del del av hyrorna som
beldper pa perioden redovisas som intikter. Fastighetsforséljningar redovisas i1 samband med att risker

och férméaner som forknippas med dganderdtten dvergar till kparen. Realisationsvinst respektive
realisationsférlust vid avyttring av en anlidggningstillgdng redovisas separat.

Anliggningstilleangar
Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffiningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt Sver den fOrvintade nyttjandeperioden med hinsyn till véasentligt restvérde.

Materiella anliggningstilleangar

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna fr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stommar inklusive grund, stomkompletteringar, innerviggar 40-100 ar
Fasader 40-50 ar
Badrum 30 ar
Kok inklusive vitvaror 30 ar

Y ttertak 25-50 ar
El 40 ar
Viirme, vatten, sanitet exklusive installationer 1 kék/bad 50 ar
Ovriga installationer (ventilation, hiss, styr/regler, dvervakning) 15-25 ar
Byggnad invindigt 20-25 ar
Restpost inklusive inre ytskikt 50 ar
Markanlédggningar 20 ar
Inventarier och fordon 3-5 ar

Avvikelser i komponentindelning och avskrivningstider kan foreligga om det foreligger sérskilda
omstindigheter.
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Nedskrivningar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller grupp av tillgangar minskat 1 viirde gérs en beddémning
av dess redovisade virde. I det fall det redovisade virdet 6verstiger det berdknade atervinningsvirdet
skrivs det redovisade virdet omedelbart ner till detta atervinningsvirde.

En tidigare nedskrivning av en tiligdng aterfors nér det har skett en f6réndring i de antaganden som vid

nedskrivningstillfillet 1ag till grund for att faststilla tillgdngens &tervinningsvirde. Det aterforda beloppet

okar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgangen skulle ha haft (efier avdrag for
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning hade gjorts.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrdkningen 1 den period de

uppstar.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag |
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag fOr eventuella nedskrivningar. [

anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvirdet nér de uppkommer.

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Placeringar i virdepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gors bedémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Derivatinstrument
Avtal om sé kallade rinteswapar skyddar bolaget mot rinteforindringar. Eventuell rédnteskillnad som ska

erhallas eller erldggas pa grund av en rdnteswap, redovisas i posten Réintekostnader och liknande
resultatposter, och redovisas i resultatrdkningen nér séikringen upphor och sékringsinstrumenten forfaller
till betalning. Rénteinstrument som inte uppfyller kriterierna for sikringsredovisning viirderas vid
bokslutstilifdllet, varvid avséttning for orealiserade forluster gors.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
[LAneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad &ver lanets 18ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivringspriovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om védrdenedgangen beddms vara bestaende och prévas

individuellt.

Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért Sver leasingperioden.
Foretagets uthyrning klassificeras som operationell leasing, Leasing intékterna redovisas linjdrt under

leasingperioden.

&

\



Kumla Bostider AB 13 (24)
Org.nr 556477-1359

Yarulager
Varulagret har virderats till det ligsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoférsédljningsvirde pa

balansdagen. Med nettofdrséljningsvirde avses varornas berdknade {orsiljningspris minskat med
forsdljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter
Total skatt utg6rs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida riikenskapsar till féljd av tidigare hiindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pad temporéra skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skattemdssiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriiknas utifran giillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillging och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skattemissiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hanforlig till obeskattade reserver.

Avsiittningar
Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som #r hanforliga till rikenskapsaret eller

tidigare rikenskapsér och som pé balansdagen antingen 4r sikra eller sannolika till sin férekomst men
oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Offentliga bidrag
Bidrag fran staten redovisas till verkligt viirde nir det &r rimligt och sékert att bidraget kommer att

erhéllas och foretaget kommer uppfylla de villkor som ar forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
ticka investeringar i materiella eller immateriella anldggningstillgdngar reducerar tillgdngarnas
anskaffningsvirden och ddrmed det avskrivningsbara beloppet.

[ de fall ingen framtida prestation {or att erhalla bidraget krévs, intdktsredovisas offentliga bidrag da
villkoren f6r att erhdlla bidraget dr uppfyllda. Offentliga bidrag virderas till verkliga virdet av vad som

erhallits eller kommer att erhallas.

N
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Fusion
Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats i enlighet med Bok{oringsndmndens

allménna rdd (BFINAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Virdering av de genom fusionen forvérvade tillgangarna och skulderna avser forhallandena pa
fusionsdagen.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker

och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p4 en marknadsplats och har

en kortare 16ptid én tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar 1 spérrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Direktavkastning (%)
Driftnettot 1 forrhallande till genomsnittligt bokfort virde for byggnader och mark.

Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anviinds for att bedéma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgéar tydligt fran andra kiillor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Enligt foretagsledningen ir vdsentliga beddmningar avseende tillliimpade redovisningsprinciper samt
kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar, framst relaterade till tillgangarnas vidrden {or fastigheter. Varje ar
provas virdet av bolagets fastigheter. Det avgtrande delarna dr hyresintéikter och driftskostnader som en
fastighet genererar, liksom avtalstidens lingd men ocksa de avkastningskrav en fastighet 1 Kumla har.
Avkastningskravet dr en bedémning av vad marknaden &r beredd att betala for en fastighet 1 Kumla
jamf{ort med ldnet och riket 1 Gvrigt. For att fa en Gver aren likartad bedémning anvénder bolaget egna
berikningsmodeller samt vid behov, en auktoriserad fastighetsviirderare for att beddma eventuella

fluktationer 1 fastigheternas virde.
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Not 2 Hyresintikter

2023 2022
Bostéider 173 268 162 510
Lokaler 17 055 15953
Ovrigt 4 173 3 964
194 496 182 426

Avgar outhyrda objekt och limnade rabatter
Bostéider -566 -414
Lokaler -251 -183
Ovrigt -72 -98
[.dmnade rabatter -2 741 -2 611
-3 630 -3 306
Summa hyresintikter 190 866 179 120

Not 3 Operationella leasingavtal

Sasom leasetagare:
Framtida minimileaseavgifter omfattar huvudsakligen hyresavtal for bolagets verksamhetslokaler. Dessa

utgor ett, for bolaget, ovisentligt belopp och sérredovisas ddrmed ej.

Sdsom leasegivare/hyresvird:

Bolagets uthyrning utgérs till 6verviigande del av hyresintidkter fran bostider med uppsigningstid om tre
ménader. Inget enskilt kontrakt avseende bolagets hyresintidkter fran lokaler utgdr nagot visentligt belopp
och sérredovisas ddrmed ej.

Not 4 Arvode till revisorer

2023 2022
PWC
Revisionsuppdrag 194 130
Ovriga tjsinster 64 120
258 250
Fortroendevalda revisorer
Revisionsuppdrag 39 39
39 39
Not 5 Anstillda och personalkestnader
2023 2022
Medelantalet anstiillda
Kvinnor 15 14
Min 22 23
37 37
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Loner och andra ersittningar
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Styrelse och verkstillande direktor 2238 2 141
Ovriga anstillda 16 277 15 766
18 515 17 907
Sociala kostnader
Pensionskostnader {or styrelse och verkstéllande direktor 650 617
Pensionskostnader for 6vriga anstiillda 965 873
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 6222 5 824
7 837 7314
Ovriga personalkostnader 2 682 2 772
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 29 034 27 993
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 22 % 45 %
Andel mén 1 styrelsen 78 % 55 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 43 % 43 %
Andel miin bland Ovriga ledande befattningshavare 57 % 57 %

Avtal om avgangsvederlag
Vid uppsdgning fran bolagets sida dger VD ritt till en uppségningstid pa 6 manader med 16n, erséttning
och 6vriga formaner under uppsidgningstiden. Vid uppsigning fran VDs sida foreligger en uppségningstid

om 6 manader.

Not 6 Sjukfranvaro
2023 2022
Total sjukfranvaro 8,32 % 6,93 %
- sjukfranvaro for mén 6,81 % 6,22 %
- sjukfranvaro for kvinnor 10,75 % 8,04 %
anstillda - 29 ar 10,92 % 11,89 %
- anstédllda 30 - 49 ar 6,40 % 5,37 %
- anstédllda 50 ar - ar 0.47 % 7.34 %
Not 7 Av- nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2023 2022
Planenliga avskrivningar
Byggnader 38 256 36 240
Markanldggningar 3 388 3 248
Inventarier 1 380 1 495
43 024 40 983
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Nedskrivningar
Nedskrivningar byggnader
Nedskrivningar pagiende projekt
Aterforing av nedskrivningar

Summa av- och nedskrivningar

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Utdelning aktier och andelar
Riénteintikter

Rinteintikter kundfordringar
Rénteintidkter koncern

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt
Skattereduktion

Skatt hanforlig till tidigare ar
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20.6%)

Skatt hanforlig till tidigare ar

Skatteeffekt av ej avdragsgiila kostnader

Skatt hdanforlig till ej avdragsgill rinta

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter

Skatteeffekt avseende skillnader mellan bokféringsmiissiga
och skatteméssiga aktiveringar

Skatteeffekt frin skillnader mellan bokftringsmissiga och
skattemiissiga avskrivningar

Skatteeffekt avseende temporira skillnader
anldggningstillgangar

Erhallen skattereduktion

Redovisad skattekostnad

4 191
-3 857
334

43 358

2023

935
278

1215

2023

3 294

3 303

4 130
851
-35
146

2 366

-3 771
I

3 142

J 303

17 (24)

I 855

1 855

42 838

2022

162
330
271
763

2022

J 836
-76

5760

12 948

2 667

73

3 137

-13 807

[ 097

12 668
-76
S 760

@
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Not 10 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden [ 857 984 1727 137
Overtagna anskaffningsvirden fusion 70 712 0
Ink&p 23 768 134 958
Forséljningar/utrangeringar -3 862 -4 111
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 948 602 1 857 984
Ingaende avskrivningar -492 950 -457 373
Overtagna avskrivningar fusion -14 772 0
Forsédljningar/utrangeringar 1537 3912
Arets avskrivningar -41 644 -39 488
Utgaende ackumulerade avskrivningar -547 829 -492 949
Ingdende uppskrivningar 137 450 137 450
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 137 450 137 450
Ingéende nedskrivningar -135 806 -128 651
Overtagna nedskrivningar fusion -3 360 0
Aterforda nedskrivningar 6 037 0
Arets nedskrivningar 0 -7 155
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -133 129 -135 806
Utgaende redovisat virde 1 405 094 1366 679
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt virde 2161 700 2 095 600
Taxeringsvirden byggnader 1325 814 1290414
Taxeringsvidrden mark 316 342 311671
1642 156 1602 085
Bokfort virde byggnader och markanldggningar 1297 289 1261 644
Bokfort virde mark 107 805 105 035
1 405 094 1366 679

Investeringssttd har erhallits med totalt O mkr (5,5).

Foretagets fastigheter utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter.
Foér upplysningsdndamal gors arligen en virdering for att beddma fastigheternas verkliga vérde.

Fastigheterna har infor arets bokslut vérderats till 2 162 mkr. Virderingen har utforts 1 programmet VD
PRO och har dven granskats ¢versiktligt av viarderare hos NAl Svefa utan erinran. Virderingen beaktar

dels nuvirdet av uppskattade framtida kassafléden, dels nyligen genom{trda transaktioner mellan
oberoende parter pa en marknad med visentligen samma f6rutséttningar. Direktavkastningskraven for de

olika fastigheterna har utifran bland annat ldges- och &ldersfaktor bedomts ligga 1 intervallet 4,7% - 9%
efter viktning mellan bostidder och lokaler. Vid berdkningen av fastigheternas nuvérde anvindes en
kalkylperiod pa tio ar, inflationen antas vara 2 % per ar och vakanserna 1% i genomsnitt.
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Not 11 Inventarier och fordon

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Pagaende nyanliiggningar

Ingaende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Under aret genomforda omférdelningar

Utgaende nedlagda kostnader

Ingdende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Finansiella anliiggningstillsangar

Andelar HBV och Orebro Vind

PeKum AB
Innestaende aterbidring HBV

Drivbinken 1 Orebro AB
Langfristig fordran Drivbinken i Orebro AB

Ovriga langfristiga fordringar

2023-12-31

31 180
290
31470

-23 135
-1 380
-24 515

6 955

2023-12-31

22 076
25471
-24 059
23 488

0
0

-4 191
-4 191

19 297

2023-12-31

49

12 350
264

0

0

162

12 825

19 (24)

2022-12-31

29 837
1 343
31 180

-21 640
-1 495
-23 135

8 045

2022-12-31

106 634
30617
~135 175
22 076

-5 300
5 300

O
0

22 076

2022-12-31

49

12 350
337

14 178
11 953
216
39 083
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Not 14 Fusion
Drivbiinken i Orebro AB

20 (24)

Under aret har Drivbisinken i Orebro AB med organisationsnummer 556470-0663 fusionerats med
foretaget. Resultat- och balansrikningsposterna 1 Drivbdnken 1 Orebro AB per fusionsdagen 2023-08-24

framgar nedan.

Nettoomsittning
Rorelseresultat

Anlidggningstiligangar
Omséttningstillgangar
Summa tillgangar

Avséttningar
Summa skulder

Not 15 Andelar i koncernforetag -
Kapital-

Namn andel

Drivbinken i Orebro AB 100%
Org.nr

Drivbianken i Orebro AB 556470-0663

Bolaget ér fusionerat under 2023

Not 16 Andelar i koncernforetag

Ingiende anskaffningsvéirden
Fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Rostraitts-
andel
100%

Sate
Kumla

Belopp per
2023-08-24

2424
304

51516

1390
52 906

1908
1908

Antal
andelar

20 000

2023-12-31
14 778

-14 778
0

0

Not 17 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingdende anskaffningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdaende redovisat virde

2023-12-31

12 350
12 350

12 350

Bokiort
viarde

0
0

2022-12-31

14 778

14 778

14778

2022-12-31

12 350
12 350

12 350
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Not 18 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort

Namn andel andel andelar virde
PeKum AB 50% 50% 5 000 12 350
12 350

Org.nr Site Eget kapital Resultat

PeKum AB 559041-7464 Kumla 27 995 -198

Skillnaden mellan bokfotrt virde och bolagets andel 1 intresseforetagens eget kapital uppgar till 1 647 tkr.
Skillnaden forklaras 1 huvudsak av tidigare vinster i bolaget.

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 875 845
Upplupna intékter individuell vattendebitering 880 800
Ovriga interimsfordringar 892 1 069
2 647 2714

Not 20 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Iﬂoncemkcnw, Kumlia kommun 38 103 31722
Ovriga likvida medel 7 330 497
45 433 32219

Kredit inom ramen for koncernkontot hos Kumla kommun uppgéar till 20 000 tkr (20 000 tkr).

Not 21 Antal aktier och kvotviirde
Aktiekapitalet bestar av 10 000 aktier a kvotvirde 1 000kr.

Not 22 Disposition av vinst eller forlust

2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel:
balanserad vinst 48 903
arets vinst 827
49 730
disponeras s3 att
1 ny rdkning Sverfores 49 730
49 730

=<
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Not 23 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skattefordran pa outnyttjat skattemissigt
underskott -16 527 -13 837
Uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader mellan
skatteméssigt och bokfGringsméissigt virde pa byggnader och
mark 53 934 46 016
Belopp vid arets utgang 37 407 32179
Not 24 Ovriga avsiittningar
2023-12-31 2022-12-31
Atagande sanering 120 120
120 120
Not 25 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare iin fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 1230000 1220 000
1230 000 1220 000

22 (24)

Bolagets kapitalbindning framgar av not 26.
Samtliga lan &r amorteringsfria och kommande laneforfall avses att refinansieras i sin helhet.

Not 26 Specifikation av lanestruktur och riintebindning
De langfristiga skulderna dr foremal for risker/mojligheter vid {6rindringar av marknadsréintorna. For att

hantera dessa risker/mojligheter sprids bade kapitalbindningsforfall och rantebindningsforfall ut Gver tid.
For att reglera rantebindningsforfall kan finansiella derivatinstrument, s.k rinteswapar, anvindas, utan att
paverka kapitalbindningen. Riktlinjer och ramar for riskhanteringen &r fastlagda i en av styrelsen beslutad

finanspolicy.

Per bokslutsdagen finns derivatavtal som totalt uppgér till 725 mkr (825) varav forwardstartade 0 mkr (0).
Den genomsnittliga rintebindningstiden for den totala skuldporttéljen uppgar till 2,66 ar (2,64) och den
genomsnittliga effektiva rdntan uppgar till 2,47% inklusive borgensavgitt (1,67). Marknadsvirdet pa
derivatavtalen uppgar till 25,8 mkr inklusive upplupen rénta (53,2).

Marknadsvirdet representerar den kostnad/intékt som skulle uppstd om man avslutar avtalen 1 fortid.
Analogt skulle motsvarande marknadsvirde (s.k. rinteskilinadserséatining) uppsta om man istéllet valt att
anvénda rintebindningar pa de enskilda lanen. Om respektive rinteswapavtal kvarstar t.o.m. sitt
slutforfallodatum sd kommer undervérdet/Gvervirdet att [6pande elimineras.

S4 kallad ”Sédkringsredovisning” tillimpas avseende derivat, bl.a. innebéirande att virdeforéndringar i
derivatavtal inte redovisas 6ver resultatrikningen. Det skall finnas en ekonomisk relation mellan
sikringsinstrumentet och den sikrade posten. Sékringsforhallandet skall vara effektivt och dokumenteras
nir sidkring ingas. Uppf6ljning av ekonomisk relation och effektivitet sker I6pande via rutiner {or
finansiell rapportering. Sérskild dokumentation dr upprittad som bl.a. fastliigger strategier och mal for
riskhanteringen.
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Nedan framgér de langfristiga skuldernas forfalloprofil, mkr, (inklusive rinteswapar) avseende

rintebindningen samt forfalloprofil for kapitalbindningen.

Rintebindning
0-1 ar

1-2 ar

2-3 ar

3-4 ar

4.5 ar

Léngre &n S ar

Kapitalbindning
0-1 ar

1-2 ar

2-3 ar

3-4 ar

4.5 ar

Langre dn 5 ar

Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader
Upplupna 16ner och sociala avgifter

Forskottsbetalda hyror
Ovriga poster

Not 28 Eventualforpliktelser

Moderbolagsborgen
Ovriga ansvarsforbindelser (Fastigo)

Not 29 Stiillda sakerheter

Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

2023-12-31

271
150
275
2350
284

0

1230

370

232
338

156
134

0
1230

2023-12-31

6 541
1 257

13 330
7020
28 148

2023-12-31
3 500

355
J 855

2023-12-31

64
64

2022-12-31

420
75
150
219
150
150
1220

404
270
232

258
36

0
1220

2022-12-31

4 826
1 109
12 534
5 600
24 069

2022-12-31
3 500

334
3 832

2022-12-31

64
64
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Resultat och balansrdkningen kommer att féreldggas arsstimman for faststillelse

Kumla den 13, februan 2024
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Revisionsberattelse

R LS e s R

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Kumla Bostader AB f6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kumla Bostader ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen fér Kumla Bostader
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Kumia Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktbren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedtmer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvadnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar foér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning for Kumla Bostader AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.
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Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i foérhallande till Kumla Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma boiagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skoétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, elier

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fdrsiag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Kumla den dag som framgar av min elektroniska signatur

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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