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Arsredovisning

for

ISB Hyresritt i Sodra Norrland AB

556865-6457

Rékenskapsaret

2022

Faststiillelseintyg

Undertecknad verkstillande direkt6r i HSB Hyresriétt i S6dra Norrland AB intygar att resultatrikningen
och balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststdllts pa arsstamma 2023-04-25. Arsstimman beslutade
att godkéinna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Sundsvall den 4 maj 2023

Anders Wallner



HSB Hyresritt i Sédra Norrland AB b
Org.or 556865-6457

Styrelsen och verkstillande direktdren for HSB Hyresritt 1 S6dra Norrland AB avger f6ljande

. drsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

e Verksamhet

Bolagets verksamhet omfattar dgande och forvaltning av hyresfastigheter 1 Givleborgs-,
Visternorrlands- och Jimtlands Idn samt forvaltning av Gravlingen Fastigheter HB och de
fastigheter som ligger 1 moderbolaget HSB Sédra Norrland ekonomisk férenings balansrdkning.

2022 har pd manga sitt varit ett provningens &r for HSB Hyresrétt. Okade drift- och
finanskostnader pga pagiende inflation i kombination med stigande kostnader for reparationer
har gjort att resultatet inte natt upp till den ambition vi haft. Lagg dér till en stor brand pé vart
bestdnd 1 Johannedal och en trend som pekar pa en nagot stigande vakansgrad sa {Orstar man att
det inte saknas utmaningar. Merparten av kommande mvesteringar har dock till syfte att minska
reparationskostnaderna varfor vi dnda ser rétt ljust pa framtiden. Vad som blir det nya normala

vad géller savil rdntenivaer som nivaer i kommande hyresforhandlingar blir avgorande for hur

forening.

Grivlingen Fastigheter HB dgs gemensamt av HSB Sédra Norrland ekonomisk férening och
HSB Hyresriitt i Sédra Norrland AB.

Utforda Atgirder 2022
Hissbyte Norrbdgen, Ulvsitersvigen, Genvigen/Bjorkbackavigen och Nedre Akargatan
Fonsterbyte Ulvsitersviigen, Norrbagen, Skeppar Karlsgrind, Bergsgatan,

Genvigen/Bjérkbackaviigen och Johannedal. '

'''''

Installation fjdrrvirmevéxlare Skeppar Karlsgrdnd, Bergsgatan
Omputsning fasad Brunflovdgen

Marksten och smidesgrindar Muréngatan

Rumsgivare Nedre Akargatan

Energiborrhél for virmepumpar Njurundavigen36

Takbyte Johannedal

SUPP— —  Transaktion 09222115557489937060 {E=  Signerat MN, TMS, LGB, AR, KB, AS1, AS2, KAB, BK; DJ, CB, EJ, AW



HSB Hyresriitt i Sodra Norrland AB

Org.nr 556865-6457

Planerade Atgirder 2023

Stamrust Mjosundsvigen

Fonsterbyte Johannedal, Norrbagen och Képmangatan
Asfaltering Stationsgatan
Fasadrenovering Skeppar Karlsgrind

Hyror

2(17)

Frén den 1 januari héjdes hyrorna i Séderhamn med 1,95% och i Bollnds med 1,7 %. Fréin 1
februari héjdes hyrorna 1 Gavle med 1,89% och i Ostersund med 1 4%. Fran den 1 april hojdes
hyrorna 1 Harndsand med 1,5% och frn den 1 maj hdjdes hyrorna 1 Sundsvall med 1,24%.

Fastighetsviirdering

En extern fastighetsvirdering av samtliga fastigheter har genomforts under de senaste tre aren.
Virderingen har genomforts genom att 1/3 av fastigheterna arligen har vérderats. Efter tre ar har
da samtliga fastigheter vérderats och anvénts som underlag for att berékna det totala
marknadsvardet Vardermgen v1sar att det ﬁn:ns ett berande dvervirde i fastighetsbestindet,

Fastigheter

Fastighetsbeteckning

Katten 2-3
Syrenen 2

Skomakaren 8
Hinden 3
Gersen 6
Hirberget 1

Forkldadet 3

Ryssland 3

Sétra 25:2
Sitra 25:1
Soder 68:9

Strémsbro 31:8

Varva 21:5

Varva 17:17

Varva 2:134
Varva 2:135

Adress

Lasarettsgatan 1
Tradgardsgatan 10-22
Kopmangatan 1s,
Humlegardsgatan 1
Norralagatan 8
Genvégen 56 A-C,
Biorkbackavigen 10 A-C

Brunflovidgen 50 A-D
Tullgatan 4,
Kopmangatan 61
Regementsgatan 36 A-B,
Sodra Grong. 35 A
Artillerigatan 8 C
Villagatan 17,
Fabriksgatan 2
Nmrbﬁgeﬂl 2’9

Sl

N.edl e Al{argatan. '72 .A C,

Fabriksgatan 39-41,
Stationsgatan 1-3
Idrottsallén 10-12, 18-26,
30-34 A-D

Milbovdndan 3, 5, 7 A-T
Milbovindan 4 A-R

Milboviindan 2 A-R

Ort
Soderhamn
Séderhamn

Séderhamn
Soderhamn

Ostersund
Ostersund

Ostersund

Ostersund

Ornskoldsvik
Givie
Givle

Gévle
Gévle
Givle
Gavle

Géavle
Giavle

Lgh

18
61

31
18

60
16

20

42

11

133
106

171

20

100

34
16
16

Transaktion 09222115557489937060 &=} Signerat MN, TMS, LGB, AR, KB, AS1, AS2, KAB, BK, DJ, CB, EJ, AW
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HSB Hyresritt 1 S6dra Norrland AB

Org.nr 556865-6457

Soder 66:11, 66:7

Brynis 18;
Prastbol 1:

Préstbol 1

A 3:6
Dingersjo 3:23

Forsoket 1
Skole 30:1

10

87

22
_ 108
Stangom 1:30/40

Billsta 2:52

Skole 1:107
Knélsta 2:162

Utkiken 11
Seglaren 24

Muraren 2

SUMMA

Flerirsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Antal Anstillda

Folkskolan 7

Soliditet, %
Avkaqtmng pa totalt kapital %
Avkastning pa eget kapital, %

Stdra Centralgatan 21,

Muréngatan 22
Styrmansgatan
Njurundav 50,52 A-B,
Mjosundsv 6 A-B
M"@sundsvagen 8 A-D
Angomsvigen 8§ A-B
Préstgatan 5-15
Turistvigen 2,3,5,
Njurundavégen 36
Angomsvigen 41 A-F
Njurundavégen 63
Esplanaden 2
Rénnoévigen 20-40
Billstavédgen 13 A-K
Ljungan 1-13 A-M,
2,8,9,10 A-K, 6 A-L
Rénndvigen 4-18
Aprilv 1-215,
Januariv 26-74,
Februariv 2-78

Herrgardsbacken 18-94,

Ekebov 15-65

Skeppar Karlsgrind 8 A-B

Bergsgatan 9
Landgrensgatan 6-48
Hovsgatan 26

139 483

890 692

8

2021
889 540

Gavle
Givle

Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall

Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall

Sundsvall

Sundsvall
Harn6sand
Hirndsand

Hérndsand

Hirndsand

4
42

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Belopp vid érets ingang
Arets resultat
Belopp vid arets utgéang

Fordndringar i eget kapital

Alktie-
kapital

50 000

50 000

Trahsaktion 09222115557489937060 |

868 247}

0
4
2

24

Balanserat

resultat

49 000 103
51 133 707

71
23

286
16
11
22

1748

2019

129 063
2 841

841 219
10

10

3(17)

2018
121 048
9

4

29

Totalt

49 050 103
2 133 604

51 183 707

Signerat MN, TMS, LGB, AR, KB, AS1, AS2, KAB, BK, DJ, CB, EJ, AW ~



G
s
b

)
G
rr)
¢
e
{"h.,.hE

4:}'2

HSB Hyresritt i Sodra Norriand AB
Org.nr 556865-6457

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

arets vinst

disponeras sé att
1 ny rakning Sverfores

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resulta
kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557489937060

49 000 103

2 133 604

51 133 707

51 133 707

t- och balansrdkning samt

4(17)




HSB Hyresitt i Sodra Norrland AB
Org.nr 556865-6457

Resultatrikning Not

Nettoomséttning 5
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Planerat underhall

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Ovriga rérelsekostnader

SN B SO

Rorelscresultat

Resulfat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 10

e

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner ‘_ 11

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 12
Arets resultat

Trahsaktion 09222115557489937060

2022-01-01

-2022-12-31

139 482 862
2751 880
142 234 742

-101 532 539

-1 006 550
~7 50 1:90’

21 063 132
576 113

-131 678 524

10 556 218

3163016
43 004

-10 699 994
-7 493 974
3062 244

0
3062 244

-928 640
2133 604

> (17)

-2021-12-31

135 438 164
743 537
136 181 701

96 691 449
<909 633
-7 686 461

3318 168
0
-108 605 711

27 575 990

4213593
19165

-9 148 649
-4 915 891
22 660 099

3 900 000
26 560 099

-3 530 787
21029 312

Sigherat MN, TMS, LGB, AR, KB, AS1, AS2, KAB, BK, DJ, CB, EJ, AW



HSB Hyresritt i Sddra Norrland AB.
Org.nr 556865-6457

Balansrikning

Anliggningstillsangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanligeningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557489937060 (e}

Not

L: 3
F

15

16

2022-12-31

830402715

1191370
831 594 085

52 273 325
52 273 325

883 867 410

347 936

32 240
18 683
6 376 358
6775 217

49 507
6824 724

890 692 134

6 (17)

2021-12-31

0

11273 988

834 086 317

49 110 308
49 110 308

883 196 625

0

184 378
5 865 681
6 293 459

49 507
6 342 966

889 539 591

Signerat MN, TMS, LGB, AR, KB, AS1,AS2, KAB, BK, DJ, CB, EJ, AW
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HSB Hyresritt i Sodra Norrland AB

Org.nr 556865-6457

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

nge'zt' kapital

Bundet eget kapital

Aktiekap ital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Sumina :eget' kapital

Obeskatfade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernitretag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

Transaktion 09222115557489937060 =)

Not

17

18

19
20

21

2022-12-31

50 000
50 000

49000 103

51 183 707

6 600 000

26 028 746
26 028 746

584 393 549

87 278 367

671 671 916

5433 068
9998 018
103 250 226

0
16 280 280
135 207 765

390 692 134

50000
50 600

27 970 791
21029 312
49 000 103
49 050 103

6 600 000

26 636 322

4 210060
10 226 923
97 745 425

503 532
215955
14 916 551

127 818 446

889 539 591

Signerat MN, TMS, LGB, AR, KB, AS1, ASZ, KAB, BK, D4, CB, EJ, AW



HSB Hyresrétt i Sodra Norrland AB
Org.nr 556865-6457

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar for avskrivningar

Ovriga justeringar for poster som inte ingar i kassafléde

Erhallen rdnta

Erlagd rénta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar |
Férdndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Investeringsbidrag

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Bolagets likvida medel redovisas péd separat koncernkonto och

arets fordndringar 1 likvida medel ingér didrmed i

kassaflodesanalysen i raderna Kassaflode fran foréndring av

rorelsekapitalet

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557489937060

-2022-12-31

10 556 218

21063 132

-1 271 391

43 004

-2 071 988

17 686 635

-104 536

-344983
-228 905

6 831 094

23 839 305

-21 099 510

3 800 000
-17 299 51¢
"

-6 539 795

49 507

49 507

8 (17)

2021-01-01

-2021-12-31

27 575 990
0

19 165
-9 148 649
2013 735

19 750 939

-126 259
311 422
1076328
3147191
26 159 621

25916 454

5334 550
5577717
-243 167

49 507
49 507

&=y} Signerat MN, TMS, LGB, AR, KB, AS1, AS2, KAB, BK, DJ, CB, EJ, AW
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HSB Hyresritt i Sodra Norrland AB 9 (17)
Org.nr 556865-6457

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokfosringsndmndens
allméinna r4d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncerntedovisning (K3).

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore
balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning,

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten
ar hanfc)rhg tﬂl en handelse eller transaktlon SOm redowsas dlrekt i eget kapital. Skatteeffekter av
Pa grund av sambandet mellan redowsnmg och beskattmng sarredowsas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver

gamla. kemp@.nente_n oc:h -den .nya .kom.@nentezns. anskaffmngwaz de. aktwaras :
Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgdngens prestanda Skar i férhallande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforviirv bedéms om fastigheten viintas ge upphov till framtida kostnader

f5r rivning och aterstiillande av platsen. I sddana fall gérs en avsittning och anskaffningsvirdet

skas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillgdng redovisas

som Ovrig rdrelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda
nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i férekommande
fall tillgdngens restviirde. Bolagets mark har obegriinsad nyttjandeperlod och skrivs inte av.
Lm]ar avskrwnmgsmet@d anvands for Gvriga typer av materiella ‘tﬂlgangar

Hyresbostider
Stommar 120 ar
Fasader, yttertak, fonster 40-50 ar
Hissar, ledningssystem 25 &r
Ovri ot 15-50 ar

Inventarier 5 ar

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséittningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer édn
12 ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp

{2} Signerat MN, TMS, LGB, AR, KB, ASI, AS2, KAB, BK, DJ, CB, EJ, AW

Transaktion 09222115557489937060



HSB Hyresritt i Sodra Norrland AB 10 (17)
Org.nr 556865-6457

till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.
Fordringar som &r réntefria eller som 16per med rdnta som avviker frin marknadsréntan och har
en Ioptld overstl gande 12 manader redowsas t111 ett dlskonterat nuvarde och

Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaftningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader, Skiljer sig det redovisade beloppet frin det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad dver lanets 16ptid med hjélp
av instrumentets effektivrinta. Hirigenom 8verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade

beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

:VId V&I‘JS balansdag bd@mer HSl Hyresrt i Sodra Norrland AB om det finns nagon indikation
__pa nedslmvnmgsbehov 1 nagon utav da ﬁnansm].la anlaggmngstﬂlgangama ;.:f-_z-edskl Wmng Sker

Resul_tat ;Eran e-vrlga V-al_dcpapper_ OCh fordrmg_ar som Ar -anlaggmngstﬂlganga;r_.;
Nedskrivningsbehovet provas individuellt f6r aktier och andelar och 6vriga enskilda finansiella
anldggningstillgdngar som &r vésentliga. Exempel pd indikationer pa nedskrivningsbehov ér
negativa ekonomiska omstindigheter eller ogynnsamma férindringar av branschvillkor i fretag
vars aktier HSB Hyresritt i S6dra Norrland AB investerat i. '

Aktier och andelar 1 dotterfGretag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvirvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag ldggs till anskaffningsvirdet niir
de uppkommer. Utdelning frdn dotterforetag redovisas som intikt.

Obeskattade reserver _ _ _
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrdkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som dr hanforlig till reserverna.

Boksiutsdmpesntmner
Férandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rdntekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avk‘asi:ning 1:)5 e‘getkapita’l

(med avdmg.: for uppskju‘le_n Skatt)._

Transaktion 09222115557489937060 (&=}




HSB Hyresrétt i Sodra Norrland AB
Org.nr 556865-6457

Not 2 Nettoomsittning
2022

I nettoomsiittningen ingar intikter fran

Hyror 141 692 476

Ovriga intdkter frin hyresgéster 955 884

Vidarefakturerade kostnader 18 000

Hyresrabatter <751 980

Hyresbortfall 2 431 518
139 482 862

Not 3 Transaktioner med narstaende
Uppgiiter om modertOretaget

Moderforetag i den koncern dir HSB Hyresritt i Sédra Nortland AB &r dotterforetag och
koncernredovisning uppréttas & HSB S6dra Norrland ekonomisk f6rening 785000-1384.

2022

Andel av arets totala mk6p som skett fran andra foretag 1

koncernen ' ' 24,00 %
Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra foretag 1

koncernen - | 0,20 %

2021

138 352 133

18 000
-1 271 505
-2 356 032

135438 163

2021

23,00 %

Lanet fran moderforetaget har affirsméssiga villkor. Réntekostnaden avseende lanet uppgick till
1258 (957) tkr. Lanet 16per tillsvidare och med en rédnta pa Stibor 90 dagar plus 220 réntebaspunkter.

Avtal om avgingsvederlag

Med verkstillande direktoren har avtal tréffats om avgéngsvederlag uppgéende till 12 manadsléner.

-loner m.m. till styrelse och VD
-stillda sékerheter 61 koncernforetag

Not 4 Driftkostnader
2022

Reparationer 39 904 401
Fastighetsskotsel 20 504 181
El 6215776
Uppviarmning 13518 154
Vatten 7531 023
Renhéllning 4814 351
Ovriga fastighetskostnader- 3089 170
Forvaltningskostnader 40 322
Ovrig drift 1 083 078
Fastighetsskatt 2 667 456
Fastighetsforsikring och sjélvrisker 2 164 628

101 532 540

Transaktion 09222115557489937060

2021

37 535 544
19 707 125
5 787 406
13 542 230
6 866 954
4716 902
2 686 269
1 128 237
2250014
1 978 383
96 691 448

=) Sigrierat MN, TMS, LGB, AR, KB, AS1, AS2, KAB, BK, DJ, CB, EJ, AW



HSB Hyresriitt i S6dra Norrland AB
Org.ar 556865-6457

Not 5 Arvode till revisorer

Revisionsuppdrag
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget

Not 6 Planerat underhall

Underhéll bostéder
Underhall 6vrigt

Not 7 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Méan

Loner och andra ersiittningar

Loner och liknande ersittningar till styrelse och verkstillande
direktor

Ovriga anstillda

Sociala kestnader
Pensionskostnader 10r styrelse och verkstéllande direktor

Totala loner, ersidttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Transakfion 09222115557489937060 - i

2022

184 750

2022

36 800
969 750

1 006 550

1620 333

4 848 633

636 746

143 347
1814 240
2 594 333

2021

147 125
5 625
152 750

2021
893 551

16 082
909 633

2021

1571213
3207721
4778 934

743 307
1781410
27748 622

) Signerat MN, TMS, LGB, AR, KB, ASL, AS2, KAB, BK, DJ, CB, EJ, AW



HSB Hyresriitt 1 S6dra Norrland AB
Org.nr 556865-6457

Not 8 Andelar i koncernforetag
Gréavlingen Fastigheter HB

Org nr Site Kapitalandel %

969605-7299 Givle i

Ingéende anskaffhingsvirden

Arets resultatandel 1 Grévlingen Fastigheter HE
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rianteimntikter

Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Not 11 Bokslutsdispositioner

Avsiittning till periodiseringsfond
Aterforing av periodiseringsfond

Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond

Transaktion 09222115557489937060

2022

49 110 308
3163016
52 273 324

52273 324

2022

43 004
43 004

2022
10 699 994
10 699 994
2022

0

0
0

6 798

13 (17)

2021

44 896 715

4213 593

49 110 308

49 110 308

2021

19 165

2021

9 148 649
9148 649
0

3 900 000
3 900 000

10 8135

(&) Signerat MN, TMS, LGB, AR, KB, AS1, AS2, KAB, BK, DJ, CB, EJ, AW
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HSB Hyresritt 1 S6dra Norrland AB
Org.nr 556865-6457

Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt

Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beridknad enligt géllande skattesats
Skatteeffekt av 6_] avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intidkter
Skatteeffekt 6verfort rintenetto

Skatteeffekt av periodiseringsfond
Redovisad effektiv skatt

Ingéende anskatiningsvirden
Forsiljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivlﬁngal

Arets avskrwnmgar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark och markanldggningar

Transaktion 09222115557489937060

Y%

20,60

—'6%'0'7 57'6

2022

Belopp
3 062 244

630 822
33 546
26

257 500
6 798
928 640

1025393 558
-5047 510
31 182 128
1 051 528 176

-202 581 229
2518 900
-21 063 132
-221 125 461

0
0
0

830 402 715

721 180 68’4

83}0 402 714-

%

14 (17)

2021

2384818
3 145969
5530787

2021

Belopp

26 560 099

20,60 5471

389

0
0

39019
5530 788

.2021-12-31

1000503 151
0

24 890 407
1025 393 558

-182 949 346
0

-19 631 883
-202 581 229

16313 715
16 313 715
0

822 812 329

714 134 030

108 678 299

822 812 329

-- Sigrierat MN, TMS, LGB, AR, KB, AS1,AS2, KAB, BK, DJ, CB, EJ, AW
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Org.nr 556865-6457

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 15 Pagiende nyanliggningar

Ing

dende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader

Ombklassificeringar

Utgaende nedlagda kostnader

1795 664
1795 664

1795 664

-1 795 664

2022-12-31

11 273 988
21 099 510

-31 182 128

1191 370

15 (17)

2021-12-31

1795 664
1795 664

-1 795 664

0

25916 454
-24 890 407
11 273 988

De investeringar som gjorts under 2022 redovisas 1 denna not som sedan omklassificeras efter
genomfbrande till noten Byggnader och Mark.

Upplupna mtékter

Forutbetalda kostnader

Not 17 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond rakenskapsar 2018

Periodiseringsfond rakenskapsér 2020

Skatteeffekt av schablonrénta pd periodiseringsfond

Transaktion 09222115557489937060

2022-12-31

646 250

5 730 108

6376 358

2500 000

2 200 000

1 900 000
6 600 000

6 798

2021-12-31

114 542
5751 139
5 865 681

2021-12-31
2 500 000
2 200000
1900 000
6 600 000

10 815

=) Signerat MN, TMS, LGB, AR, KB, AS1, AS2, KAB, BK, DJ, CB, EJ, AW



HSB Hyresrétt 1 S6dra Norrland
Org.nr 556865-6457

Not 18 Uppskjuten skatt

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgdngars eller skulders redovisade respektive skatteméissiga

varden ar olika.

16 (17)

Temporédra skillnader avseende f6ljande poster har resulterat i uppskjutna skattefordringar och -skulder:

skatteméssiga skillnader avseende byggnader

Uppskjuten skatt hanforlig till tempordra skillnader i

koncernftretag

Not 19 Langfristiga skulder

Skulder tlll kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Not 20 Stillda sikerheter

For egna avsittningar och skulder

Fastighetsinteckningar
Sikerhet for skuld till kreditinstitut

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror

Upplupna rintekostnader
Upplupna semesterléner
Upplupna sociala avgifter

Ovriga poster

Transalktion 09222115557489937060

2022-12-31

25449 397

579 349

26 028 746

2022-12-31

584 393 549

2022-12-31

681 260 000
681 260 000

2022-12-31

10 930 105
1243 336
716 479

225118
3 165 242
16 280 280

2021-12-31

26 066 440

569 882
26 636 322

2021-12-31

43 655017

635 811 370

2021-12-31

682 610 000

2021-12-31

10304 972
777 277
244 220

2414 400

14 916 551

Ez¥}  Signerat MN, TMS, LGB, AR, KB, ASL, AS2, KAB, BK, DJ, CB, EJ, AW



HSB Hyresrétt i S6dra Norrland AB - 17 (17)
Org.nr 556865-6457 _.

o Sundsvall den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Anders Wallner Tina Mansson Soderlund
Verkstdllande direktor Ordforande

Lars Gunnar Bjork | Kim Andersson Blomgvist
Vice ordforande

Christer Berglund | Kristoffer Bergkvist
Daniel Johansson Bjoérn Konberg

Malin Nordgvist Anna-Karin Ragnarsson

Anne Sundberg Arianne Sundman

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgéar av vér elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Eric Johansson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557489937060

(&=} Signerat MN, TMS, LGB, AR, KB, AS1, ASZ, KAB, BK, DJ, CB, EJ, AW
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Malin Nerdqwst (MN)

HSB Sodra Norrland
malin.nordgvist@hsb.se

+46703569545
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Lars Gunnar Bjérk (LGB)

HSB Hyresratt i Sodra Norrland AB:
Personnummer 195605118255
larsabjork@hotmail.com

+46 105416866

el

Namnet s0Mm rei*umerades fran svenskt BanklD var

"LARS GUNNAR BJORK"
Signerade 2023-03-29 14:40:09 CEST (+0200)
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Kristoffer Bergkwst (KB) _
HSB Hyresratt i Sodra Norrland AB

Persannummer _198403297‘5 2
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Tina Mansson Saderlund (TMS)
HSB Hyresratt i Sodra Norrland AB
Personnummer 6406091642
tinamansson@msn.com
+46736181755

MANSSON SODEF?LUND !
Signerade 2023-03-29 15:01.08 CEST (+UZOO)

A'n_:n;az—Ka rin R{a g_na rsson (AR)

HSB Hyresratt i Sédra Norrland AB
Personnummer 7006177526
annakr@telia.com

+46703768760

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ANNA KARIN RAGNARSSON”
Signerade 2023-03-29 14:39:51 CEST (+0200)
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Arianne Sundman (AS1)
HSB Hyresratt i Sodra Norrland AB
Personnummer 196903048004
arianne.sundman@sundsvall.se
+46706243211
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Namnet som retumerades fran svenskt BankiD var
"Johan Kristoffer Berghkvist"
Signerade 2023-03-29 14:41:22 CEST { +0200)
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; Anne Sundberg (ASZ)

| HSB Hyresratt i Sodra Norrland AB
Personnummer 195401157549
anne.sundberg@hotmail.se
+46703868662

Namn@t som retumemzdés fran svenskt BanklD var
"ANNE SUNDBERG"
Szgnerade 2023-03-29 15:22:34 CEST (+O200)
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Bjorn Konberg...(BK)

HSB Hyresratt i S6dra Norrland AB
Personnummer (21111 /838
bjorn.konberg@hsb.se
+46703755418

m,wmw:ﬁ.-. ey, _,..'

|  Namnetsom !“é:i'.u-'mémdes' frén svenskt Bank!D var
| "Bjorn Mikael Konberg"
 Signerade 2023-03-29 14:41:58 CEST (+0209)
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Christer Berglund (CB)
HSB Hyresratt i Sodra Norrland AB

Personnummer 196210317878
christer.berglund@hsb.se
+46706471478
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Namnet SOIm retumerades f}an svenskit Bank!D var
"ARIANNE SUNDMAN"
Signerade 2023-03-29 14:40:08 CEST (+0200)
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.HS_. H.y_r._es._ra_tt | S_od.ra N__rrl_a..nd AB
Personnummer 198502227963
blacksage ka@gmail.com
+46702034391

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var "Kim
Martina Andersson Blomavist”
.ngn erade 2023-03-29 14:39:54 CEST (—*—0200)
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‘_}amel Johanssc}n (DJ)

HSB Hyresratt i Sodra Norrland AB
Personnummer 197908147874
daniel.johansson@nsb.se
+46730650275
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Namnetsam r@tumerades fraﬁ svenskt BanklD var
"DANIEL JOHANSSON"
ngnerade 2023-03-29 14:40:35 CEST (+O?OO)

Ohrllngs Prlcewaterhﬁuse(ﬁoopers AB
Personnummer 196907017118
johansson.eric@pwc,.com
+46729809434
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Verifikat

Transaktion 09222115557489937060

i

Nﬂmnet som refumerades frén svenskt Bank!D var "ERIC
”C H_F?/_S T-ER BERGL UND-"' | JOHANSSON®
Sign arade 20230329 145201 CEST (+200) ; ngnerade 2023-03-29 17:04:37 CEST ( +OZBO)
Ande—rs Wallner (AW)
HSB Hyresratt i Sédra Norrtand AB
Personnumimer 196701047539
anders.wallner@hsb.se
+46706410467

Namnet SOIT] retumerad@s fran svenskt Bankib var "Nils
Erik Anders Wallner”
Signerade 2023-03-29 15:10:46 CEST (+Q200]
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Detta verifikat ar utfd rdat av Scrive. informahon i kursiv stil ar sékert verlﬁerad av Scrive. Se de dolda
‘bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehélletide | .
dolda btlagoma Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstéaller att integriteten av detta ;

' dokument, inklusive de dolda bilagomna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Forer
' bie-_wamhghe tlllhandahaHer Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i HSB Hyresratt i Sodra Norrland AB, org.nr 556865-6457

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Hyresratt i Sodra Norrland AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredowsnmgen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

-vasentllga avseenden rattwsande blld av HSB Hyresratt | Sodra Norrland AB S fmans—nella stallnmg per den 31

Forvaltnm_gsberaﬁelsen Ar forenllg med arsredovnsnmgens cwrl_ga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen f6r HSB RHyresratt | S6dra
Notrland AB.

Grund for uttalanden

Vi har utforf revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till

HSB Hyresratt i Sédra Norrland AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar -e-n"l'i’gt dessa krav.

'en ra.ttwsande b:ld enllgt arsredwisnmgslagen Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for den

_mterna kontroli s0m. de bedomer ar nodvandlg for att uppratta en arsredomsnmg som inte innehaller nagra

Vid ,upp_rattan_d:et,av- _ar_sredo_v-ls_mnzgen ansvarar styrelzs_e,zn ;_c.«:ch' verkstallande direktoren 16r bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatia verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
jffirm égan att" fortsétta verksamheten och atf anvé’nda antagande't' om 'fortsat't driﬁ' Antagand”et om fortsatt. drift

verksamheten eller mte har nagot reahsnskt alternatlv tlll att g@ra nagat av detta

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimllg grad av sakerhet om hurwuda arsredwlsmngen som helhet mte mnehaller nagra
Som mnehaller vara uttalanden R!mllg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar mgen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

1av?2

v Signerat 2023-03-29 15:04:113 UTC Oneflow 1D 4630039 Sida1/3



«7 Signerat 2023-03-29 15:0413 UTC

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens
farvaltning for HSB Hyresratt | S6dra Norrland AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
b@:[age't*s‘vinst eller forlust. ;

'led.aim_ot_er QGh ver.kstallande d.l.rek_taren ansvarsfrshet_for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi é@r oberoende i forhallande till HSB Hyresratt i S6dra Norrland AB enligt god revisorssed i
Svenge och har i owigt fullgjort vart: yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattmng och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland

a'n'nat att fGrtl’ﬁipande bedﬁma bolage’ts ekonamiska s’i‘t'uati’on och 'att tillse a’tt’ bol'agets organ i'sa’tit}'n ér utformad

betryggande satt Den verkstal!ande dtrektmren ska skma deﬂ I@pande forva!tnmgen enligt styrelsens n-kt-l-l-njer och

anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga for ait bolagets bokforing ska fullgoras i
dverensstammelse med lag och 16r att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande séit.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
rev:smnsbevus for att med en nmhg grad av sakerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot eller verkstéllande

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakernet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer-att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan foranleda
ersaltningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fCrslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt

med aktlebolagsiagen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Gavle den.dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Eric Johansson
Auktoriserad revisor
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