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Nmﬂlqm For Skmm 1 AB

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger féljande arsredovisning,

Innehall

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 4
balansrdkning | 5
7
8
,

- kassaflodesanalys
-  noter

Om infe annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kr
foregaende ar.

Arsstimman besl6t att godké@nna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och avriga
hifogade handlingar stammer overens med originalen. |

Gm*mm Mmﬂi[m
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o for rikenskapsaret 2024

ande arsredovisning.

Styrelsen avg

Innehall | Sida

rsherattelse

2
- resultatrakning 4
balansrikning | 5
8
9

- forindringar i eget |
kassaflédesanalys
- noter

kronor. Uppgifter inom parente

Om inte annat sarskilt anges, re
féregdende éar.
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

har sitt site 1 Stockholm.

2(27)

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda

tjanster.

Visentlig:

har 1n

I é’W’fi

Flerarsjamforelse

1ska utveckling

Bolagets ekonon

Hyresintdkter
Driftnetto
Balansomslhuining
Soliditet

Nyckeltalsdefinitioner framg

 héiindelser under rikenskapsaret

ga vasentliga hiindelser skett under rikenskapséret.

1 sammandrag.,

2021
5032
3974
60 578
5,6
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Fiorslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star o]

Balanserade vinstmedel 5 606 136
Arets resultat ‘ 73 491

T

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rékni

kronor 5532715
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Hyresintékter 5
Ovriga rorelseintdkter

Driftkostnader
Underhall
Forvaltningsadm

imistration

riftnetto 5.6

Centraladministration

Avskriviningar av materiella anliggningstillgangar

Rirelseresultat 7

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och hikn
Riantekostnader och liknande r

Summa resultat frin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Det forekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets

totalresultat.

427)
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réi mg @s kmmfﬁmmg
Ovriga kortfristiga fordring:
Fértbetalda kostaader och upplupna intikter

mm

Summa omséttningstillgangar

12

13
14

13

2024-12-31

16 926
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2023-12-31
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rikning Not 2024-12-31 - 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

16

_msm Eit I‘%Silkﬂt L
rets _mﬁﬂlmt *?3

Summa eget kapital 5 583 5 656

M

Obeskattade reserver |

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 18

oc
-
=
)
LA
O

Summa avsiattningar 700 659

Langfristiga skulder 13, 19
Sk idm* tﬂl koncernforetag 7,20

S

Kortfristiga skulder 1
Skuﬁdw till koncernforetag 7

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder 5 137 431

Summa eget kapital och skulder | 72 348 66 901
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Forindringar i eget kapital

Bundet eget
kapital pit:
Aktiekapital Fr m: ﬁgﬁt

kapital

50 3 266 3 316

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2023-12-31 50

Arets resultat och totalresultat -73 =713
Eget kapital 2024-12-31 | 50 5 533 5 583

Aktiekapital
I posten aktiekapital mgar det reg
kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

isterade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och

me eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster mh fmlugmr som genererats 1 bolaget med, i
fmekammmg fall, tilligg for avsittning till reservfond, utdelningar samt. 6vriga tillskott frin

Arets resultat
Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.
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Kassaflodesanalys | 2024 2023

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 4 239

Aterliggning av poster som inte ingadr i kassaflédet
-Avskrivningar m.m. materiella anliggningstillgangar 293 293

Erhallen rianta 5 758
Erlagd réinta f -** -6 720 -2 449
Betald inkomstskatt -169 -

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital 3 401 4 139
Fordndring av kortfristiga fordringar -3 679 -2 954
Fordndring av kortfristiga skulder 4 79:

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl. |
rorelsekapital | 2515 634

Fordndring 1 fordringar hos koncern-, och intressefGretag -61 -

Ider till koncern-, och intresseforetag

Fordndring av sku _
(netto) -2 454 -634

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 454 -634

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan - -

Likvida medel vid arets slut | 0 (




Diacusign Envelope 10: EEF339BD-2253-42F0-A320-E2A883DA161C

Nordiqus Férskolan 1 AB 9(27)

559008-3621

0406-8081 med séte 1 Stockholm.

lag, 4ga och forvalta

i - S’Eﬁﬂkhﬂlm

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

det for

Bolaget har uppri
finansiell mppﬁﬂwm s rekom
Rekommendationen mmbag m b@lag@t 1 Arsri
samtliga av EU godkinda IE R gt dﬁﬁﬁ ar mo jhgﬁ

ar ﬁmwmnmgﬂagﬁﬁ och med hansyn till s :t mellan mdwmmng cmh tning.

godkinda IFRS och 'utmimdm sé i
Rekommendationen anger vilka undama dgo som giller 1 forhdllande ull HF‘RSF

oandet om fortsatt drift.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antag

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer i enlighet med reglerna i
BFNAR 2012:3 da bolaget a_mfﬁtmg av en koncernredovisning som uppréittas enligt IFRS.

Nya standarder

darder och tolkningar haft visentlig paverkan pa

Under rikenskapsaret 2024 har inga nya star
koncernens finansiella rapporter.

Iﬁga andra nya s ; mdﬁf ailey mikmngm som @adw 1 haﬁ eﬂ?&r éen 31 december 2024 forvantas

Andringen i TAS 12 har analyserats och bedoms inte ha nag

finansiella rapporter.
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Andrade redovisningsprinciper
Ammd& wdwmnmamﬁmpef overensstammer med dem som tillampades under foregaende
riakenskapsar.

Foljande virderings- och omrikningsprinciper ér tillimpade i drsredovisningen:

m-an

Fumktiﬂmﬂ valuta samt rﬁdﬁwgmngvamm

get g mfor for niry arande inte nagr

mgm ﬂnnm sﬁgm redovisas alla siffror mﬁﬁmia EEK .

transaktioner 1 utlandsk valuta.
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.. ohet av hyresintikter. Intikter redovisas 1 takt
identifierade prestationsitaganden har fullféljts av siljaren och kontroll har dvergatt ti

med aft

Hyresintékter fran forvaltning gheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas i1 resultatrikningen linjért 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intékter, I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna

reducerats med virdet av limnade hyresrabatter.

siljaren. Bedomning av om risker och forméaner har 6vergitt sker vid varje enskilt
avyttringstillfille.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért i resultatrdkningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjédrt over hyresavtalets kontraktstid 4ven om betalning

inte sker pa samma satt.

Rénteintikter redovisas 1 den period de avser.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intédkter och kostnader bestar av ranteintiakter pa fordringar sam
skulder. Rinteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrintemetoden. Effektivrantan dr den rinta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Rinteintdkter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventu dra skillnader mellan det

ella rabatter, premier och an
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det
forfall.

belopp som regleras vid

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ridnta och andra kostnader som uppstir nér ett foretag 1anar pengar.

) o s e Lo ex by e 711 ! ti ‘ i Eﬁ.ﬁgp’fgk %té
y o av pantbrev

vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och

mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader for nya pantbrev

som inte &r direkt forknippande med forvirv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt

principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en

kostnad 1 den period de uppkommer.
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Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell sl ppskjute
resultatrakningen. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhillas avsee
attesatser som ar bﬂglutaéﬁ eller 1 -mkﬁkm beslutade pﬂr ha

dven Justering av aktuell skatt hanforlig :

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med _; ;;
mellan redovisade och skattemissiga virden ﬁ, tillg?m gar och skuld
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fasti
tillimpning av de skattesatser och ﬂmﬂ:@rw
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temp
in det dr sannolikt att éﬁﬁm l{mmm* att k n a m.mytt_]m Vm dﬁt p,a,

redovisas endast 1 den ma
uppskjutna ﬂmttafmmm gar mdmamg ndr det inte langre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattad g orund a
sambandet mellan méwimin @@h _@Skaﬁﬂm g m lovisas ﬁmﬁum mi ; uppskmm& Sk&ﬁ&ﬁkﬂldﬁn
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven boksluts dispositionerna 1

resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

e:’:nwaltmaﬁgs f&gu;

gos till d - "ﬁ fm fmtﬁghetm om dﬁi
ar mmghkt m é.m:l akmmmmk& nyttan som ar f‘mkmpp& g fmt&gﬂm forbattras 1 forhallande
till den nivéd som gaﬂda da den w ﬂ?mﬂhﬂﬁ anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som | m:l i den period de uppkommer. Eftm* angkﬁﬁmn gtmfﬁ;llﬁ méﬁwﬁm
f‘@wmmn mgsvirde med avdra g for ackur

heten till mgm_ fr:
entuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell v /i
Eﬂpmde Lmﬁmali kﬁgmﬁdgﬁ}m 1 den pm‘md d@ uwkm “
resultatrakni 4 tillgdnge
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Linjar avskrivningsmetod anva illgdngar. Foljande

avskrivningstider tillimpas:

50-100 ar

20 ar

5 ar

stid.

ar skrivs av utifran hyresavtalets kontrakts

e~-finansiella mﬂﬁggmi&gsﬁﬂgéﬂgm
Nm d@i ns en mdﬂ{ﬂm:ﬁ pﬁ, att en 'Ml * ﬂuﬁf en *H av tiﬂ__
beddmning av dess redovi - .
ﬁt@wmmw

éﬁgm’ mmﬁkat 1 virde gors en
r det beriknade

' __ skrivnin gsullfalﬁﬁt I8¢ gfj;' till rund | £ rvinn
belmppﬂ akm tllﬁgmgmg mdwgmﬁ var a dmk E‘iﬁgst till det
hﬁﬁ (ﬁﬁ%ﬁ‘ avdrag f ngen nedskrivning gjorts

_:;.:::..__;;;_; 1 enlighet med undantagsreglerna i
AL AN L it Y o E’*ﬂ,l ‘ ens I G’ptﬁ d {3 fh 0 ‘ 9 :_f lft er
ko Sﬁitmgﬁm m'méa fm* pmad till vilka d& hmfm& Forméner erhdllna i samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjdrt som en minskning av den totala lﬁ-mém"mtmdm i

resultatet. Samtliga hyreskontrakt be

traktas som operationella [easingavtal.

Likvida medel
Lﬁﬂfidﬁ mede]. ﬂmﬁﬂm kﬁgm

en befintlig legal eller informell
E ;:'ﬂ:t fﬁﬁi uiﬂﬁde av %kmamiﬁk&

g redovisas i balansriknin ingen nér bolaget har
f"m'-iiuﬂm Sa:‘:sm en ﬁ:a lid av en mtmﬁ‘m zmdelge mh de% ar %mk
€ kommer att krévas fbr att mglma f’é}[

Finansiella instrument
Fmansiella instrument ar var;

arje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag

och en ﬁnﬁmwlﬁ Sk‘lﬂd %ﬂm‘f at% &;Mkaﬁ:ﬂmﬂmmem 1 ett annat f’émmg Fmaﬂgﬂla mgtwmmt som
redovisas 1 balansrikningen in : : T N
mm hm* m begm nmands e 1
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ﬂpplupm km stmdm samt. Svri g& km g& skulder
hur de finansiella imim nenten har klassificerats,

a mm‘tmgtmmﬁm iwmmmyss
Redovisningen beror p:

Redovisning och borttagande
En finansiell tillging eller finansiell skuld tas u 1 balans
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordri

skmm Skuld mg upp nér mmtmﬁm har

1gen néa

en finansiell tillg ' g
-:-:;; ﬁ::r éﬂ av en ﬁmmmﬂ Slmﬁd

. %]E ﬂf pé I11A s

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forphktelser att betala for varor eller tjénster som har forvarvats 1 den
l[6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nir faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna &r langre). Om inte, tas de upp som langfristiga

skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktiedgartillskott |
ktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 do
som en 0kning av fritt eget kapital.

rbolag och hos mottagaren

Kﬁ SS u amiygm har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intakter eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

ya EFRS som dnnu inte borjat tillampas
drade I " med framtida tillampning

%ﬁ%kt Fé foretagets finansiella rapporter.

forvintas inte komma att ha nagon visenthg

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.
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10mnin gay

Not 3 Uppskattningar och bec

Bolaget gor uppskattningar och beddmningar om fmmnm D
mdwmnmgmam&i som bhi‘* ﬁﬁ;dm av dessa | : mer éeﬁmﬁimnsmmmgt Sﬁﬂﬂn att mmgmm dm
ver E{h ga resultatet. De uppskattningar och a
‘1 mdﬁwg ade vmdm for tmgéﬂ

(S IDEAR72

4.
'E
r
foersd
P
G

128 f agta :::::..f-:f

amt] ﬁgm mgm‘ i
eh utﬁmmlm om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillimpat 2-6 % rinta pa |

m ir bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av
retagets ﬁmmidlﬁ risker. De ramar som géller for exponering, hantering och uppfdljning av de

ﬁnammilﬁ faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Ranterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till féljd av
dndrade marknadsrantor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rdnterisk genom dess
ldnefinansiering. Lanen l6per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsrintor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt vérde eller fi
""""""" g:rlagﬁt beérivmf sin verksamhet 1 Sverige och foretag

bestar mbmt av SEK Dirigenom ér bolaget ej exponerat fm mml risk.

amtida l{agmﬂédm fluktuerar till f6ljd av

andrade valutakurser. | oets in- och utfléden

Likviditets- och finansieringsrisk _ _ _
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess dtaganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansiering srisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillrdcklig f |

finansiermg till en rimhig kostnad.
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liga fﬁmhktﬁlger B ﬂlawm %}{?G nmng f‘m* reditris g
;z Bﬁﬁﬁmga ﬁmmmﬂa ff;iE,j 8 za: n for m pa ett
&lw B itrisk bedoms

imﬂf’i:irh g ?;115,
tidigt stadium Mmtlﬁ era varnings:

Viirdering av finansiella instrument
Klassificering ﬂﬂk vﬁfd@mﬂg av f ;Pmmmﬂﬂ tilleangar

Koncernens finansiella tillgingar bestir av skuldinstrument, egetkapitali

Skuldinstrument

Klassificeringen av f'mmgiﬂla som mr* bag eras pé koncernens
ﬁffmsmg éall for forvaltning av tillgdngen oc ktiaren pa tillg vtalsenl g% kas s&ﬂgdm
Koncernens skuld mﬁtmmamf %ﬂagglﬁm as til ingsvérde och mnefattar: ford

h@g mtmsfs aﬁ}mtagj joint ventures, andra langfristiga fmdrmgaxf imf'agfm‘: 111gm* * *

rdringar, upplupna intikter, %{mﬁrmuga pmcm m;

E{]asmﬁwmd@ till upplupet mgkgﬁnm ssviardeviir mré@ m@d tlﬁagg av
trane %ktlﬁgkmtmar HW ﬁﬁf@? ringar md&wg as mﬂ:mh: ME df:t vmd&i Eﬁﬁr f{}ﬁt&

rt affdrsn tt cassera wtahmhga k&gmﬂﬂm
som wﬂzmt ar betalningar av Emm’ Ibelopp och rinta apa det utestiende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering f‘@r ﬁ}wmmﬁ: kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Samﬂi_a av koncernens egetkapitalinstrument t viirderas till verkli
resultatet. Verkligt virde faststills enli gmﬂskri’mm o i not Fmamswlla instrument.

Derival

Klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de klassificeras som sikringsinstrument
och den eftektiva delen av sékringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”, Verkligt virde faststills
enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Klassificering och virdering av finansiella Simfdw

r*m;tmmlm skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.
Finansiclla skulder redovisade mll upplupet amkﬁfﬁmwﬁmﬁ virderas initialt till verkligt virde
I_‘lﬂ{hmﬁf% ‘[’;Tﬁﬂﬁﬂktmﬂﬁkﬁﬂtﬁ&d@t Efter det forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet
mﬂié @ffﬁkiivfﬁﬁmmﬁ'fﬁﬁﬁﬂﬁ Deri “ Lliot vis :
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Hyresfordringar

Den {or @ﬂkméa m@eﬂm tilldmpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv md@mmg 1
den forenklade moc ﬁﬂm ﬁ}r fmﬂmng *‘i:wmtad@ atmstémﬂ mud Kﬂﬂmmm bmm ‘der
av forvantade kreditfo -- T 2. e e 81 T

Ovriga fi f' ﬁﬂﬁgmf la till _.:_:_:_:3-?5'
For Fordringar hos intresseft foint vm;mgg QWL- oa kortiristig ar samt Likvida medel
tilldmpas en mdgkrwnmsmﬂédl med tre stadier. Initialt, gami' p%]f vmj ¢ balansday o, rﬁd@mmg en
f’éﬂmﬁmew for de ;ﬁﬁﬁtk@ imande 12 .mﬁmd@mm alternativt for en kortare tidsperiod beroende pé
iterstaend d (stadiel). Om de@ ha t en v%’igmﬂig mmmg av kméitrmk S@dm fﬁmm

d ampar koncernen en metod baserad pa extern
meélimimg menmdﬁ Ec:mdlﬁ'wmstw mréﬁmﬂ uﬁﬁ*mﬁ mnmﬁlkhﬁt fm fﬁﬂlggﬁmmg ﬁ:ﬁfmgéf ;;:r::e;.

\ning ﬁ fﬁﬁdmﬂ m 31 d%gm fﬁtﬁ%ﬂ%é %ﬂm I, i '. :
bemmmgsmgwﬂﬁlm ﬁsmhggw

mﬁe mfmmm;mm memgm av fﬁwmﬁﬁdﬁ i lugtm‘
kreditf arantier. De finansiella

Hﬁmérmg av k%pimh*isk
Bolage kapi t&lﬁtﬁ. 1k
sd att d%t km*i generera avkastning till ak _
en optimal kapitalstruktur for a&t hmm kostnaderna for kapitalet nere. For 1
justera kapitalstrukturen km*i kemf; ernen E}ﬁndm daﬂ "altd Elﬂiﬂg Som b am@ as ﬁﬂ a :'f:i na,
aterbetala kapital till akti
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Not 5

Framtida minimileascavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsagningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 6 289 6 192
Forfaller till Eﬁ@mlﬁmg senare an ett men inom 5 ar | 25 156 24 766
Forfaller till betalning senare dn fem ar | 2 620 8 771

[

34 065 39729

Foretaget har ingdtt operationella hyresavtal med hyresgister avseende uthyrning av forvaltnings-
fastigheter. De kﬁmmﬁmdla leasingkontrakten hm f:?-ftmi hﬁegwmzm mellan 0-30 ar med fast hyra
samt avtalad indexupprakning.

Operationella leasingiataganden

Bolaget har operationella leasingataganden 1 form av tomtratt. Rakenskapsarets kostnader for

tomtratt uppgdr till 45 tkr (45 tkr).

Not 6 Avtalade framtida tomtrittsavgilder

ett md@wsmmﬁﬁmpekw att betrakta som ¢ -p@mtmmlh leasingavtal.
trittsavgilder forfaller t1ll betalning enligt nedan.

Tomtrittsavgilder dr ur
Peamelda, avtalade o

2024-12-31 2023-12-31

Avtalade tomtrittsaveilder inom ett m‘ 45 45
Avtalade tomtrittsavgilder mellan ﬁéﬁt och fem &r 165 165
Avtalade tomtrittsavgilder senare &n fem 4r 1 170 | 1170
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Transaktioner med narstiende

Lan gﬁ ﬁ’m*rm oar h g

Km‘tﬁigta hf;:’sg kﬂﬁﬁﬁI‘ﬁfﬂm'Mg e 52 723 46 630

| ' Sklﬁdﬁl hﬁg “ foret £
;ii_stﬁ gﬁ skulder hos kﬁﬁﬁﬁm_ Oretae

Not 8 Riénteintakter och liknande resultatposter

Rénteintakter koncernforetag | 5751
Rénteintdkter ' 7

Summa

Rantekostnader och lik

nande resultatposter

Rmtﬁkﬂ stnader koncernforetag
19a rintekostnader

Summa | -6 720 -2449
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Not 10 Bokslutsdispositioner

Famnfmg av periodiseringsfond -132

Not 11 Skatt pa arets resultat

Uppskj uten 5@@@1«:@ stnad -41

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats, 20,6% -10
Skaﬁmﬁ%kt av ej gk&tﬁ@pﬁhﬁ ga intdkter | 1
av %h&blﬂmémm pé periodiseringsfond -5
’- .  avskrivningar ~60
Skaﬁ%mﬁs s1ga wgkzrwmn gar 101
Ey avdrags gﬂﬁ rintenetto -109

Justering av tempordra skillnader -4]

Redowvisad skattekostnad '* -123

20(27)




Docusign Envelope ID: EEF338BD-2253-42F0-A320-E2A883DA1610

Nordiqus Forskolan

Not 12 Forvaltningsfasticheter

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 19 290 19 290

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 19 290 19 290

Ingaende ackumulerade avskrivningar ~ U R
krivningar -293 - =293

; ﬁi:g ﬁvﬂ

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan 16 926 17219

Varav bokfort virde mark 4 501

Byggnaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningstastigh:

Det verkliga vérdet for f*asti ghmma uppgar till 94,7 mkr (96,7 mkr). Virdering av
av oberoende virderare.

fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis

amtida kassafloden for respektive
yillande n mmmadg m@ hymsnwéar -:}
'mémlmmmmnskaa acim* mmt : en
intékter " l-m emwam ﬁtam ME aﬁalmdm

Drift- och underhéllskostnader har beddmts utifrdn foretagets verkliga kostnader, och har-anpassats

till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms oka 1 takt med inflation. Investeringar har

Kalkylrianta och direktwkasmmgghﬁv dr baserat pa extern virderar
beddmningar av marknadens forrdntningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillganger

observerbara marknadsdata).
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Not 13 Finansiella instroment

Fman&wﬂa tillgangar

HYI esfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar - 345

Finansiella sl

C}Wwa E&ngﬁ mn 4 <denlder

Leveran i:m;fs ldw

}Tﬁsfﬁrdriﬁga'
Ovriga kortfristiga f

Summa

Fmanswﬂa akuiﬁr

I ovanstiaende tabell presenteras koncernens finansiella tillg
redovisat virde, k

Ovriga kortfristiga skmidw * 0
0
l

59

F immidm
illgdngar/skulder
mrciﬁmﬁ ml upyim;aﬂ

46 983

59 235
- 30

39 265

lassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

angar och skulder, upj

tillgang

22(27)

Finansiella

gar/skulder

virderade
tl'ﬁ verkligt vérc

a till




)
-
=
ey

v

Docusign Envelope 1D EEF3IZ8BD-2253-42F0-A320-E2A8830UA1610

Nordiqus Forskolan 1 AB
559008-3621

- Noterade plﬁm cr pé Andr
ﬁkiw:a; marknader mdm;a

tkr, 2 i ~12- 31

vwkhgt virde (ﬁE{tmr och and ﬂm}

Skulder for vilka upplys:
wrkhgi virde lamnas
R 5 L -:.'i"_ akulder {}

ar mréﬁmdﬁ till verkligt varc ﬂ
ansiella tillgingar viirderade till
wrk:‘li gt virde (aktier och andelar) 0 0

Skulder for vilka upplysning om
Wfkligt vir de Emmm

| =

0 59 235

Viardering till ig AT
Jamforelse dar
Det har inte skett nagra

Finansiella tillgdangar vira

Posten avser innehav 1 sa vil noterade som onoterade aktier ‘och &vriga virdepapper som v
i resultatet. Innehaven har ddrmed vérderats enligt sdvil

till verkligt virde med en virdefordandring
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har vérd:
aktier och Gvrig
anvants fOr att faststilla vardet.

Bwimfmgmgmmf

59 235

11l 1 17ia ad@ﬁ E 81 onote
ﬁ- vfé?éﬁpﬁpeli ' 3 ._ ;_ﬁ__' . comin oo .. . 3‘?:, 2 o - ; a2 T %j mbgawgrbﬁfa dﬁgﬂ

23(27)

Ej observerbar
indata

-, |

Ej observerbar
indata

der 2024.

1ot viarde under 2023.

deras

srade

ssafléden
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Réntebdrande fordringar och skulder
Kommmms mﬁtﬁbarm% fordringar och skulder som avses i detta stycke bestar av Fm ch mgm* hos
m@rm mm; ventures, Skulder till ki wmmmtﬁ Obligationslan, Foretagscertifikat och
() ofristiga gkulw I ﬁpiygnmgggyﬁa beridknas ett verkligt virde for
rdringar och skulder . genom en émkﬁﬂtl ing av framtida kassafléden av
e till aktuell markmésmmﬁ Det verkliga virdet motsvarar det

marknadsrdanta samt att kreditmarginalen bed@ms

--msamma som nar kmm mgmk&

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och gkuﬁd%r b%dﬂ d%t r%dﬂwmds% mrém n%ﬂ @ktm verkligt
viirde hyresfordringar, 6vriga Kortfristi, tiga fordringar, v  intdkter, le

upplupna kostnader och 6vriga kmmigti og Skﬂdﬂt Nagon leining 1 nive
virderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 14 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden - -

- Tillkommande fordringar , 01 -

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérder

Not 15 Likvida medel

2024-12-31 2023-12-31

5
]

| S
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Not 16

Forslag till disposition av resultatet

Till rsstimmans forfogande stir foljande vinstmedel (tkr):

70319867

Balanserade vinstmedel 5 606
Arets resultat -73

l% .

0z
L
Ln
0
e

£

0702

7

tyrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

202:

W:

ARE=

1ng overfors 9533

Not 17 Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1052 620

Sumima 1 052

2024-12-31

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:
Temporira skillnader pé fastigheter | 700 659

Summa uppskjuten skatteskuld

cningen.

llan aren har redovisats dver resultatril



—

Not 19

2024-12-31

Fﬁrfaﬂﬂudw _

- Td Ek{} mm ad@ skulder
- Avgiende skulder

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

. Not 21 Stiallda sakerheter

Stallda mkﬁrhﬁtﬁr till forman for koncernforetag

Avseende skulder till k:

reditinstitu

Summa stidllda sdkerheter

- F-a & el  Baml =y F- i &

26(27)

2023-12-31

2023-12-31
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Not 22 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Ing: liga hindelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm - -

e Sicgnedd by

aRaTI2nt @2@@4%?}
Samuel Spﬁiz

Ordférande Styfﬂmled& 10t

i %@ﬁﬁﬁ@%ﬁﬁ%ﬁi@%
Cornelia Montille

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnat:

Hrnst & Young AB

e BFHEEFD %E‘:‘;ﬁgm | |
Viktor K}dlmém‘*
Auktoriserad revisor
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Viewed: 6/25/2025 7:19:53 AM
Signed: 6/25/2025 7:23:16 AM
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- BB7B37EFAABEASE.,

Signature Adoption: Drawn on Device
Using IP Address; 90,238.14,93

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow 10 9bbbbcce-6¢25-42d6-8934-2788d18847 ef
Workflow Name: Eﬁiﬁiﬁ@ﬁ 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Base
Identification Metheod: Electronic ID
Type of Electronic D BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: Se24cadd-cd6z
Country or Region of 1D; SE
Result: Passed
Performed; 6/25/2025 7:19:28 AM

d Authentication.

-5¢88-hab2-333f8d87abbc

Identity Verification Details:
Workflow 1D: 8bhb5cce-6c25-4206-8934-2 79901894 7ef
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description; The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, el
l[dentification Method; Eﬁﬁﬂﬁmﬁ D
Type of Electronic 11: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D 5e24cadd-cdba-5088-badZ-23318d87ablo
Country or Region of 1Ly S5E
Fesult: Passed
Performed; 6/25/2025 7:24:52 AM

or through Knowledge-Based Authentication.

|dentity Verification Details:
Workflow 1D: Sbbbboce-6625-42d6-8934-2789d 1884 7ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication
|dentification Method; Electronic ID
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 5e24cadd-c46a-5c88-baB2-333f
Country or Region of 1D; SE
Result: Passed
Performed; 6/25/2025 7:30:30 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/16/2025 1:35:56 AM
1D {688e052-a600-dadd-98f7-8e62417161 14

Bd87ab8c
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el Sl Viewed: 6/25/2025 6:45:02 AM
Security Level: Emaga Ammm Authentication PEOTIZAROEMO.. Signed: 6/25/2025 6:46:00 AM
(Mone)

Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 217.213.123.101

Authentication Details

Identity Verfication Details:
Workflow |D: 9bbb5cce-bo25-42d6-88934-27980188947
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Waorkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifi mi‘m M%‘Eé“amﬁ* Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Tmmmﬁam Umgm ID:; dff8ceBe-1be2-5314-8506-187acded(262
Country ar Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/25/2025 6:44:43 Al

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Otfered via Docusign

Comelia Montille

Sent: 6/25/2025 1:52:30 AM
cornelia,montille@nordigus.com Viewed: 6/25/2025 1:53:12 AM
Paraleg - ECCBASEATERE401,

gal & Compliance Officer | . Signed: 6/25/2025 1:54:16 AM
MNordigus AB

Security Level: Email, Account Authentication | |
{None) Using IP Address: 178.

Signature Adoption: Pre-selected Style

Authentication Details
[dentity Verification Details:
Workilow 10: Sbbbbcoe-6c25-42d8-8Y934-2799d 18847 ef
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow mmﬁmm The recipient will need to identify themselves with a valid gmemmmt 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic 1D
Type of Eémtrmm |1D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: 2e3b8038-8930-561h-96845-cdfdi7deddi ¢
Country or Region of 1D SE
Result; Passed
Performed: 6/252025 1:52:54 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

Viktor Kjellander Sent: 6252025 7:23:25 AM
viktor. kjellanderi@se.ey.com Viewed: 6/25/2025 12:28:45 PM

Security Level; Email, Account Authentication e BFBFCESOET014F2. . Signed: 6/25/2025 12:37:50 PM
(Mone)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 147.161.150.103

Authentication Details

Identity Verification Details:
Waorkflow |D: 9bbbboce-6u2h-42d6-80934-2799d18947ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workfiow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D,
ldentification Method; Electronic 1D
Type of Electronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D; 761bc882-4487-51891-b46c-03817be7idal8
Lountry or Region of ID: SE
Hesult: Passed
Ferformed; 6/25/2025 12:28:14 PM

, elD) or through Knowledge-Based Authentication
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DocuSign D Verification

Warkflow Description

i
"

Obbbbece-6c25-42d6-89.

forkflow Name

Identity Verification Details
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nordigus Forskolan 1 AB, org.nr 559008-3621

Rapport om éarsredovisningen

Vi har utidrt en revision av Arsredovigninoen 16 Mordious
Farskolan 1 AB for &r 2024-01-01 -2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredaovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredavisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
gnden rattvisande bild av Nordiqus Forskolan 1 ABs finansiella
stallining per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat 1or &ret enligt arsredovisningslagen. Firvaltnings-

beréttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dariér ait bolagsstdmman faststller resultat-
rékningen cch balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utiGrt revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enlight dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittel Revisorns
ansvar. Vi ar oberpende | fdrhallande till Nordigus Forskolan 1
AB enligt god revisorssed | Svearige och har T dyrigt fullgiort vart
yriesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dat ar styrelsen som har ansvarei fér ati arsredovishingen
upprattas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven f&r den interna
kontroll som de bedBmer & nidvandig f6r att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra wvasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {6r
pedomningen av bolagets férmaga att forisétia verksamheten,
Den upplyser, ndr 3 &r tillampligl, om {6rhallanden som kan
paverkaférmagan att fortsatia verksamheten och att anvanda
anfapandset om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéira med verksamheten eller inte har nagot realistisk

alternativ till att géra nagot av detta,
Revisorns ansvar

Vara mal & att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberallielse som innghaller
vara uttalanden. Rimlig séikerhet ar en hiig grad av sikerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kammer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiighster kan
uppsta pa grund av osgentlighseter eller misstag och ansesvara
vagantliga om de enskilt eller tillsammans rimlingen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Deassutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna féar vasentliga felaklig-
heter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och uttdr granskningsal-

gardar bland annat utifran dessa risker ach inh&mtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund tér vara uttalanden. Bisken fér atl inte
upptacka en vasentlig felaktighet till 16ljd av oaegentlig-
heter dr hdgre én fdr en visentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss an forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll sam har betydelse fér var revision tar att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hiansyn till om-
stiAndighetarna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

s ubvArderar vi |Bmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och Hilhdranae upplysningar,

» drarvienslutsatsom lampligheten | att styrelsen anvander

antagandst om  fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finhs nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser sller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Omovi drar glutsatsen
att det finns en visentlig osakerhetafaktor, méste vi |
revisionsperéttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om - den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Vara slutsatser baseras pé de revisionspevis som inhamtas
fram till dalumet for revisionsberdtielsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra ait ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s Utvarderar vi den dvergripande presentationan, strukturen

och innehéllet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héindelserna pa etl satt som
ger en rattvisande bild. :

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra
forfattningar

krav enligt lagar och andra

Utéver var ravision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Nordigus Forskolan 1 AB
fdr ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt ay forslaget till
dispositioner betratfande bolagets vinst eller férlust.

I

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar d%Emﬁ%ﬁ enligt
farslaget 1 férvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Bverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ms‘mﬁm i awsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Nordiqus Forskolan 1
AB enligt god revisorssed | Sverige och har i vrigt fullgjort vart
yrkesatizka ansvar enligt ﬂﬂ%ﬁﬁ Krav, ‘g

Wi angear att de ravis Em'mm ‘%fi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund {6r vara utialanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forfust, Vid forslag 1ill
mmm innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsari, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

styrelsen ansvarar for msagm organisation och forvaliningen
av mmg%m mg%éégmmmg’ D ﬁa Qmﬁa‘mm mm mm% att

t Eém att mamgm mgm m&;m ar mmgmm ﬂé att mmf g‘agm
medelstdrvaliningen och bolagets ekanomiska mgmﬁgm% ater

| ivriat kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Hevisorns ansvar

Vart mal %&irﬁﬂmﬁ% revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om mwmmﬁmt éﬁf‘ &E’E “mmm s‘w* *'mmw
far att med enrimlig grad av séke
styrelseledamot | nagot mgmtéi

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som Kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot
mmgm gller

émmiiw isni %‘agaﬁ

agen &ﬁﬁar mmgmm;}iww

Vart mal betraffande revisionen av torslaget till {:iéﬁmm onar
av bolagels vinsgt eller torlust, och dérmed vart uitalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddédma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

8 ot H

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av skerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer atl upptacka atgarder eller f6rsummelser som
kan foranleda ersaliningsskyldighet mot bolaget, sller att ett
forslag till dispositionsr av bolagets vinst eller 1&rlust inte ar
forenligt med aktisbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
gller ftorlust grundar sig framst pd revisionen av rﬁmﬁﬂ

baseras D& Var gjmmmémﬁllﬁ bedémning med ﬁméﬁgmm E

risk och wvasentlighet. Det innebdr att wi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och 'fiiﬁmmgimﬁm som &r
vasentliga 1&r verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta far vard
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens férslag till ﬁ:ﬁiﬁmﬁmﬁwr betraffande bolagets
vinst eller forlust bar vi granskat om forslaget ar f8renligt med
ﬁé{ﬁi%m%mﬁawm

Goteborg den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Viktor Kiellander
Auktoriserad revisor
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