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Svensk Bostadspartner AB {publ) Arsredovisning 2022

Forvaltningsberéattelse

Styrelsen for Svensk Bostadspartner AB {publ) 559067-4825, med sate i Stockholm far hirmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari
2022 - 31 december 2022.

Allmédnt om verksamheten

Svensk Bostadspartner AB (publ} bildades i juni 2016. Koncernen bedriver kreditgivning till fastighetsprojekt i Sverige genom dotterbolaget SBP
Kredit AB (publ): Projekten avser i huvudsak nybyggnation av fastigheter, men kan dven avse andra typer av fastighetsprojekt. Kredittiden ar
anpassad till det relevanta projektets férvintade lingd, vilket i normalfallet bedéms vara tolv till 24 manader. Svensk Bostadspartner AB (pubi)
har sedan starten 2016, inom koncernen, genomfort kreditgivning till mer &n 190 projekt med en total volym pa mer &n 4 miljader kronor.

Med en enkel och tydlig process, gedigen analys av projekten och nara dialog med projektdgare sékerstédller bolaget en god avkastning med
begransad risk,

Verksamheten finansieras genom kapital fran dgarna, lan fran finansiella institutioner samt, i dotterbolaget SBP Kredit AB (publ), genom
upptagande av vinstandelslan fran privatpersoner, féretag och institutionella investerare. Vinstdelning till férman for innehavare av
vinstandelslan i SBP Kredit AB sker i svenska kronor.

utveckla vara kundsamarbeten.

N&rvi nu summerar 2022 kan vi seatt |6nsamheten for koncernen dr god och i dotterbolaget SBP Kredit &r avkastningen fér vinstandelslanet

jrsskiftet d3 ett-antal stirre krediter dterbetalades under december vilket resulterar i att den rapporterade kreditvolymen blir ldgre dn under
tidigare kvartal, denna typ av variation i kreditvolym dr normal. Pa grund av turbulensen i marknaden ar det svarare att sédlja bostdderpa
ritning, darfér harvi en néra dialog med vara kunder kring férsaljning och tilltraden.

modell som |6pande utvecklas och forfinas. Verksamheten har'sedan starten 2016 ej drabbats av nagra kreditforiuster.
Under aret har Svensk Bostadspartner dkat innehavet av.vinstandelslan, fraimst genom kvittning av aktiedgarian. Utékningen uppgar till 116
mkr.

Vid drsskiftet &r kreditportfoljens LTV 51 procent {49 procent).
Under april tilltrddde David Haak som verkstéilande direktér for bolaget d& han eftertrédde Matts Kastengren.

Kriget i Ukraina som utbrot i slutet av februari har inneburit paverkan pa den globala ekonomin, prisékningar pa insatsvaror hos lantagare samt
stérningar’i leveranskedjor.

Visentiiga hindelser efter rakenskapsérets utgang

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen
Koncernens mal r att bli en ledande aktér inom projektfinansiering av fastigheter i Sverige samt att dstakomma en god avkastning for

Utveckling av bolagets verksamhet, resultat och stéilning

Moderbolaget 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitthing 34738 18 519 7976 0 0
Resultat efter finansiella poster 25065 19443 -19438 5 857 10 742
Soliditet 56,5. 43,6 35,9 10,3 17,8

208
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Svensk Bostadspartner AB (publ)

Forslag till disposition av foretagets vinst eller f6rlust

Till arsstaimmans forfogande star foljande fritt eget kapital (belopp i tkr):
Overkursfond 144 857

Balanserat resultat 28 480

Arets resultat 14 589
Totalt 187926

disponeras enligt féljande:.

Utdelning till A-aktiedgare (1,90 kr/aktie) 627

Utdelning till B-aktiedgare (0,30 kr/aktie) 2 520

Balanseras i ny rdkning 184 779

Totalt 187 926

Arsredovisning 2022

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 55,7 procent. Soliditeten dr mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt

bedrivs med lonsamhet betryggande. Likviditeten i bolaget beddms kunna uppratthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgbra sina farpliktelser pa kort och lang sikt, e helter att
fullgdra erforderliga investeringar. Den féreslagna utdelningen kan didrmed férsvaras med hdnsyn till vad som anférsi ABL 17 kap §2-3 st.

(forsiktighetsprincipen).

Resultatet av verksamheten under rikenskapsaret och stéllningen vid rakenskapsérets utgang framgar av efterféljande resultat- och

balansrikningar med tillsggsupplysningar.

Hallbarhetsrapport

Ingen hélibarhetsrapport har upprittats eftersom bolaget &r ett mindre féretag enligt ARL.

————  Transaktion 09222115557492767927
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Svensk Bostadspartner AB (publ) Arsredovisning 2022
558067-4825

KONCERNENS RESULTATRAKNING
2022-01-01 2021-01-01

Beloppitkr o Not  2022-12-31  2021-12-31

Rinteintdkter enligt effektivrintemetoden 3 113034 71061
Rénteintdkter-och liknande resultatposter 38 252 20183
Rintekostnader och liknande resultatposter 4 -81207 -46 429
Ovriga rarelseintakter 30 320
Reserv for befarade kreditfériuster 1 -4.909 -344
Administrationskostnader 5 28530 -19539
Rorelseresultat 36 670 - 25253

Resultat fore skatt 36 670 25 253
Skatt 9 -7-414 -5 219
Aretsresultat %9256 - 20034

Hanfarligt till moderfératagets aktiedgare 29016 19794
Hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande 240 240

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Arets resultat 29 016 19 794
Ovrigt totalresultat 0 ‘ 0
Gvrigt totalresultat fér dret, netto efter skatt c 0
Summa totalresultat for dret

e Transaktion 0922211555749276 7927




Svensk Bostadspartner AB {publ)
559067-4825

Arsredovisning 2022

Not - 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstiligdngar

Immateriella anléggningstillgdngar
Hyresratter och liknande rattigheter

Materiella anldggningstillgangar
Maskiner och inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Finansiella omsattningstillgdngar; lAnefordringar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kostfristiga fordringar

Suimma omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557492767927

10. 2973
2973

11 1913
1913

284 164

284 164

289 050

12 773 668
16 665

4 867

795 200

33427

828 627

1117677

2021-12-31

357
357

1138
1139

1496

1136 301
6396
4768

1147 464

33384

1182344
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Svensk Bostadspartner AB {publ)

KONCERNENS BALANSRAKNING

Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapitai (8 730 000 aktier med kvotvirde 2,7)

Fritt eget kapital
Overkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

W

Eget kapital hanforligt till moderféretagets dgare

Innehav utan bestdmmande inflytande
Eget kapital hinférligt till minoritetsintresse

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar for uppskjutna skatteskulder
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Gvriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till aktiedgare
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

‘Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

15

16

23 656

144 857
43 538

29016

241107

241 747

2 880
2880

558 072
136 262

695 334

2267

159 483

0

5963
2401

7 602
177 715

1117677

23 696

144 857

640
640

215 664

2926

445 024

225000

670 024

3 353
250 980

28 393

2674
1560
6770
293 730

1182 344
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Svensk Bostadspartner AB (publ) Arsredovisning 2022

559067-4825

Rapport 6ver foriandring i eget kapital koncernen

Belopp i tkr

Ingaende balans per 1 januari 2021

Totalresultat
Arets totalresultat

Ovrigt totalresultat
Summa dvrigt totalresultat

Forandrad dgarandel i dotterféretag
Nyemission optioner

Utdelning till dgare

Summa transaktioner med aktiedgare

Utgdende balans per 31 december 2021

Totalresultat
Arets totalresultat
Ovrigt totalresultat

Summa dvrigt totalresultat

Transaktion med aktiedgare

Féréndrad dgarandel i dotterforetag

Nyemission optioner
Utdelning tiil dgare
Summa transaktioner med aktiedgare

Utgdende balans per 31 december 2022

Transaktion 09222115557492767927

Aktie-

~ kapital

23696

23696

23 696

skjutet kapital

Annat eget

Ovrigt till-

kapital inki

K = - .r.n

144 857

144 857

144 857

864
-3 147
-2 283

46 471

29016

29 016

214
3147
2933

72.554

Summa eget
kapital hanfsrligt
till moderforetagets

19 754
19794

864
-3 147

-2 283
215024
29016

0

214

-3 147
-2 933

241 107

Signerat JB, MK, CD, HD, BH, YZ, DA

Minoritets-
intresse

400

240

=R e i el ]

640

240

240

-240

640

Summa

eget kapital

187 913

20 024
20034

0

864
-3 147
-2 283

215 664
29 256

0

0
214
-3.387

241 747

7124}
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Svensk Bostadspartner AB {publ}
555067-4825

Koncernens kassaflodesanalys

Belopp i tkr

Kassafléde fran rorelsen
Rorelseresultat
Justeringar for poster sominte ingar i kassaflodet
Betald skatt:
Kassafldde fran den |opande verksamheten fére
fordndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapital
Férdndring av leverantérskulder-
Forandring av kortfristiga skulder

Kassafitde fran den lopande verksamheten

Foérvirv av immateriella anldggningstillgdngar

Forvarv av materiella anldggningstiligdngar

Investeringar i finansiella anléggningstiligdngar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Upptagna fan
Amortering av {an
Erhalina aktiedgartillskott
Utbetald utdelning
Kassafiode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

e e i Transaktion 09222115557492767927

Arsredovisning 2022

2022-01-01

2022123

36670
6 486
-4 125
39031

347 355

-1 086
118 218
267 082

-605

-1 122
-287 680
-289 417

25311
0

214

-3 147
22378

43

33427

2021-01-01
2021-12-31

25 253

1829
-4 596

22 486

681578

2975
278 476

-377 641

407 979
0

864

-3 147
405 696

27 984

5400

33384
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Svensk Bostadspartner AB (publ)

559067-4825

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Belopp i tkr

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01

Rérelsens intdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelsens intdkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivning av materialla och
immateriella anldggningstiligangar

Roreiseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter enligt effektividntemetoden
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Reserv for befarade kreditféirluster
Uppskrivning/Nedskrivning andelar i dotterbolag

Summma finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av pericdiseringsforider 8

Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat.

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Ovrigt totalresultat for dret, netto efter skatt

Summa totalresultat for aret

Transaktion 09222115557492767927

34708
30
34 738

-8 840
-14 010
-242

-23 092
11645
12 677
28 607

223503
-4 360

13419

25064

-5 392

19672
-5 084

14588

14 588

14 588

18 199
320
18519

-7651
-7.465
229

3174

13471
16 242
-14 350

910

16 269

19 443

-4 500

2021-12-31

-4 500
14 943

-2 905

_12037

12 037

12037
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Svensk Bostadspartner AB {pubt) Arsredovisning 2022

559067-4825
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Beloppithr _Not 2022-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar 11

Summa materiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernbolag 14

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Fordran koncernbolag 13

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH 5KULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Overkursfond
Balanserat resultat

.3. rets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag 13
Skulder till aktiedgare
Skatteskulder
Upplupna kostriader och forutbetalda intékter 16
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557492 767927

272
272

224 135
224135

224 407

162 156

12 315
174 471

3109

177 580

401986

23 696
23 696

144 857

28 480
14 589
187926

211621

19642
19642

1 415
0

159 483
3 608

4 862
1 356

170723

401 986

Signerat JB, MK, CD, HD, BH, YZ, DA

2021-12-31

477

ar17

82 500
82 500

82977

38030 542
5 835
11 998
398375

2 700

401 075

484 052

23 696
23696

18 375

12 037

176 270

199 966

14 250
14 250

1034

0
250980
1289

854

15 679
269 836

484 052

10 (24)



Svensk Bostadspartner AB (publ) Arsredovisning 2022

538067-4825

Rapport over forandring i eget kapital moderbolaget

Ingdende balans per 1 januari 2021

Totalresultat

_Arets-- totalresultat

Ovrigt totalresultat
‘Summa Bvrigt totalresultat

Transaktion med aktiedgare
Nyemission optioner
Fusionsresultat

Utdelning till agare

Summa transaktioner med aktiedgare

Utgaende balans per 31 december 2021

Totalresultat

Arets totairesultat

Ovrigt totalresultat

Summa dvrigt totalresultat

Nyemission optioner

Fusionsresultat

Utdelning till dgare

Summa transaktioner med aktiedgare

Utgdende balans per 31 december 2022

Aktie-

kapital

23 696

23 696

23 656

Ovrigt till-
sikjfute_.t.ka':pii_tali |

144857

144 857

Balanserat

resultat inkl

arets resultat

15 749

12 037
12 037

864

5910
-3 147
3627

214

-3 147

2933

432 068

summa
eget kapital
184 301

12 037
12 037

864
5910
-3 147
3 627

199 966

14 588
w
14 588

214

0

-3 147
-2 933

211620

11 (24)
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Svensk Bostadspartner AB {publ} Arsredovisning 2022
559067-4825

Moderbolagets kassaflodesanalys

2022-01-01 2021-01-01
Beloppitkr | 2022-12-31 2021-12-31

oy
r.'.
i
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Kassafldde fran rorelsen
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére

forandringar av rérelsekapital

Kassafitde fran férandring av rérelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrskulder
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anidggningstillgdngar

Upptagna ian
Amortering av 1an
Nyemissioner

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut:

25 064

242

-2 798
22 508

223 904

331

-101 781
145 012

37

19 443
-664
-2.024
16 754

-399 243
711
282489
-99 289

-71
102 590
102 519

0
o

864

-3 147
-2 283

Q47
1754
2 700
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Svensk Bostadspartner AB (publ) Arsredovisning 2022

559067-4825
Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmana redovisningsprinciper

detta dr mojligt inom ramen fér Arsredovisningslagen, samt-med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Rekommendationerna anger vilka undantag och tilldgg som krévs i férhallandet till IFRS. Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med lagen
{2013:561) om forvaltare av alternativa investeringsfonder.

virde.

Teckningsoptioner redovisas enligt BFNAR 2012:1 kapitel 22 som egetkapitalinstrument och vérderas till det verkliga vérdet av mottagna
kontantersdttningar.

Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden forutom fér de tillgangar och skulder som vérderas till verkligt vérde.
Koncernredovisning

4ps av SBP Vilgsrenhetsstiftelse. Koncernen konsolideras enligt férvirvsmetoden. inga dver- eller undervirden fanns i bolaget i samband med
koricernens bildande.

Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealiserade transaktioner mellan koncernféretagen elimineras.

Nya och dndrade IFRS standarder som bérjat tillimpas frén 1 januari 2023
Inga nya standarder beddms paverka bolaget.

Nva och andrade IFRS standarder som baérjar tillampas senare dan 1 januari 2023
Inga nya standarder bedéms paverka bolaget.

Klassificering av'anlaggnings- och omsattningstiligdngar i balansriikningen
Bolaget klassificerar anldggningstillgangar och omsattningstillgangar i balansriakningen i enlighet med IFRS 8. Ti
{&nefordringar, kortfristiga placeringar samt bankkonton.

Leasingavtal

Leasingavtal redovisas som nyttjanderittstillgadngar och leasingskulder i balansriakningen. Vid ingdendet av ett avtal faststéller koncernen om
avtalet dr ett leasingavtal baserat pé avtalets struktur, Ett avtal &r ett leasingavtal om avtalet Gverlater ratten att under en viss period
bestdmma over anvandningen av en identifierad ﬁt-i|I_gé'nzg-.-if.Ut.b.yte mot ersittning. Leasingskulder virderas initialt till nuvardet av de
leasingavgifter som inte betalats vid infedningsdatumet. Dessa leasingskulder redovisas inom posten fér dvriga langfristiga skulder och évriga
kortfristiga skulder. Leasingperioden bestdams som den icke-lippsigningsbara periodentilisammans med perioder stt féirl.é.nga eller sdga upp.
avtalet om bolaget dr rimligt sikra pd att nyttja optionerna. Vid bedémning av leasingperioden nér det finns forlangnings- och
uppsiagningsmojligheter dvervigs bade affarsstrategi och avtalsspecifika forutsattningar for att faststalia om koncernien ar rimligt sdker att
nyttja optionerna. Leasingavgiften férdelas mellan amortering pa leasingskulden ach betalning av rénta.

De leasingavtal som koncernen bedémt som visentliga ar leasingavtal for bilar och lokaler, vilket motsvarar den klass av underliggande
tilledngar som redovisas. For leasingkategorin bilar och lokaler nyttjas tillgdngarna under angiven avtalsperiod och ldmnas sedan tillbaka utan

vidare férldngning. Dirav anses den icke-uppsagningsbara avtalsperioden utgdra leasingperioden och inga forldngningsperioder beaktas.
Motsvarande belopp har tagits upp som langfristig leasingskuid enligt IFRS 16.

linjirt 6ver leasingperioden och att nyttjanderitter och leasingskulder inte inkluderas i moderféretagets balansrakning. Identifiering av ett
leasingavtal gors dock i enlighet med IFRS 16, d.v.s. att ett avtal &r, eller innehaller, ett leasingavtal om avtalet Gverlater ratten att under-en viss
period bestdmma dver anvindningen av eri identifierad tillgéng i utbyte mot ersdttning

Finansiella instrument
Lanefordringar ar finansiella tillgdngar som har faststallbara betalningar och.som inte 3r noterade pa en aktiv marknad. Deingar i
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Vlnst och kapitaiandelsian redwnsas tlll uppIUpet anskaﬁnlngsvarde som ar beroende pé underhggande avkastnmgen pa bolagets ttllgangar

vinst- ec_h ka_p:l:t_al_an_d el_slé n;:en-.--re;ciows:as-s_am r-a_n_tez_n_.t.a:_k;t-enl_lgt__effekwrantem&wd_en _fqr bﬂl_agatmh ingar i m.a-rkﬁa_d_sva_rdete-

'-vi:kt?izga.-_-upﬂ'sk-a-tt;ningar. och bedﬁmningar-:fﬁr .rﬁdzwi's_ningsﬁ.n-d._amél

Finansiella risker

Koncernens verksamhet bestdr i att limna krediter for finansiering av projektutveckling och byggnation av fastigheter i Sverige. Lantagarnas
Ionsamhet och aterbetalningsformaga ar i sin tur bercende av virdeutvecklingen pa fastighetsmarknaden. Koncernen ar utsatt for ranterisk,
kreditrisk och likviditetsrisk. Langivarna har samma risk som aktiedgarna i bolaget och avkastningen dr beroende av utfallet i férvaltningen.

Dott&rbalaget SBP Kredlt AB som ar en AIF—fcand har gett ut noterade vmstandetslan samt kap:talandelslan Vmstandelslénet har mgen

Kreditrisk
Bolagets investeringsstrategi innebér en kreditrisk da det alltid finns risk att det utldnade kapitalet inte kan aterbetalas vid utgangen av lanets
|6ptid. FGr att begransa kreditrisken har bolaget en omfattande kreditprocess som dr navet kring vitket all bolagets verksamhet kretsar.

Kreditpmcesse-n -génﬁmft‘srs m'Ed fﬁkus-' pé'- att -s-ﬁk-eertﬁlla uﬁ-d-e-rﬁ?ggande- 'pantu*a"rde i’r fas-ti’-ghe‘t efl'l'er’bala?g-sum Iﬁn'gi-var'en stiller som sikerhet for

Ranterisk

MErpar‘ten"a'v"k-i:}“ncernens 'tillgéngar ﬁr Iﬁne'fcj-rd:r-iinglar 'seam i'n'hfehas rn'-éd avsikt at‘t h’ﬁll'a' 'til'l ﬁir’fial’i 'Detta' i”nnebﬁr' en ré'nt'erisk b'ef'rcrend’e 'pé'
de.; l-amnade. I.a-nen-lﬂper nermalt. med en fas_t_ r:ant-a, Vms;t.a-n.de-lsI-a.ne.ns u-a_-rd.e p.auerkas av det-al.lm-ama rantel;ag_et. wlket investerare be-hwe-r
vara medveten om.

frar.nst av @kad rante.kestn__ad._ pé_ und_erl lg_g_a_n-de b_a-nkfma-n-slerl ng.

Makroekonomisk risk
Faktorer sasom svagare ekonomiskt klimat, 6kade réntenivder, hdjda skatter och/eller avgifter pa foretagsvinster, forandringar pa
bostadsmarknaden paverkar bolagets investeringar samt avkastningen pa dessa. Detta paverkar dven finansieringsefterfragan vilket paverkar

efterfragan och prissdttningen pé bolagets krediter. Detta paverkar dven vérdet och efterfragan pa vinstandelsbevis.

Ukwd:tetsnsk

vi I.ket m-m-skar -den; e-nski_l-da.. rlsken- ac;h k—r;edltema fo_l;;;s.u.pp la_pan_d_e fﬂt _a-tt_ mi-mmera rl.s_kema,

Upplupet anskaffningsvirde och effektivrinta
Upp‘l:upet anSkaff'ni'ngsvéirde' "a'r' de{' bela‘pp ’till”v’i!’ket' d'e‘n finansie’[la till’gé'ngen- e-lle-r--d'en'fi'nasi'e'lla- sku-l’den vérdEras vi-d"ﬁirsta -redwisningsﬁ-l-lféll-et
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Forlust och nedkrivning av finansiella instrument
IFRS 9 “Finansiella instrument” hanterar klassificering, virdering och redovisning av finansiella tillgdngar och skulder. Enligt IFRS 9 ska dven en
schablonmissig avsattning for kreditforluster ske utifran férvantade forlusthéndelser och inte intraffade forlusthdndelser. Majoriteten av
koncernens finansiella tillgingar avser lnefordringar som for ndrvarande 4r tillgangar att hallas till f6rfall och virderas till upplupet

ey anskaffningsvarde vilka uppfyller villkoren for vardering tiil upplupet kiassificeras som anskaffningsvérde.

A Koncernen anvander sig av en berdkningsmodell som &r framatblickande for att berdkna den forvantade kreditforiusten. Férvintade
f‘ﬂ; kreditférlusten varderas vid varje bokslutstilifalle utifran bedémd risk som &r beroende av omvérldsfaktorer samt virdet av sdkerheterna. Den

P} tillgangarna i tre kategorier:

Kategori 1.
Varje finansiell tillgang hénfors till Kategori 1 da den redovisas forsta gangen. For dessa tillgangar redovisas reserveringar fér kreditfériuster
berdknade som tolv- manaders forvéntad férlust, vilket baseras pa sannolikheten fér att motparten fallerar inom tolv manader frdn balansdagen.

Kategori 2

For dessa tillgdngar redovisas reserveringar for kreditforluster berdknade som kreditens forvantade fériust dver hela léptiden, vilket baseras pa
sannolikheten for att motparten fatlerar nagon gang under tiligangens hela 1optid. Ranteintdkten berdknas utifrén effektivréntan pd bokfért
virde, utan hansyn tagen till ndgon reservering for kreditférlust.

Kategori 3

Denna kategori innefattar tillgdngar for vilka det finns objektiva beldgg for att de har en farsdmrad kreditvérdighet. Den primaéra indikatorn for
detta ar forsenade betalningar med mer dn 90 dagar. For dessa tillgdngar redovisas reserveringar for kraditférluster berdknade som férvintad
forlust vid rapporteringstillféliet. Rénteintakten berdknas utifran effektivrdntan pd upplupet anskaffningsvarde (netto), det vill séga efter avdrag
fér reservering for kreditfériust.

En finansiell tillgdng flyttas fran Kategori 1 till Kategori 2 da tillgdngens kreditrisk har 6kat vsentligt sedan den redovisades férsta gangen. En
tillgéng flyttas till kategori 3 vid den tidpunkt da det finns objektiva beldgg for att kreditvardigheten dr férsdmrad.

Reserveringen for de forvantade kreditforlusten berdknas utifran exponeringen mot fallissemang i férhdllandet till det justerade vérdet av

sakerheter som finns pantsatta vilket ger den forvantade foriusten vid fallissernang. Detta varde multipliceras med en beddmd sannolikhet f6r

av varje kredit gors med hansyn till bland annat kreditens loptid och Bédﬁmdﬁ kreditvardighet. Bedémningen av kreditvardigheten gors utifran
en beddmning av extern part.

Sammanstélining av berdkningsmodell for berikning av férviintad kreditfrlust

Férvintad kreditfériust Koncernen 2022-12-31

Exponering mot fallissemang (EAD)
Fariust vid fallissemang (LGD)

Sannolikhet fér fallissemang (PD)

Diskonteringsfaktor

Forvantad kreditforlust

Férvantade kreditforluster i % (ECL)

Forvintad kreditforlust Koncernen 2021-12-31

Exponering mot fallissemang {EAD)
Foriust vid fallissemang (LGD)
Sannolikhet for fallissemang (PD)
Diskonteringsfaktor
Forvantad kreditforiust
Forviantade kreditforluster i % (ECL)

Forviintad kreditforlust Moderbolaget 2022-12-31

Exponering mot fallissemang (EAD)
Férlust vid fallissemiang (LGD)
Sannolikhet for fallissemang (PD)
Diskoriteringsfaktor
Forvantad kreditforiust
Férvantade kreditfariuster i % (ECL)

— e Transaktion 09222115557492767927

Kategori 1
12 manader

- 1059839
160 541
1,44%
0,97
1259

0,12%

Kategori 1

1150901
124 763

1;13%
0,97
715
0,06%

Kategori 1

12 manader

Kategori 2

Aterst.I5ptid

Kategori 3

Totalt

Kategori 2

12 ménader  Aterst.loptid

| Kategori 2
Aterst.l6ptid

1,00
4360
62,00%

Kategori 3

Kategorl 3
Aterst.loptid

7000

4 360
62,00%
1,00

4 360
62,00%

Signerat JB, MK, CD, HD, DH, YZ, DA

1066 839
164 801
1,69%

0,97
5619
0,53%

Totalt

1150901

124763
1,13%
0,97
715
0,06%

Totait

7000
4360
0,00%
0,00
4360
62,00%
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Forvantad kreditférlust Moderbolaget 2021-12-31

12 manader

Exponering mot fallissemang {EAD)

Forlust vid fallissernang (LGD)

Sannolikhet fér fallissemang (PD)

Diskonteringsfaktor

Nedan tabell visar férandringen av lanefordringarnas klassificeringar utifrdn IFRSS.

2022
Koncernen
L-ﬁh éfdrd'riin gar 2022-01-01

Aterbetalda idnefordringar

Utbetalda I&nefodringar
Férdndring upplupen rédnta
Omklassificering

Lanefordringar 2022-12-31

Reservering 2022-01-01
Aterbetalda tanefordringar
Utbetalda lanefodringar

Kategori 1

~ Kategori 1

1155 123
1 558 408
4 290

. -25836
1071103

Férandringar angdende "PDs/LGDs/EAD"

Omklassificering

Reservering 2022-12-31

2021

Koncernen

Linefordringar 2021-01-01

Aterbetalda [&nefordringar
Utbetalda ldnefodringar

Férindring upplupen ranta
Lénefordringar 2021-12-31

Reservering 2021-01-01

Aterbetalda lanefordringar
Utbetalda [&nefodringar
Reservering 2021-12-31

2022

Moderbolaget

Lanefordringar 2022-01-01

Aterbetalda lanefordringar
Utbetalda lanefodringar

Férandring upplupen ranta
Omklassificering

Lanefordringar 2022-12-31

Reservering 2022-01-01
Aterbetalda lanefordringar
Utbetalda |dnefodringar
Reservering 2022-12-31

-/15
404
«5.221
87

4365

1254

Kategori 1
464 199
-458 556
1 150 845

 -1366
1155123

Kategoril
-371
232
-576:

Kategori 2

Aterst.|6ptid

Katepori 2

_Kategoril

715

12 GO0

-12 000

2536

0

-2 536
0

Kategori 1

-5

Kategori 2

Kategori 2

Transaktion 09222115557492767927

Kategori 2

Kategori 3

Aterst |5ptid

Kategori 3

<4365
-4 365

Kategori 3

Kategori 3

__Kategorid

- 2536

Kategori 3

4365

4 365

Totalt
12000
8600
0,10%
0,98

0,04%

Totalt

1155123

-1 644 182
1 558 408
4290
0

1 073639

__Totalt

-715
404
-5 221
87

Totalt
464 199
~458 556
1150845
-1 366

1155123

~ Totalt
371
232

.576

1%

Totalt

12 000
-12 Q00

7 536

0
0
- 2536

Totalt
-5
5
4 365

4 365
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2021
Moderbolaget __Kategori 1
Lanefordringar 2021-01-01 | 0
Aterbetalda l&nefordringar -3.000
Uthetalda l&nefodringar 15 000
~orandring upplupen rénta | {
-Anefordringar 2021-12-31 12 000

Kategori2

Kategori 2

Reservering 2021-01-01 0

Aterbetalda ldnefordringar 0
Utbetalda lanefodringar | -5

Reservering 2021-12-31 " T

Not 2 Klassificering av tillgangar och skulder

Tillg&ng/Skuld
virderade:till
verkligt vdrde

enligt

resultatrakningen

2022-12-31 Koncernen

Tillgdngar
Anldggningstillgangar

Nyttjanderitter

Maskiner och inventarier

Lanefordringar

Omsattningstillgangar

Lanefordringar

Likvida medel

Summa

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Vinstandelslan
Korifristiga skulder
Leverantorsskilder
Ovriga kortfristiga skuler
Summa.

Tillgang/Skuld
virderade till
verkligt virde

enligt

resultatrakningen

2021-12-31 Koncernen'

Tillgdngar
Anliiggningstillgangar
Nyttjanderatter
Maskiner och inventarier
Omsiittningstillgangar
Linefordringar
Kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Vinstandelsl&n
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skuler

_.Ka_tﬁgﬁrirzi

Totalt
0
-3 000
15 000
0
12 000

Tillgang
redovisade
till upplupet

ansk.varde

2973
1913
284 164

773 668
21532
33427

Tillgéng
redovisade:
tilt upplupet
ansk.vdrde

357

1139

1136301
11 163

33384

1182344

Skulder

redovisade
till upplupet
ansk.varde

136 262
559 072

2 267

15965

Skulder
| :redavis;a:dée
till upplupet

ansk.varde

225 000
445 024

3353

~ Totait

2 973
1913

773 668
21532
33427

833 513

136262
559 072

2 267
15 965
713 567

Totait

357
1139

1136301
11163
33384

1 182 344

225 000
445 024
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Odiskonterade kassafléden koncernen
Tabellen nedan framgar den avtalade betalningstiden som aterstar fran balansdagen fér koncernens finansiella tillgangar och skulder och det

kassaflode som férvantas uppkomma baserat pa respektive tillgéngs underliggande villkor. Aterbetalning av 1an medfér ingen skyldighet for
koncernen att &terbetala vinstandelslanen varfér dterbetalning av dessa i tabellen redovisats som éverstigande 2 ar.

2022 Betalningstid

Tillgangar

Nyttjanderitter
Lanefordringar
Kortfristiga fordringar
Likvida medel
Summa

Skulder
skulder till kreditinstitut.

Vinstandelsldn, andelsklass A

Kapitalandelslan, andelsklass B
Skulder till aktiedgare

Leveranttirsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Summa

2021 Betalningstid

Tillgangar
Nyttjanderatter
Maskiner och inventarier
Lanefordringar
Kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Vinstandelstdn

Skulder till aktiedgare:
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skuider
Summa

0-1ar

2973
1913
825280
21.532
33427
‘885125

11 788

3 500
159 483

2 267

1-2 ar

252118

252 118

44 256

44256

150242
559 072
51755

Totalt

2973
1913

1121 654

21532
33427

58 755
159 483

Not 3 Rénteintakter enligt effektivrantemetoden

Koncernen

Ranteintakter |anefordringar

Summa

357

1139

807 321

11163
33384

761 070

>2ar

969 36
Totalt

357
1139

1221755

11 163
33384

853 364

296074

250980

3353

11004

561411

349 386

226 521

226521

445 024

445 024

2022-01-01
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

113 034

Rénta enligt effektivrantemeoden fran finansiella anléggningstiligéngar och finansiella omsattningstiligangar.

Not 4 Rintekostnder och liknande resultatposter

Ka'nﬂe:r_nezh:

Riantekostnader kreditinstitut
Rantekostnader aktiedgare
Ovriga rantekostnader

Sumima

Rinte kostnader vinstandels I.éqn_-f

Transaktion 09222115557482767927

Signerat JB, MK, CD, HD, DH, YZ, DA

2022-01-01
-43 889
-13 216
-23 498

-604
-81 207

1267798

522595
445024
250 680
3353
11.004

1232956

2021-01-01

2021-01-01
2021-12-31

-22 227
-9 780
-14 326
-136
~46 469
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Not 5 Administrationskostnader

Koncernen

Personalkostnader
‘Lokalkostnader

Advokat- och konsultkostnader
Revisionskostnader
Styrelsearvoden

Ovriga kostnader

Summa

Moderbolaget

Personalkostnader

Advokat--och konsuitkostnader
Revisionskostnader
Styrelsearvoden

@Wigﬁ'-kﬂst nader

Summa

Styrelseledamdter har fakturerat konsultkostnader pd 2 450 tkr (3 147) i moderbolaget.

Not 6 Revisionsuppdrag

Koncernen

TRE#‘:“@i@ﬁS‘u‘Pp'd-ir-a:ig*(jﬁhzrifﬁgs'fl?ér-ice*wsa't_érh-a_u'setmpéfs AB)
Ovriga lagstadgade uppdrag
Ovrig radgivning

Summa

Moderbolaget

“Revisionsuppdrag (Ohrings PricewaterhouseCoopers AB)

Ovriga lagstadgade uppdrag
Ovrig r&dgivning

Summa

Not 7 Antal anstillda och personalkostnader

Koncernen

Loner

Sociala avgifter
Pensionskostnader
Ovriga personalkostnader

sSsumma

Medelantal anstilida

Man
Kvinnor
‘Totalt

Transaktion 09222115557492767927

2022-01-01
2022-12-31

2022-01-01

2022-12-31
-14 010

-1 881
-3 139
-280
-100

-2 952
-22 362

_2022-12-31

-594

2022-01-01

Rk S

2022-01-01

2022-12-31

- -8826

-3 341

-1 635
-208
~14 010

Ln

Signerat JB, MK, CD, HD, DH, YZ, DA

2021-01-01
2021-12-31
-7 465

-1 369

=5 175
-840

-200

-4 489

-19 538

2021-01-01
2021-12-31
ERn
-1414

-3 870

-285

-100

-2 212

-15 346

2021-01-01
2021-12-31
227

-149

-840

2021-01-01

1 2021-12-31
—
27
108
-285

2021-01-01
2021-12-31
-1753

-773

fiES

-7 465

o
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Moderbolaget

Loner

Sociala avgifter

Pensionskostnader
Ovriga personalkostnader

Summa

Medelantal anstillda

Man

Kvinnor

Totalt

Arsredovisning 2022

2022-01-01
2022-12-31
-8 826
-3 341

-1635

~208

-14 010

3y

2021-01-01

. 2021-12-31

-4.815
~1.733
-173
-125
-7 465

P

Dotterbotaget SBP Kredit AB #r en alternativ investeringsfond vars fondbolag dr AIFM Capital AB. Féretaget bedriver, férutom fondverksamhet,
Aven annan nirliggande verksamhet s& som riskhanteringstjinster. Edljande information avser samtliga anstallda i AIFM Capital. Total fast

ersattning som betalats ut till anstéllda uppgar till 8 736 tkr fordelat pa 24 anstillda. Tva av dessa har pabbrjat sin anstéllning under aret 2022.
Ingen rérlig ersdttning har utgatt. For verkstillande ledning och sarskilt reglerad personal uppgar den fasta erséttningen till 5 618 tkr fordelat pa
12 anstillda. En av dessa har pabarjat sin anstéllning under aret 2022. ingen rérlig ersdttning har utgatt. Berdkningarna utgar fran utbetalda

I6ner under aret exklusive sociala avgifter och pensionsavsittningar. Forétaget harinte betalat ut nagra rorliga ersattningar inom ndgon
personalkategori. Regelefterlevnadsfunktionen kontrollerar drligen att erséttningspolicy efterlevs samt kontrollerar att ersattningssystem

Gverensstammer med policyn.

Moderbolaget

Avsittning till periodiseringsfond

‘Avstdmning drets skattekostnad
‘Resultat fore skatt

Koncernbidrag

Not 9 Skatt pa arets resultat
Koncernen

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Skatt pa drets resultat

Skatt-enligt gdllande skattesats 20,6%/20,6%
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Skattepliktiga schablonintékter

Ovriga justeringar

Arets redovisade skattekostnad

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01

2021-12-31

-5 392

Signerat JB, MK, CD, HD, DH, YZ, DA

-4 500

20 (24)

-4500
5




Svensk Bostadspartner AB {publ) Arsredovisning 2022

Moderbolaget 2022

Aktuell skatt -5 084
Uppskjuten skatt 0
Skatt pa arets resultat -5 084

Avstdmning drets skattekostnad o . 2022
Resultat fore skatt 19 673

Skatteeffekt av:

Skatt enligt gillande skattesats 20,6%/20,6% -4 053

Ej avdragsgilla kostnader -192

Ej skattepliktiza intdkter 22

Skattepliktiga schablonintakter -15

Qvriga justeringar 847
Arets redovisade skattekostnad -5 084

Not 10 immateriella anlaggningstillgdngar

Koncernen

e R o e 2022-12-31
Anskaffningsvirde ' | ' - - 3822
Ackumelerade avskrivningar enligt plan -849
Bokfort virde 2 973

Immateriella anliggningstillgdngar avser nyttjanderétt till kontorslokal. Réttigheten skrivs av 6ver kontraktets loptid.
Not 11 Materiella anldggningstiligangar

Koncernen

Materiella anlaggningstiligangar avser leasingbilar, inventarier och datorer. Leasingbilar skrivs av éver leasingavtalets ioptid.

Not 12 Finansiella anléggnings- och omsittningstillgangar

Koncernenh

Upplupna réntor 8511

Periodisering kreditavgifter -10-038

Redovisat varde vid arets slut

Redovisat varde vid arets bérjan 1136 301
Utbetalning av nya lan under perioden

Aterbetalning av lén

Schablonmissig avsittning for kreditforluster enligt IFRS 2 -4 914
Forandring periodiserade kreditavgifter 8 069
1057 833

Redovisat virde vid arets sjut

kommande &ren varefter nya vinstandelsbevis emitteras.

e Transaktion 09222115557403767927 Signerat JB, MK, CD, HD, DH, YZ, DA

N e . __2022-12-31
Anskaffningsviarde B ) ) 3246
Ackumelerade avskrivningar enligt plan -1 333
Bokfort virde 1913

1558 265
-1 644 178
Upplupen ranta 4 290

2021
-2 905
-2 905

2021
14 943

-3 078,

2021-12-31
3217

-2 859

357

2021-12-31

2124
-986
1138

1150 186
4 222

-18 107
1136301

461 566
1162 845
-470 556
-1 366
-344

-15 845
1136 301
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Svensk Bostadspartner AB {publ)
559067-4825

Arsredovisning 2022

Not 13 Skulder och fodringar pd koncernféretag

Moderhbolaget

“Fodran SBP Kredit AB (publ), 559242-5945
Fodran SBP Kredit AB i {publ), 559314-9270
Summa nettofodran koncernféretag

Moderbolaget

SBP Kredit AB (publ), 559242-5945
SBP Kredit AB Il {(publ), 559314-9270
SBP Kredit AB {publ}, 559242-5945 innehav vinstandelstan
SBP Kredit AB (publ),.559242-5545 innehav kapitalandelsian

Not 14 Andelar | koncernforetag

SBP Kredit AB (publ), 559242-5945

SBP Kredit AB Il {publ), 558314-5270

Not 15 Langfristiga skulder

Koncernen

Kapitalandelsldn

'Skulzd'er til] kreditinstitut

Ovriga skulder

Redovisat varde vid arets slut

Vinstandelslanen i dotterbolaget SBP Kredit AB [dpermed en rinta s

Dotterbolagen har site i Stockholm. Innehav redovisas till anskaffningsvarde

ir noterade pd NGM:s lista Miscellaneous Nordic AlF.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Koncernen

Revisionsarvode.

Kansultarvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

Moderbolaget

s i

Revisionisarvode:

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Periodisering kreditavgifter

Summa

Not 17 Stiilida sikerheter och eventualférpliktelser

Summa

...... ha

O 4

60
100

- 2022-12-31
161626

530
162156

2022-12-31

T

500
197 000
30000
228500

_____Réstandeli% _ Kapitalandel i %

100

2022-12-31
536 654
20 000

2418

2022-12-31
288

370

6 156
6814

- 2022-12-31

125

500
625

2022-12-31
50

50

2021-12-31
380042
500

380 042

2021-12-31
—r iy

500
81 000

82 500

Antal aktier

6000
5000

2021-12-31
445 024
225000

864
670 888

r beroende av SBP Kredit AB:s resultat, Rantan utgér sdledes inte

2021-12-31
250

0

6520

6770

2021-12-31
251

13 610

13 936

2021-12-31

50
50

| 22 (24)
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Not 18 Hindelser efter balansdagen

Kriget i Ukraina som utbrétunder 2022 innebir risker f6r padverkan pa den globala ekonomin, fér prisékningar pa insatsvaror hos lantagare samt

iiiii

samt 6 182 tkr som periodiserats. De tva storsta jearna Gillesvik Fastigheter AB och SannMatt AB har fakturerat moderbolaget 2 377 tkr (3 169)
for konsultkostnader och lokalhyra.

Not 20 Alternativa nyckeital

Koncernens redovisning upprattas-enligt RFR2 som har sin grund i International Financial Reporting Standards (IFRS) antagna av EU. IFRS
definierar ett fatal nyckeltal. Koricernen tillimpar dven Europeiska Securities and Markets Authoritys (ESMA]) riktlinjer for alternativa nyckeltal,

medtagna f6r att stédja investerarnas analys av Koncernen.

Nyckeltalsdefinitioner:
Soliditet: Eget kapital inkl obeskattade reserver efter avdrag fér skatt dividerat med balansomsiutningen.
Balansomslutning: Totala tillgéngar

Transaktion08222115557492T67927 Signerat JB, MK, CD, HD, DM, YZ, DA
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555067-4825

Underskrifter

Stockholm den dag som framgér av elektronisk signatur

Johan Bjorkiund Matts Kastengren

Styrelseordftrande Styrelseledamot

Christian Dahlberg Hakan Dorm

Styrelseledamot Styrelseledamot

VD

VAr revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson: Yulia Zhuravel
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor

Transaktion 09222115557492767927 Signerat JB, MK, CD, HD, DH, YZ, DA
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Transaktion 09222115557492767927

Dokument

AR SBP AB 2022
Huvuddokument
24 sidor
Startades 2023-05-15 13:05:59 CEST (+0200) av SBP
Kredit AB (SKA)
Férdigstallt 2023-05-15 21:45:13 CEST (+0200)

Initierare

SBP Kredit AB (SKA)

Svensk Bostadspartner AB

Org. nr 5590674825
info@svenskbostadspartner.se
+4687905900

rar— T ERRT iy = . "o
Ll s i P L

Signerande parter

Johan Bjorklund (JB)
Personnummer 5809230054
Jjohan.bjorklund@sannmatt.com

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var "Lars

Signerade 2023-05-15 13:1.1:23 CEST (+0200)

Christian Dahlberg (CD)

Personnumimer 6305180116
CD@schuylkill. et

BankiD

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var
"Hans Ove Christian Dahlberg”
Signerade 2023-05-15 13:31:23 CEST {(+0200)

O e i o

Matts Kastengren (MK)
Personnummer 7606020233
matts@gillesvik.se

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
“Matts Gustaf Herbert Kastengren”
Signerade 2023-05-15 14:16:12 CEST (+0200)
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Hakan Dorm (HD)
Personnumimer 6002257159

Ban

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
Signerade 2023-05-15 14:56:03 CEST (+0200)
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 David Haak (DH)

Personnummer 760625-0111
david haak@sbpkredit.se

i et
T By

- Yulia Zhuravel (YZ) |
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB '
FPersonnummer 18861011-6025

yvulia.zhuravel@pwe.com

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"DAVID JOHN GUSTAY HAAK"
Signerade 2023-05-15 21:37:38 CEST (+0200)

FESEWIE SR

Daniel Algotsson (DA}
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Personnummer 19820407-5959
daniel.algotsson@pwc.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Daniel Kenny Martin Algotsson”
Signerade 2023-05-15 21:42:35 CEST (+0200)

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
LA ZHURAVEL™
Signerade

2023-05-15 21:45:13 CEST (+0200)

integri
dol

da

be
,:Ja https //scrwe com/verlfy

bilagorna f6r n
som kan visa dolda
'eten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en van|

ner int

Z'Detta verlﬂkat ar utfardat v Scrwe Infor‘r
ormation/bevis omd

bil

sl ok ) DI ity F1 b v b B g e L Fals e e

agor for att se bilagorna. Observera att om

nation i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
etta dokument. Anvand en PDF-18sare som t ex Adobe Reader

dokumentet skrivs ut kan inte
ig papperutskrift saknar innehallet i de

bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sakerstéller att integriteten av detta

cument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
kvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

2/2




5 Revisionsberattelse

_Til bolagsstamman | Svensk Bostadspartner AB (publ), org.nr 559067-4825

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Svensk Bostadspariner AB (publ) for ar
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets finansiella stélining per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i
enhghet med arsredmnsnmgslagen ach ger en i alla. vasenthga avseenden rattwsande bild av koncernens

___kt_}nce;men_

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enh'gt'ln’ternationa!’ Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enllgt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direkiéren som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen
_upprattas och att.de ger en rattvisande bild enligt érsredowsnmgslagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt
IFRS, sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar dven

fér den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning
som inte innehaller néra.::-vésﬁernt'l'i:gﬁa.. 'fei;ak:tig heter, vare sigi' dessa beror péo’egeﬁﬂ-iﬁ:h.ete'r eller misstag.

:fc:r bedemmngen av balagets cmh kancemens farmaga atl: f@rtsatta verksamheten De upplyser nér sa ar t:liamphgt
om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtia verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att. uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredowsnmgen och koncermnredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktlgheter vare sig dessa beror pa oegentllgheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. lehg sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med: grund i arsredowsmngen och koncernredewsnmgen

Rewsorsmspek‘tionens webbplats WWW. rewsorsmspektimen sefrewsornsansvar lenna beskrwnmg ar en del av
revisionsberéttelsen.

1 av2
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& Uttalanden

] Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och
G verkstallande dzrektorens fowaltnmg for Svensk Bostadspartner AB (publ) for ar 2022 samt av forslaget tili

Rewsorns ansvar. Vn ar oberoende 1 forhallande tl" moderbaiaget och koncemen enhgt god rewsorssed i Sverlge
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets och kencemens verksamhetsart omfattnlng ech ﬂsker staller pa stmleken av moderbolagets och

Ar utformad sa att bokfmlngen medelsfowaltnmgen och bclagets eknnomnska angetagenheter s cvngt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skdta den 16pande férvaltningen enligt styrelsens rlktlmjer'
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nddvandiga fér att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skbtas pa ett betryggande satt.

Rev'i’sﬂorns ansvar
-rewsaonsbews for at‘l: med en nml:g _g_rad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot elier verkstailan*de

direktbren i nagot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i sirid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av-sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

'F{i"rnhg séke*rhe't' ar en 'hfd'g grad a’v sékerhet, m?en ingen garanﬁ 'fbr att en revision sOm utférs en’l’igt gﬁ@d revisfi'ensSed

bolaget eller att et't fors!ag tlll dlspcas:tianer av b@tagets wnst eller forlust inte Ar forenhgt med aktlebolagslagen

En ytterhgare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av farvaltmngen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrwmng ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av min elekironiska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson Yulia Zhuravel
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

2ave
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