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Arsredovisning
for

Heimstaden A Hornsgatan 65 AB

Org.nr. 559140-5666

Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden A Hornsgatan 65 AB.

intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstdmmer
med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa arsstimma den 19 juni 2023,

Stamman beslét tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmo 2023-06-30

Maria Petersson
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Heimstaden A Hornsgatan 65 AB
Org.nr. 559140-5666

Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK,

Yerksamheten
Bolaget har sitt siite i Malmé och dger och forvaltar fastigheter 1 Stockholm. Férteckning 8ver #gda fastigheter
finns 1 not 8.

Flerarsjimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 651 532 884 199 814 461 1016315 459 795
Resultat efier finansiella poster -2 592 147 -2 646 196 -2 747 942 -2 605 260 =754 325
Balansomslutning 130489950 128668486 126106 188 123336617 120 624 461
Agarforhillanden

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1593 Holding AB, org nr 559140-5641, med séte 1 Malmd.
Heimstaden A Adepten 1593 Holding AB ingér i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556364-
0873 med siite 1 Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dér
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site i Malmo, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden AB &r
i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med siite 1 Norge som upprittar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingar i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, &r
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning f6r den stdrsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Den foriindrade makromiljon under 2022 med tkade rintor, hog inflation och héga energikostnader har varit en
utmanade miljd for alla bostadftrvaltare.

Gillande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats séinka sin méngd k6pta energi med 6,3% vilket
delvis motverkat de hdga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom héllbarhet #r fortsatt bland
véra mest prioriterade omraden.

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter dr fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvecklingen fran
de finansiella marknaderna Sver dven pd bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare 4r
forsiktiga medan man viintar pd bekriftelse avseende férmégan att kunna Sverféra inflationen till hyrorna for att
kompensera for de 6kade finansieringskostnaderna. Heimstaden &r med en diversifierad torfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vil positionerade for att méta de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots ridande os#kerhet forvintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en
tydlighet var rintorna kommer att ligga sig.

Risker och riskhantering

Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker, Bolagets bedtmda risker 4r huvudsakligen
relaterade till nedanstiende:
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Heimstaden A Hornsgatan 65 AB
Org.nr. 559140-5666

Viirdefordndring pa fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansridkningen till anskaffningsviirde men upplysning om verkligt vérde
limnas i not. S&vil fastighetsspecifika forsdmringar, sésom ldgre hyresnivéer och dkad vakansgrad, som
marknadsspecifika forsimringar, sdsom hogre direktavkastningskrav, kan innebira att det verkliga viérdet pa
fastigheterna kan behova justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utgors huvudsakligen av bostiider. Fastigheterna genomgar intern kvalitetssikring och
extern virdering genomiors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara
kan erhallas pé for bolaget oférménliga villkor, Motsvarande risk foreligger néir befintlig finansiering 16per ut
och ska aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en
langsiktig kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken #r det ocksa viktigt att vara oberoende av
enskilda finansieringskéllor,

Rdéinterisk

Rintekostnader dr en av de stérsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken 10r att t6ridndringar i marknadsréintor
paverkar upplaningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsréintor och
bankernas marginaler samt vilken strategi som véljs for bindningstider,

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fér att uppna den réntebindning och
rantesidkringsgrad som efterstrivas anvinds primért rintederivat. Réintederivatsavtalen ingds av Heimstaden
Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget ér ocksa beroende av att

hyresgister betalar avtalade hyror i tid och 1 6vrigt fullgér sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestiand utgérs huvudsakligen av bostider. P4 de marknader dér bolaget Ager fastigheter rader
idag en stark efterfrdgan p& bostdder samtidigt som utbudet 4r relativi konstant, vilket ger en [g vakans och ett
sikert intiktsflode.

Fastighets- och underhallskostnader

Fastighetskostnader utgérs huvudsakligen av kostnader som &r taxebundna sdsom kostnader for el, renhallning,
vatten och virme. Bade taxor och forbrukning forindras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter dr
hédnforliga till atgirder som syfiar till att langsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgiistsaytal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tilligg {or eventuella ovéintade
storre fordndringar. Bolaget arbetar med planer for underhallsatgérder och reparationer for att behdlla
fastigheternas skick och standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering ér en central del i
arbetet.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande aret {6rvéntas verksamheten bedrivas med oftrindrad inrikining.

Firslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstdmmans forfogande star:

balanserat resultat 4 585 371

arets resultat -904 825
3 680 546

Styrelsen foreslar att:

1 ny rikning dverfores 3 680 546
3 680 546

Betrdffande bolagets resultat och stdllning 1 Gvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden A Hornsgatan 65 AB
Org.nr. 559140-5666

Resultatrikning
Hyresintikter

Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rérelseintikter
Ayskrivningar forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncembidrag

Resultat fore skatt
Skatt pé arets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

3,5
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2022-01-01
2022-12-31

651 532
-1 165 837

2021-01-01
2021-12-31

884 199
-1 607 459

-514 305

287 486
-551 597

-778 416

-1 813 732

-2 592 147

1 800 951

~791 196

-113 629

-904 825

~904 825
0

-723 260

0
-327 322

-1 250 532

-1 395 614

-2 646 196

3 799 896

3 153 700

-650 329

-904 825

2503 371

2 503 371
0

2 503 371
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Heimstaden A Hornsgatan 65 AB
Org.nr. 559140-5666

Balansriakning
Tillgangar
Anliiggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter
Pagiende investeringar forvaltningsfastigheter

Finansiella anliiggningstillgingar
Fordringar hos koncernftretag

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfGretag

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

2022-12-31

125 444 354
27135 691

2021-12-31

125 995 951
2670217

10

128 180 046

1 800 951

129 980 997

486 621
22 332

128 666 168

128 666 168

2318

Sida 5 av 18

508 953

508 953

130 489 950

2318

2318

128 668 486



DocuSign Envelope [D: 3F655DC4-5680-400E-8159-EE16A31F4E90

Heimstaden A Hornsgatan 65 AB

Org.nr, 559140-5666

Balansrikning

Eget kapital, avsiattningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Leverantbrsskulder
Skulder till koncernftretag
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

50 000

2021-12-31

50 000

50 000

4 585 371
-904 825

12

3 680 546

3 730 546

481 620

50 000

2 082 000
2 503 371

4 585 371

4 635 371

367 991

13

14

481 620

125 550 343

61 591
92 839
423 246
30 103
119 662

367 991

122 927 520

42 282
0

476 527
132 266
86 529
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130 489 950
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Heimstaden A Hornsgatan 65 AB
Org.nr. §59140-5666

Rapport éver forindring av eget kapital

Balanserat Totalt eget

Aktiekapital resultat kapital

Epet kapital 2020-12-31 50 000 602 000 632 000
Erhallna aktiedgartillskott 1 480 000 1 480 000
Arets resultat 2 503 371 2 503 371
Eget kapital 2021-12-31 S0 000 4 585 371 4 635 371
Arets resultat -904 825 -904 825
Eget kapital 2022-12-31 S50 000 3 680 546 3 730 546

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 férdelat pd 1 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Hornsgatan 65 AB
Org.nr. 559140-5666

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftoverskott fore avskrivningar
Ovriga rérelseintikter

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forfindringar av rorelsekapital

Kassafléde frin fordndringar av rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiefigartiliskott

Fordandring fordringar/skulder till koncernftretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriindring ay likvida medel
Likvida medel vid drets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
2022-12-31

-514 305
287 486

-1 813 732
-33 281

-2 093 831

-20 014
-49 721

2021-01-01
2021-12-31

~723 260
0

-1 395 614
-88 744

-2 163 566

-65 475

-2 207 618

~-308
-122 160

-65 475

0
2 229 040

-2 330 586

-3 177 589

2229 040

-3 177 589

1 480 000
4 028 175

3308 175

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet

med IAS 7 Rapport &ver kassafléden.
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Heimstaden A Hornsgatan 65 AB
Org.nr. 559140-5666

Redovisningsprinciper och noter

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdn information

Heimstaden A Hornsgatan 65 ABs verksamhet omfattar att 4ga och fUrvalta fastigheter. Bolaget 4r ett aktiebolag
regisirerat i Sverige och med s#te i Malmg. Adressen till huvudkontoret #r Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmé.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malm®.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande frdn Radet tor finansiell rapportering. RFR
2 innebdr att bolaget vid upprittandet av &rsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden sa langt detta &r m6jligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning.,

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
virderade till sina historiska anskaffningsvirden, Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan, Principerna
har tillimpats konsekvent for alla presenterade 4r, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrdkning 4r uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman,

Intikter

Hyresintéikterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért s att endast den del av hyrorna som
veldper pd perioden redovisas som intékter. Forskottshyror redavisas séledes som forutbetalda intékter,

Intékter frén fastighetstSrsédljningar redovisas n#r 6verféring av betydande risker och f6rméner dvergitt till motpart.
Som huvudprincip redovisas ddrav dessa intédkier pa tilltridesdagen sdvida det inte strider mot s#rskilda villkor i
kipeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende fSrvaliningsfastigheter och inventarier baseras pé historiska anskaffningsvirden
efter avdrag f0r eventuellt gjorda nedskrivningar och bedtmd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restviirde beddms vara
ovisentligt varfor det inte beaktas. Pa anskaffade tillgdngar under iret berfiknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaliningsfastigheter och RR 12
Materiella anldggningstillgdngar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebér att
komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna goérs linjért och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anldggningsfillgdngar skrivs arligen av med f6ljande procentsatser:

Byggnader 1%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Bygenadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier dr rdkenskapsenliga avskrivningar desamma som
skatteméssiga avskrivningar. Vad giéller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skattemZssiga
avskrivningar med 2 %.
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Heimstaden A Hornsgatan 65 AB

B Org.nr. 559140-5666
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ﬁ; Nedskrivningar

iy Redovisat virde pd bolagets anldggningstillgdngar prévas fortlépande. Om en sddan provning indikerar att det

!{:i redovisade virdet dverstiger tillgdngens &tervinningsvérde, vilket dr det hogsta av nettofSrsiiljningsvéirdet och

D nyttjandevirdet, sker nedskrivning till dtervinningsvérdet. Nyttjandevirdet méts som forvintat framtida diskonterat
i

kassafléde, Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period vardenedgadngen pavisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ¢j ldngre 4r motiverad aterfrs denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan 1 de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterftringen direkt mot fritt eget kapital.

For att préva eventuellt nedskrivnings- eller dterféringsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda
virde av mot en intern virderingsmodell. Om det {inns indikationer pa stérre virdefordndringar sker prévning
kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinfor sig till.
Kostnader for rdntederivatavial ingdr #ven i denna post och betalningsstrémmar for riintederivatavtalen
kostnadsfors i den period de avser, Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan
aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekosinad/skatteintiikt bestar av aktuell skatt och uppskjulen skatt. Skatler redovisas i
resultatrikningen férutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berfiknas utifrdn gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beréiknas pa skattepliktigt resultat for
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats for e
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingdr &ven justering av aktuell skatt hianforlig till tidigare
perioder.

Uppskjuten skait har berfiknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvintas gélla niir
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporiira skillnader enligt
balansrikningsmetoden mellan en tillgdngs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga viirde. Temporéira
skillnader uppstar bland annat till f8ljd av att bolaget g6r stdrre skattemissiga fn rékenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnader. Uppskjuten skafteskuld ir skatt som hinfor sig till skattepliktiga temporéra skillnader och som
ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hinfor sig till
avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Vérdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan {6rvaltningsfastigheternas redovisade
viirde och deras skattemiissiga vérde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiira
skillnader i den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

Leasingavtal

I enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
f8rvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrittsavtal har betraktats som
operationell leasing. Tomtréttsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.
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Heimstaden A Hornsgatan 65 AB
Org.nr. 559140-5666

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring.
Bolagets samtliga fastigheter har klassificerats som fGrvaltningsfastigheter. I begreppet {6rvaltningsfastigheter ingdr
byggnader, mark, markanldgeningar samt byggnads- och markinventarier,

Reglerna betriffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 #r inte forenliga med ARL. Bolaget har darfor valt att, i enligt
med RFR 2, tillimpa RR 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anliggningstillgangar i den lydelse dessa
hade den 31 december 2004. Férvaltningsfastigheter redovisas dirfor till anskattningsviirde, med tilligg f6r
tillkommande utgifter och med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar.
Tillkommande utgifter aktiveras om de innebir framtida ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar i kade
hyresintéikter, utgifter som forldnger livslingden och utgifter som {trbétirar driften. Utgifter for reparationer och
underhdll kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Fastighetsk6p och fastighets{trsiljningar redovisas som
huvudprincip pa tilltridesdagen da riskerna och de ekonomiska {Grménerna Gvergar.

[ noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga viirden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje
enskild fastighet har per den 31 december 2021 och 2022 vérderats av CBRE. Virderingen gbrs genom en
kombination av ortsprisanalys och marknadssimulering med hjélp av kassaflddesanalyser som baseras pa respektive
enhets driftnetto. UtifrAn bedémda drifinetton sker en simulering for kommande tio rs intjiningsférmaga och et
nuvirde berdknas utifrdn arliga fléden samt evighetskapitaliserat slutviirde. Summan av de berdknade nuvirdena
utgdr bedémt marknadsvérde fOr fastigheten.

Virderingsunderlaget utgrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts -
och underhillskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomftrda investeringar samt pa den externa
virderarens kunskap om kostnader for likvirdiga objekt. For varje fastighet har en forvintad l&ngsiktig vakansgrad
Asatts till vilken den aktuella inglende vakansen ”normaliseras” under virderingsperioden, Utdver ovanstende
utgors virderingsunderlaget dven av ortsprisdata for férséljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet
baseras pa antagande om realr#inta (riskfri rénta med avdrag for inflation) samt riskpremie, dir riskpremien ar
specifik {6r varje fastighet. Riskpremien baseras pa fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten dr beldgen,
béde vad giller ort och microlédge, areafordelning, teknisk standard, alternativanviandning och vem som &r den mest
trolige kiparen etc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en vérderingshierarki 1 tre nivder. Niva 1 innebér att det finns
noterade priser pa aktiva marknader {6r identiska tillgdngar eller skulder som fOretaget har tillgéng till vid
vdrderingstillfillet. Niva 2 ir annan indata dn nivd 1 som #r direkt eller indirekt observerbara for tillgdngen eller
skulden. Niva 3 dr icke observerbar indata for tillgdngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga i
niva 3.

Finansiella instrument

Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte
tilldmpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell
tillgdng tas bort frin balansrikningen nir rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem.
En {inansiell skuld tas bort frén balansridkningen nér forpliktelsen fullgors eller pd annat s#tt utslicks. En finansiell
tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansridkningen endast nér det foreligger
en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Svriga
fordringar, lanefordringar, leverantorsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov

upptagits till det belopp varmed de berfiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 ménader efter balansdagen.
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Bolagets rintebirande 14n 16per med tre manaders réintebindning och upptas till upplupet anskaftningsviirde etter
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligt viirde bedSms vara oviisentligt.

Kortfristiga skulder utgtrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen och upptas till
upplupet anskafiningsvirde,

Leverantorsskulder redovisas nédr faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dédr motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna e
betalda réntor redovisas under posten upplupna kostnader,

Likvida medel
I likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och &vriga kortfristiga placeringar med ftrfallodag inom tre
ménader fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Eagle
eftersom Eagle 4r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr i strukturen redovisar dé sina behdllningar eller
skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavander
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot 6vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langfristiga da det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Lancutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebir att bolaget kostnads{tr 1aneutgifter 1 den
period de h#infor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan [&mnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Akticigartillskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en tkning av
fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhdllna och limnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition,

Avsdtiningar

Avsiiiningar redovisas nir det finns en legal eller informell ftrpliktelse till f6ljd av en tidigare h#ndelse, det 4r
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas fr att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
eft tillforlitligt sitt. Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara ostiker,

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som kriivs {6r att reglera f6rpliktelsen pa
balansdagen. Avséittningar tas endast 1 ansprak for de utgifier som avséttningen ursprungligen var avsedd 10r.
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvirde dr viisentligt.

Kassaflidesanalys

Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflédespdverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafldden. Uppstillningen
pé kassaflédesanalysen har &ndrats frin foregdende ar fOr att anpassas till koncernens gemensamma mall, Den
huvudsakliga skillnaden dr hur koncernmellanhavanden redovisas vilket har paverkat beloppen under rorelsekapital
samt finansieringsverksamheten.
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Transaktioner med ndirstdende
Fastighetsforvaltning och fastighetsadministration képs in fran Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden
AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avtalet r uppréttat pa armslingds avstind, Fran
och med 2022 kdps dven managementtjinster in frdn samma bolag. Uppgift om belopp finns i noten avseende inkép
och forsilining inom koncernen,

Bolaget 4r finansierat via l4n frdn koncernftretag. Lanebelopp och rintekostnader framgdr 1 not under rubrikerna
skulder till koncernfretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedimningar

Fér att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att
f6retagsledningen och styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedémningar som péaverkar redovisade
tillgéngar, skulder, intikter och kostnader samt vriga upplysningar. Beddmningarna baseras pd erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga utifrn rddande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig frdn gjorda bedémningar om andra antaganden gbérs eller andra férutséttningar féreligger. De omraden dér
framfor allt gbrs uppskattningar och bedémningar 4r vérdering av {6rvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar
och underhall.

Foéryvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga
beddmningar avseende bland annat kalkylréinta och direktavkastningskrav har gjorts i syite att faststélla
fastigheternas marknadsvirde. Fér att spegla den os8kerhet som foreligger i gjorda antaganden, beddémningar och
uppskattningar anges normalt ett sa kallat virderingsintervall om -/~ 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Osiikerheten 1 den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hgre priser {6r varor, el och
brénsle, dvs en stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 8kade marknadstrintor. Den f6rsimrade rintemiljén
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa vérdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader kar genom hogre basréintor och potentiellt higre marginaler.
Utvecklingen har ocksd paverkat likviditeten och tillghingligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsiitts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker:

* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
« Rinterisk, dvs risken att marknadsréntan forindras pa oftrdelaktigt sétt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgtra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l6pande pa styrelsemdten. De Gvergripande mélen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

« Stikerstélla koncernens kapitalférsdrjning pa kort och lang sikt genom diversifierad uppldning 1 kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen p 1anens kapitalbindning skall vara viil spridd 6ver tiden

* Rintebindningstiden pd 14nen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd &ver tiden

Utifrn senaste balansdags 1Aneportfdlj berdknas en 6kning av marknadsrintan med 1%-enhet innebéra en
kostnadstkning om 1 256 Tkr.

Nya och beslutade lindringar ay redovisningsprinciper

Av EU nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee bedéms f6r
nérvarande inte paverka bolagets redovisning i visentlig omfattning. Férindringar 1 svenska regelverk under 2022
har inte heller haft ndgon viisentlig paverkan pa bolagets redovisning,

Sida 13 av 18




€+
op?

DocuSign Envelope ID: 3F655DC4-5680-400E-8159-EE16A31F4E90

Heimstaden A Hornsgatan 65 AB
Org.nr, 559140-5666

Av EU godkinda nya och findrade standarder samt tolkningsuttalanden fran I

FRS Interpretations Committee som

trider i kraft 2023 bed6ms for ndrvarande inte pdverka bolagets resultat eller finansiella stéillning i visentlig
omfatining. Samma sak giller &ven svenska regelverk.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hyresintiikter 2022

Hyresintikter 651 532

Av &rets hyresintidkter avser 0% bostadshyror och 100% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke
uppsigningsbara operationella hyresavtal uppgar till:

2021

884 199

1 089 598
1 421 240
0

Mindre dn 1 ar 694 588
1-5 ar 1 910 593
Mer dn 5 ar 0

2 605 181

Bostadskontirakt antas vara uppsigningsbara inom tre ménader om inte annat framgar av avtal.

2510 837

2021

0
-617 127
-184 808

-801 935

2021

-629 734

-62 2135
-113 575
-617 127
~-184 808

Inkdp och forsédljning inom koncernen 2022
Hyresintiikter 0
Ink&p fastighetsskétsel -1 009
Ink&p teknisk- och ekonomisk {6rvaltning -434 364
Ink&p managementtjinster 0
-435 373

Driftkostnader 2022
Drift -600 566
Underhéll -36 524
Fastighetsskatt -94 382
Fastighetsadministration -434 364
Managementtjénster 0
-1 165 837

Personal, styrelse och revisorer

Personal

-1 607 459

Bolagel har inte haft ndgon personal anstélld under &ret. Inga 18ner eller andra erséttningar har utbetalats,

Styrelse

Néagon ersétining till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgétt till 2 (2),

varav 1 (1) kvinnor.,

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Sida 14 av 18



DocuSign Envelope ID: 3F655DCA4-5680-400E-8159-EE16A31F4E90

Heimstaden A Hornsgatan 65 AB
Org.nr. 559140-5666

2021

-1 340
-1 394 274

-1395614

2021

-452 926
-197 403

-650 329

3 1537700
-649 662

0

0

88 777
-39 444

-650 329

2021-12-31

124 385 830
0
3 237 456

127 623 326
-1 100 053
-527 322

-1 627 375

Not 6 Rintckostnader och liknande resultatposter 2022
Rintekostnader -1 758
Riéntekostnader till koncernforetag -1 811 974

-1 813 732

Not7 Skatt pi drets resultat 2022
Aktuell skatt 0
Uppskjuten skatt -113 629

-113 629
Avstimning av cffektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt =791 196
Skatt enligt gillande skattesats, 20,6% 162 986
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -683
Ej avdragsgillt negativt rintenetto -275 932
Utnyttiat réinteavdrag fran tidigare ar 0
Ovriga skattem#ssiga justeringar 0
-113 629

Noter till balansriikningen

Not8 Forvaltningsfastigheter 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 127 623 326
Investeringar 0
Omklassificeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 127 623 326
Ingdende avskrivningar -1 627 375
Arets ayskrivningar ~-551 597
Utgéende ackumulerade avskrivningar -2 178 972
Utgaende redovisat virde 125 444 354
Redovisat véirde byggnader 52 980 713
Redovisal virde mark 72 463 641

125 444 354
Uppgift om verkligt virde 159 000 000
Fastighetsbeteckning Stad
Mullvaden Andra 27 Stockholm
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Not9 Pigiende investeringar forvaltningsfastigheter

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Ingdende anskaffningsvirde
Arets investeringar

Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Fordringar hos koncernfiretag

Ingiende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernftretag

Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31

2670217
65 475
0

2735 691

2022-12-31

0
1 800 951
0

2021-12-31

2730 124
3 177 589
-3 237 496

2670217

2021-12-31

1 800 951

2022-12-31

2 287 572

2287 572

61 591
125 643 182

o o O

Samtliga [inansiella tillgingar och skulder &r klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar,
Ovriga finansiella fordringar, leverantérsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat virde bedtms

inte avvika fran verkligt virde d& diskonteringseffekten inte dr visentlig,

2021-12-31

Uppskjuten skattefordran avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skatteméssiga vérden

Ingdende balans
Foéridndring enligt resultatrikningen

Utgdende balans

Skulder till koncernforetag

Ingdende 1an

Nya lan
Amorteringar

125 704 773

2022-12-31

481 620

42 282
122 927 520

481 620

367 991
113 625

122 969 802

2021-12-31

367 991

481 620

2022-12-31

122 927 520
2 622 822
0

367 991

170 588
197 403

Sida 16 av 18

125 550 343

367 991

2021-12-31

124 699 241
0
-1 771721

122 927 520



DocuSign Envelope |ID: 3F655DC4-5680-400E-8159-EE16A31F4ESO

Heimstaden A Hornsgatan 65 AB
Org.nr. 559140-5666

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda itikter

Upplupna driftskostnader
Férutbetalda hyresintikter

Ovriga noter

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

Stiillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till f6rman 16r koncernftretag

Eventualforpliktelser

Borgensftrbindelser
Varav till f6rman for koncernftiretag

Koncernférhallande

2022-12-31

47 308
72 354

2021-12-31

61 181
25 348

119 662

2022-12-31

7 806 000
7 806 000

2022-12-31

86 529

2021-12-31

2021-12-31

Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1593 Holding AB, org nr 559140-5641, med site 1
Malmd. Heimstaden A Adepten 1593 Holding AB ingér i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ),
org nr 556864-0873 med site i Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en
koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site i Malmds, upprittar koncernredovisning.
[Heimstaden AB ir i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som
upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingér 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 8135, iir moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning t6r den stdrsta koncernen.

Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
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Not 19 Forslag till disposgition av bolagets vinst

Till drsstdmmans frfogande stér:

balanserat resultat 4 585 371

arets resultat -904 825
3 680 546

Styrelsen freslar att:

1 ny rikning Sverfres 3 680 546
3 680 546

Malmé den dag som framgar av var elekironiska underskrift.

—— DocuSigned by: OocuSigned By:

| Mania Puursson Tobias Lrgnall
. AT
Ordftrande Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskriit.

Ermst & Young AB

DocuSigned by:

Fow S;fmw
onas SYEHEseH 410

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Heimstaden A Hornsgatan 65 AB, org.nr 559140-5666

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Heimstaden A
Hornsgatan 65 AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Hornsgatan 65 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléden fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resuitat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (JSA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi &r oberoende i forhallande till Heimstaden A
Hornsgatan 65 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av bolagets féGrmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten elier inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet infe innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska besiut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedbmer viriskerna t6r vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hogre &n f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [@mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprédttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser -eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fdasta  uppmaéarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas
fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser elier forhallanden gtra att ett bolag
inte [@ngre kan fortsatta verksamheten.

e Uutvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra lkrav enligt [agar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Heimstaden A Hornsgatan
65 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Heimstaden A
Hornsgatan 65 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en pbedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersdattningsskyldighet mot
bolaget, eller

 pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertréadelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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