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ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING FOR
NORDIC TOWER PROPERTIES AB

Styrelsen och verkstdllande direktéren for Nordic Tower Properties AB avger hirmed arsredovishing och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Nordic Tower Properties AB ar ett dotterbolag (99 %) till Nordic Properties S.a.r.l, org nr B187 372 med

sate i Luxemburg, och ingar i den koncern som har Partner Group Access 634 L.P med sate i Edinburgh
som moderbolag. Niam AB, org nr 556339-0789 dger 1 % av bolaget.
Nordic Tower Properties AB har sitt sdte i Stockholm.

Bolagets verksamhet bestar i att dga och forvalta fastigheter i Norden genom dotterbolag samt att
anskaffa och vidareutlana kapital till sina dotterbolag.

Bolaget har tva helagda dotterbolag. Dotterbolagen ar svenska aktiebolag:

- Nordic Tower East Holding AB, org. nr 556715-4462
- Nordic Tower Retail Holding Finland AB, org. nr 556698-1345

Bada dotterbolagen har sitt sate i Stockholm.

Koncernen administreras av NIAM AB och Amblin AB. Varken moderbolaget eller koncernen har nagon
anstdlld personal. Loner och andra ersattningar har ej utgatt.

Fonden har utsett Niam AB som dess AlF-forvaltare (Alternative Investment Fund) baserat pa kraven |
AIFMD (Alternative Investment Fund Manager Directive).

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under aret har totalt 11 av koncernens fastigheter i Finland avyttrats.



2 (40)

Nordic Tower Properties AB
556965-5060

Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Covid-19-pandemin har ej vasentligt paverkat bolagets verksamhet, stallning och resultat under
rakenskapsaret. Givet vaccinationsprogrammen under 2021 samt de |attnader av tidigare restriktioner
som infdrts inom Norden och Europa under Q1 2022, beddms bolaget e] heller paverkas vasentligen av
pandemin efter balansdagen.

| februari 2022 inforde ett antal ldnder (inklusive USA, Storbritannien och EU) sanktioner mot vissa
enheter och individer i Ryssland som ett resultat av det ryska officiella erkdnnandet av Folkrepubliken
Donetsk och Folkrepubliken Lugansk. Tillkdnnagivanden om potentiella ytterligare sanktioner har
giorts efter militdra operationer som inletts av Ryssland mot Ukraina den 24 februari 2022.
Situationen, tillsammans med vaxande oro fran fluktuationer i ravarupriser och valutakurser, och
potentialen att negativt paverka de globala ekonomierna, har drivit pa en kraftig 6kning av
volatiliteten pa marknaderna.

Nar denna rapport avges sa har varken koncernens resultat eller verksamhet paverkats namnvart av
ovanstaende. Styrelsen fortsatter att 6vervaka utvecklingen och dess inverkan pa koncernens
finansiella stallning och verksamhet.

Koncernen betraktar dessa hdandelser som icke-justerande handelser. Den kvantitativa effekten, om
nagon, kan for narvarande inte uppskattas med tillracklig grad av tillforsikt.

Omsittning, resultat och stallning (koncernen)

2021 2020 2019 2018
Resultatrikning i kKEUR
Nettoomsattning 5693 6 666 10 798 20 668
Forvaltningsresultat -3 614 -3 200 -3 486 -209
Balansrdkning i KEUR
Eget kapital 1882 2 830 1707 18 949
Balansomslutning 42 977 48 985 58 968 199 193
Soliditet 4.4% 5,8% 2,9% 9,5%

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal

Malet med verksamheten bestar av att optimera fastighetsforvaltningen och forsaljningsarbetet for att
kunna generera en stabil avkastning.
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Forstag till vinstdisposition

Moderbolaget
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel
Balanserade vinstmedel fran foregaende ar 2 795 299
Erhallna aktiedgartiliskott 11 337 200
Arets resultat -12 257 326
1875173

Styrelsen foreslar att
i ny rakning balanseras 1875173

1875173

Koncernens samt foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar, rapporter éver forandring i eget kapital samt kassaflédesanalyser och
tillaggsupplysningar. Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i KEUR.
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KONCERNENS
RESULTATRAKNING Not 2021-01-01 2020-01-01
Befopp i kKEUR 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsforvaltning
Hyresintakter 3 5693 6 666
Fastighetskostnader 4 -5 240 -5 314
Driftnetto 453 1352
Central administration 4,65 -1 094 -1 283
Rorelseresultat -641 69
Finansiella intakter 6 9 103
Finansiella kostnader 7 -2 982 -3 372
Forvaltningsresultat -3 614 -3 200
Realiserade vardeforandringar fastigheter 8 -1414 -400
Orealiserade vardeforandringar fastigheter 10 -7 257 -4 686
Vardeférandring finansiella instrument . -
Resultat fore skatt -12 285 -8 286
Inkomstskatter 9 - 719
ARETS RESULTAT -12 285 -7 567
Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare -12 285 -7 567
KONCERNENS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT Not 2021-01-01 2020-01-01
Belopp i KEUR 2021-12-31 2020-12-31
Arets resultat -12 285 -7 567
OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN
Omrakning av utlandska verksamheter - -
Ackumulerade kursdifferenser aterforda till resultatet - -
Summa ovrigt totalresulitat 0 0

Ovrigt totalresultat hanforligt till

Moderbolagets aktiedgare - -

ARETS TOTALRESULTAT -12 285 -7 567
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KONCERNENS
BALANSRAKNING Not 2021-12-31 2020-12-31
Belopp i KEUR
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 10 23 380 36 000
Inventarier 11 5 5
Nyttjanderattstillgangar 16 - 680
Summa anldaggningstiligangar 23 385 36 685
Omsattningstillgangar
Kundfordringar 12 42 64
Fordringar hos koncernforetag 9369 -
Ovriga fordringar 138 88
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 585 265
Likvida medel 13 9458 11 883
Summa omsattningstillgangar 19592 12 300
SUMMA TILLGANGAR 42 977 48 985
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KONCERNENS
BALANSRAKNING Not  2021-12-31 2020-12-31
Belopp i KEUR
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 6 6
Ovrigt tillskjutet kapital 46 509 35172
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat -44 633 -32 348
Summa eget kapital 1882 2 830
Langfristiga skulder 18, 19
Ovriga avsattningar 14 7 7
Leasingskuld 16 - 676
Summa langfristiga skulder 7 683
Kortfristiga skulder
Rantebdrande skulder 15 35198 39 108
Ovriga skulder till kreditinstitut 123 158
Leverantorsskuider 235 273
Ovriga skulder till koncernféretag 4613 4 879
Skatteskulder " .
Ovriga kortfristiga skulder 63 57
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 856 997
Summa kortfristiga skulder 41 088 | 45 472

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 977 48 985
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

2022070122893

Belopp i KEUR
Valuta- Balanserade

Ovrigt till- omriknings- vinstmedel inkl Totalt eget
Aktiekapital skjutet kapital reserv  arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 2020-01-01 6 26 482 - -24 781 1707
Erhallet aktiedgartiliskott 8 690 8 690
Arets resultat -7 567 -7 567
Ovrigt totalresultat - -
Utgaende eget kapital 2020-12-31 6 35172 0 -32 348 2 830
Ingaende eget kapital 2021-01-01 6 35172 0 -32 348 2 830
Erhallet aktiedgartillskott 11 337 11 337
Arets resultat -12 285 -12 285
Ovrigt totalresultat - -
Utgaende eget kapital 2021-12-31 6 46 509 0 -44 633 1 882
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS 2021-01-01 2020-01-01
Belopp i KEUR 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamheten

Rorelseresultat -641 69

-641 69

Erhallen ranta 9 7

Betald ranta -85 -4 976

Betald inkomstskatt - 575
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -717 -4 325
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandring av rorelsefordringar -298 -565

Forandring av rorelseskulder -1 533 47
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2548 -4 843
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter 63 -386

Forsaljning av fastigheter 3 886 5611
Kassaflode fran investeringsverksamheten 3 949 5225
Finansieringsverksamheten 21

Amortering av rantebédrande skulder -3 780 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 780 0
Arets kassaflode -2 379 382
Likvida medel vid arets borjan 11 883 11 405
Kursdifferens i likvida medel -46 96
Likvida medel vid arets slut 9 458 11 883
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING Not 2021-01-01 2020-01-01
Belopp § KEUR 2021-12-31 2020-12-31
Rorelsens intdkter och kostnader
Administrationskostnader 4 -243 -230
Rorelseresultat -243 -230
Resultat fran andelar i koncernféretag 22 -11 965 -18 035
Finansiella intakter 6 - 86
Finansiella kostnader 7 -49 -1
Resultat efter finansiella poster -12 257- -18 180
ARETS RESULTAT -12 257 -18 180
MODERBOLAGETS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT Not 2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kEUR 2021-12-31 2020-12-31
Arets resultat -12 257 -18 180
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT -12 257 -18 180
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2021-12-31 2020-12-31
Belopp i kKEUR
TILLGANGAR
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 23 3 544 13 634
Summa finansiella anldaggningstillgangar 3 544 13 634
Summa anldggningstillgangar 3 544 13 634
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 9 894 -
Ovriga fordringar 100 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 35
Summa kortfristiga fordringar 10 020 35
Kassa och bank 13 1939 2 206
Summa omsattningstillgangar 11 959 2 241

SUMMA TILLGANGAR | 15 503 15 875
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VMODERBOLAGETS

BALANSRAKNING Not 2021-12-31 2020-12-31
Belopp i kEUR
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 6 6
Summa bundet eget kapital 6 6
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 14 132 20 975
Arets resultat -12 257 -18 180
Summa fritt eget kapital 1 875 2 795
Summa eget kapital 1 881 2 801
Langfristiga skulder 18, 19
Skulder till koncernforetag 11 600 11 600
Ssumma langfristiga skulder 17 11 600 11 600
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 30 5
Skulder till koncernforetag 1963 1441
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 29 28
Summa kortfristiga skulder 2022 1474
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 503 15 875

e o m om
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FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

Belopp i kKEUR
Balanserat resultat

Aktiekapital inkl arets resultat Totalt eget kapital
Ingaende eget kapital 2020-01-01 6 12 285 12 291
Erhallet aktiedgartillskott 8 690 8 690
Arets resultat -18 180 -18 180
Ovrigt totalresultat - -
Utgaende eget kapital 2020-12-31 6 2 795 2 801
Ingaende eget kapital 2021-01-01 6 2 795 2 801
Erhallet aktiedgartillskott 11 337 11 337
Arets resultat -12 257 -12 257
Ovrigt totalresultat - -
Utgaende eget kapital 2021-12-31 6 1 875 1 881
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MODERBOLAGETS
KASSAFLODESANALYS 2021-01-01 2020-01-01
Belopp i KEUR 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamheten
Rorelseresultat -243 -230
Erhallen ranta -1 87
Erlagd réanta 43 |
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -247 -144
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Firdandring av rorelsefordringar -20 40
Férandring av rorelseskulder < 77
Kassaflode fran den lopande verksamheten -267 -181
Investeringsverksamheten
Forsdljning av dotterfGretag . -
Lamnade aktiedgartillskott - )
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten 21
Utbetald utdelning - ]
Erhallna koncernbidrag - -
Amortering lan fran koncernbolag . _
Kassaflode fran finansieringsverksamheten ) 0 0
Arets kassaflode 267 181
Likvida medel vid arets borjan 2 206 9 387
Likvida medel vid arets slut 1 939 2 206
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmant om bolaget

Nordic Tower Properties AB, org nr 556965-5060, med séate i Stockholm utgor det svenska moderbolaget i koncernen Nordic
Tower Properties. Nordic Tower Properties AB dar dotterbolag till Nordic Properties S.a.r.l.

Syftet med bolagets verksamhet ar att (i) forvarva, forvalta samt avyttra fastigheter i Sverige och Finland och (ii) inférliva

agarens avkastningskrav och (iii) medverka i verksamheten med aktivt dagandeskap, hyresfragor, finansiering och férsaljning
eller annat utnyttjande av fastighetsportféljerna.

Overensstimmelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting
Interpretations Committee (IFRIC) sadana de antagits av EU. Vidare har koncernredovisningen upprattats i enlighet med

svensk lag genom tilldmpning av Radet for finansiell rapporteringsrekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler
for koncerner.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
“Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som férekommer mellan moderbolagets och koncernens principer

foranleds av begransningar i mojligheterna att tilldmpa IFRS i moderbolaget till foljd av ARL samt i vissa fall p g a géllande
skatteregler.

Forutsattningar vid upprattande av moderbolagets och koncernens finansiella rapporter

Moderbolagets funktionella valuta ar euro som dven utgdér presentationsvalutan for moderbolaget och for koncernen.
Samtliga belopp, om inte annat anges, ar avrundade till ndrmaste tusental. Tillgangar och skulder &r redovisade till historiska
anskaffningsvarden, férutom vissa finansiella tillgangar, skulder och forvaltningsfastigheter som i koncernbalansrdkningen
varderas till verkligt varde. Finansiella tillgangar och skulder som varderas till verkligt varde bestar av derivatinstrument och

vardepapper, varderade tiil verkligt varde via koncernresultatriakningen. Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde i
enlighet med |IAS 40.

Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa rapportering och konsolidering av moderbolag och
dotterforetag.

Transaktioner i utlandsk valuta

Transaktioner i ahnan valuta dn euro omrdknas till euro enligt dagskurs. Monetdra tillgangar och skulder i annan valuta @n
euro omraknas till balansdagens kurs. Omrakningsdifferenser redovisas i resultatrakningen. lcke-monetéra tillgangar och
skulder omrdknas till historisk kurs vid transaktionstilifdllet. Icke-monetara tillgangar och skulder i annan valuta dn euro som
redovisas till verkligt varde omraknas till kursen vid faststéllandet av verkligt varde.
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Omrakning av utldndska dotterbolag

Tillgangar och skulder i utlandska dotterforetag (inklusive eventuell goodwill och verkligt varde justering vid konsolidering)
omraknas till balansdagskurs. Resultatrakningen fran utldndska verksamheter omréknas till arets genomsnittskurs.
Omrdkningsdifferenser redovisas som en egen del i eget kapital.

Nya och omarbetade befintliga standarder, vilka godkdnts av EU

Inga av EU godkdnda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee beddéms for
narvarande paverka koncernens resultat eller finansiella stallning i vdasentlig omfattning.

Klassificering

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar enbart av belopp som forvantas atervinnas
eller betalas senare @n tolv manader rdknat fran balansdagen medan omsattningstillgangar och kortfristiga skulder i
moderbolaget och koncernen bestar enbart av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran
balansdagen.

Fortlevnadsprincip

Rikenskaperna ar upprattade baserat pa antagande om koncernens fortlevnad. Ledningen kdnner inte till nagra vasentliga
osakerheter rorande handelser eller forutsattningar som skulle utgdra ett hot mot koncernens fortlevnad.
Redovisningsprinciperna har konsekvent anvants i de bolag som ingar i koncernens finansiella rapporter.

Konsolideringsprinciper

Dotterforetag ar foretag som star under ett bestaimmande inflytande fran moderbolaget. Bestammande inflytande innebdr
direkt eller indirekt en ratt att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
Vid bedomningen om ett bestammande inflytande féreligger, ska potentiella rostberattigande aktier som utan dréjsmal kan
utnyttjas eller konverteras beaktas. Dotterféretag konsolideras enligt férvarvsmetoden. Metoden innebir att forvarv av ett
dotterforetag betraktas som en transaktion varigenom koncernen indirekt forvarvar dotterforetagets tillgangar och 6vertar
dess skulder och eventualforpliktelser. Det koncernmassiga anskaffningsvéardet faststélls genom en férvarvsanalys i anslutning
till forvarvet. | analysen faststalls dels anskaffningsvardet for andelarna, dels det verkliga vardet av forvarvade identifierbara
tillgdngar samt 6vertagna skulder och eventualforpliktelser.

Dotterféretags finansiella rapporter tas in i koncernredovisningen fran och med forvarvstidpunkten till det datum da det
bestammande inflytandet upphor.

Klassificering av forvarv och goodwill

Koncernen forvarvar dotterforetag som ager fastigheter. | samband med férvarvet gors bedomning om forvarvet avser en
rorelse. Ett rorelseforvarv foreligger nar en verksamhet med personal i tilidgg till fastigheten forvarvas. Bedomningen baseras
pa till vilken del vasentliga processer forvarvats och sarskilt till forekomst av tillhorande tjanster { t ex underhall, renhallning,
sakerhet, redovisning etc) inkluderande férekomsten av personal. Vasentligheten av dessa tillhérande tjanster bedéms utifran
klargoranden i IAS 40. Om foérvarvet av dotterbolaget inte utgor ett rorelseforvarv sker konsolideringen som ett forvarv av en
grupp tillgangar och skulder (forvarv av tillgangar). Férvarvskostnaderna vid forvarv av tillgangar férdelas pa forvarvade
tillgangar och skulder baserat pa deras relativa maknadsvarde. Ingen goodwill eller uppskjuten skatt redovisas.
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MREC/Joint operations

Mutual real estate bolag i Finland, dar koncernens dgande dr mindre dn 100% betraktas som joint operations i enlighet med
IFRS 11 Joint Arrangements. Koncernen inkluderar tillgangar och skulder i relation till innehavet i joint operations, inklusive sin
andel av eventuella tillgangar och skulder som ags gemensamt. Darutéver inkluderar koncernen intakter och kostnader i
relation till innehavet i joint operations, inklusive sin andel av eventuella intdkter och kostnader som dgs gemensamt. Denna
konsolideringsmetoden tillampas for alla joint operations av denna typ. Koncernen har inga joint ventures.

Transaktioner som ska elimineras vid konsolidering

Koncerninterna mellanhavanden och orealiserade vinster eller forluster som uppkommer fran koncerninterna transaktioner
elimineras vid upprattandet av koncernredovisningen. Orealiserade vinster som uppkommer fran transaktioner med
intresseforetag elimineras i den utstrackning som motsvarar koncernens dgarandel i denna enhet. Orealiserade forluster

elimineras pa samma satt som orealiserade vinster, men endast i den utstréckning det inte finns ndgon indikation p3a
nedskrivningsbehov.

Narstaende

Narstaende utgors av alla dotterbolag i en koncern, inklusive dess ledningspersoner och deras ndrmsta familjer, och varje part
som har mojlighet paverka, eller kan paverka bolaget och har dganderétten, kontrollen eller har gemensam kontroll 6ver

bolaget, eller nagon part som har majlighet att avsevart paverka ledningen och/eller andra operativa strategier hos annan part
i den man detta kan resultera i att en marknadsmassig transaktion ej uppnas.

Verkligt varde vardering

Verkligt varde dr det pris som skulle erhallas vid en forsaljning av en tillgang eller den ersittning som skulle erliggas fér att
overfora en skuld i en "normal” transaktion mellan marknadsaktorer vid tillfallet da vardering gors. Vardering till verkligt varde

ar baserat pa antagandet att den marknad som avses ar den primdra marknad som tiligangen eller skulden handlas pa. Om en
sadan marknad inte finns ska i stallet den mest formanliga marknaden anvandas.

En annan forutsattning ar att verkligt varde ar marknadsbaserat och inte féretagsbaserat, det vill siga de antaganden som
anvands vid vardering ska vara de antaganden marknadsaktorerna skulle géra och inte det enskilda féretagets beddmning.

For exempelvis icke-finansiella tillgangar innebar detta att det enskilda foretagets syfte med innehavet inte beaktas utan att

det ar de antaganden bland marknadsaktdrer som maximerar hogst varde for det tilltdnkta anvandningsomradet (highest and
best use) som ska anvandas.

Koncernen anvander varderingstekniker som ar lampliga med héansyn till omsténdigheterna och dér tillrdckliga uppgifter finns

tillgangliga for att mata verkligt varde, maximera anvandningen av relevanta observerbara data och minimera anvindningen
av icke observerbara indata.

Niva 1
Noterade, ojusterade, priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som koncernen har tillgdng till vid
varderingstidpunkten.

Niva 2

Andra indata dn de noterade priser som ingar i niva 1, vilka ar direkt eller indirekt observerbara for tillgangar och skulder.
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Niva 3
Icke observerbara indata for tillgangar och skulder.

Intakter

Intédkter redovisas i den man det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillfalla koncernen och intdkterna kan
maétas pa ett tillforlitligt satt, oavsett nar betalningen gors. Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller
kommer att erhallas, med hansyn tagen till avtalsenliga betalningsvillkor och exklusive skatter och avgifter.

IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder

IFRS 15 har ersatt samtliga tidigare utgivna standarder och tolkningar som hanterar intdkter med en samlad modell for
intdktsredovisning. Modellen bygger pa principen att intdkter ska redovisas ndr en vara eller tjanst har éverforts till kund, d.v.s
nar kunden erhallit kontroll 6ver varan eller tjdansten, viiket kan ske 6ver tid eller vid en tidpunkt. Intdkten ska utgdras av det
belopp som bolaget forvantar sig bli ersatt i utbyte for de levererade varorna eller tjdnsterna. IFRS 15 borjade trada i kraft den
1 januari 2018. Standarden tillimpas av koncernen och moderbolaget fran och med den 1 januari 2018. Huvudregeln i {FRS 15
innebar att bolaget redovisar intdkter for att aterspegla néar intdkten uppfyller atagandet att leverera varor och tjénster till
kunden.

Grundprincipen innebar en femstegsmodell fér intaktsredovisning:

1. Identifiera kontrakt

2. ldentifiera kontraktens prestationsataganden

3. Faststall transaktionspriset

4. Fordela transaktionspriset pa olika prestationsataganden

5. Redovisa intakter nar foretaget uppfyller prestationsataganden

Niam tillampar huvudsakligen IFRS 15 inom nedanstaende omraden:

Foljaktligen medfor IFRS 15 inte nagon vasentlig paverkan pa koncernens resultat- och balansriakning.

Hyresintakter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas i resultatriakningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. [ de fall
hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras
mellanskilinaden linjart éver kontraktsperioden.

Intdkter fran fastighetsforsaljning

Intdkt av fastighetsforsaljningar redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och férmaner évergatt till koparen vid ett
annat tillfalle.

Ersadttning till anstillda och styrelse

Inga arvoden har utgatt till styrelsen under rékenskapsaret eller foregdende rakenskapsar.

Rorelsekostnader

Rarelsekostnader redovisas ndr de uppstar.
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Vidaredebitering pa hyresgist

Intdkter som uppstar pa grund av att kostnader vidarefaktureras till hyresgaster intaktsfors i den period nar kompensation
uppfyller kriterierna for intaktsredovisning.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader avser ranta pa lan och berdknas utifran effektivrantemetod (med avdrag for kapitaliserad
rdanta), ranteintakter, utdelningar, omrakningsdifferenser och resultat fran hedgeinstrument som redovisas i resultatrakningen.

Ranteintdkter redovisas i den period de avser med beaktande av effektivrantan pa tillgangen.
Utdelningsintakt redovisas den dag da ratten att erhalla betalning faststalits.

Lanekostnader aktiveras och skrivs av over lanets livslangd.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i resultatrakningen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som ar beslutade
eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hanfors dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdaknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skilinader mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Foljande temporira skillnader beaktas inte: For temporér skillnad som
uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som ér tillgangsférvarv och som vid tidpunkten fér transaktionen
varken paverkar redovisat eller skattemassigt resultat. Vidare beaktas inte temporéra skilinader hdnforliga till andelar i dotter
och intresseforetag som inte forvdntas bli aterférda inom dverskadlig framtid. Uppskjuten skatt berdknas med tilldmpning av
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man

det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre
beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Uppskjutnha skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas, forutsatt att en legal ratt foreligger att kvitta aktuella
skattefordringar mot aktuella skatteskulder samt att de ar relaterade till samma skattesubjekt och samma beskattningsland.
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Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintékter eller vardestegring eller en kombination av
dessa syften, Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket inkluderar till forvarvet direkt hanférbara
utgifter.

Forvaltningsfastigheter redovisas i koncernbalansrakningen till verkligt varde enligt IFRS 13. Varderingsmodellen som anvands
av saval de externa varderarna som koncernen, ar avkastningsbaserad enligt kassaflodesmodell. Fran utfallet |
kassaflodesmodellen bedéms det verkliga vardet pa fastigheten fore avdrag for forsaljningsomkostnader. Saval orealiserade
som realiserade vardeforandringar redovisas i resultatrakningen. Hyresintakter och intakter fran fastighetsforsaljningar
redovisas i enlighet med de principer som beskrivs under avsnittet intédktsredovisning. Tillkommande utgifter som ar
vardehdjande aktiveras. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Reparationer
och underhallsatgarder kostnadsfors i samband med att utgiften uppkommer.

Ytterligare information redovisas i Not 10 Forvaltningsfastigheter.

Ovriga materiella anldggningstillgangar

Ovriga materiella anldggningstillgdngar redovisas som en tillgdng i balansrakningen nar det pa basis av tillgédnglig information
ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller bolaget och att anskaffningsvdrdet
for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungtiga anskaffningsviarden minskat med berdknat restvirde. Avskrivning sker linjart
dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Inventarier S ar

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag fér att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvirde som det hogsta av nyttjandevirdet
och nettoforsdljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning

aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte Overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft
om nedskrivning inte skett.
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IFRS 9 Finansiella instrument

IFRS 9 innehaller nya principer for klassificering och vardering av finansiella tillgangar. Avgtrande for hur vardering ska ske
baseras dels pa foretagets syfte med att inneha tillgangen, dels det finansiella instrumentets kontraktsenliga kassafldde.
Andrade principer fér reserveringar av kreditférluster inférs, den tidigare modelien som baserades pa intriffade forluster
ersatts av en modell som tar sin utgangspunkt i forvantade kreditforluster (ECL-expected credit loss). Den finansiella tillgangen
innehas i en affarsmodell vars syfte ar att inneha finansiella tillgangar for att erhalla deras kontraktsenliga kassafléde. Denna
kategori inkluderar kundfordringar samt andra fordringar. Dessa fordringar varderas generellt till verkligt varde vilket vanligtvis
motsvarar priset vid anskaffningstillfdllet. En finansiell tiligang eller en del av en finansiell tillgang tas bort fran fondens
konsoliderade balansriakning nar rattigheterna att erhalla kassafléden fran tillgangen har {6pt ut.

IFRS 9 innehaller en ny nedskrivningsmodell som tar sin utgangspunkt i forandring i kreditriskten hos de finansiella
tillgangarna. Standarden innehaller forenklingsregler for kundfordringar och kontraktstillgangar samt leasingfordringar.
Forenklingssregeln innebar att istallet for att gbra en bedémning om kreditrisken har 6kat sedan det forsta
redovisningstillfallet kan bolaget direkt redovisa en reserv som motsvarar forviantade kreditforluster under hela l6ptiden.

Finansiell rapportering ndarmar sig en framtidsinriktad kreditriskhantering och innebar att en modell kravs for att mata

kreditrisker for alla finansiella tillgangar som inte varderas till verkligt varde, Forvantade kreditforluster baseras pa skillnaden
mellan de kontraktsenliga kassafléden som férfallit och samtliga kassafloden som koncernen forvintas erhalla.

ECL-matris

For att berakna ECL for kundfordringar anvander koncernen vanligtvis ECL-analysmatrisen och det forenklade
tillvagagangssattet som overensstammer med IFRS 9 och berdknar darmed nedskrivningar som forvintad kreditforlust under
livslangden. Berdkningen av ECL baseras pa antagandet att hela portfdljen av dotterbolag bedéms ha liknande kreditrisker
samt liknande leasingavtal och kontroll av kreditforsakring. Berakningen dr baserad pa de historiska hdndelserna (procentsats)
for en tidigare period (féregaende ar) och en analys av kreditforiuster under perioden samt implementera bedémningen i den
aktuella fordringsstrukturen. Historiskt sett har koncernens kreditférluster bakat i tiden (ar 2016-2019) inte varit omfattande
och darfor har koncernen valt att inte anvdnda sig av ECL-matrisen for att berdakna forvantade kreditforiuster.

Koncernen betraktar en finansiell tillgang som osaker néar fordran ar forfallen 90 dagar eller mer. | vissa fall kan koncernen
dven betrakta en finansiell tillgang som osdaker om intern eller extern information indikerar att det &r osannolikt att koncernen

kommer att erhalla betalning fullt ut. En finansiell tillgang skrivs ned nar det inte finns nagon rimlig forvantan att erhalla
betalning.
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Rorelseforvarv
- InkOpspriset for det forvarvade dotterforetaget allokeras till de férvdrvade tillgangarna och skulderna baserat pa deras
% uppskattade verkliga varden vid forvarvstidpunkten enligt de varderingskrav som anges i IFRS 3 gallande foretagsforvarvy.
a Anskaffningskostnaden i en rorelseforvarv inkluderar direkta och indirekta anskaffningskostnader. Forvarvsrelaterade
= kostnader sasom juridisk radgivning, redovisning, varderingar och andra konsultkostnader, kostnadsfors enligt IFRS 3 i den
ﬁ period da kostnaderna uppstar och tjdnsterna erhalls.
g

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for osékra fordringar som bedomts individuellt.
Hyresfordringars forvantade loptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Reservering av
osakra hyresfordringar redovisas i rorelsens intikter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut.
Omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut &r kortfristiga investeringar med hog likviditet
som dr snabbt omséattningsbara till kassamedel och som &r utsatta for en obetydlig risk for vardeférandring.

Eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 10 000 st varav 9 900 A-aktier och 100 B-
aktier. Kvotvardet for aktierna ar 0,65 EUR.

Ovrigt tillskjutet kapital

| posten ingar kapital som tillskjutits av dgarna, sasom &verkursfond vid nyemission och erhalina aktiedgartiliskott.

Valutaomrikningsreserv
| posten ingar valutakursdifferenser vid omrakning av utlandska verksamheter.

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat

Balanserade vinstmedel motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg/avdrag for
avsattning till reserver samt utdelningar.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en foljd av en
intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nadr i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avsattningar
genom diskontering av det foérvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella

marknadsbeddmningar av pengars tidsvdarde och, om det ar tillampligt, de risker som &r forknippade med skuiden.
Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfdlle.
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Rantebarande skulder

Skulder till kreditinstitut redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Rantebarande lan redovisas som kortfristigt om lanet
forfaller till betalning eller till den del det amorteras inom ett ar.

Ovriga skulder

Ovriga skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort forvantad l6ptid och varderas
utan diskontering till nominellt belopp.

Forutbetalda intdkter

Forutbetalda intakter avser intdakter som avser framtida perioder dar betalning erhallits i forskott och dér intdkten dnnu ej
uppiyller kriterierna for att redovisas som intakt i resuitatrakningen.

Finansiella instrument

En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmadssiga
villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat

satt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa
annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, évriga

fordringar samt derivat och vardepapper. Bland skuider aterfinns leverantorsskulder, laneskulder, 6vriga skulder samt derivat
och finansiella instrument. Bolaget tillampar ej sdkringsredovisning.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvdarde motsvarande instrumentets verkliga véirde vid
forvarvstidpunkten med tillagg for transaktionskostnader for alla finansiella instrument férutom de som

tillhor kategorin finansiell tillgang som redovisas till verkligt varde via resultatrakningen exklusive transaktionskostnader.
Redovisning sker ddrefter beroende av hur de har klassificerats enligt nedan.

Kategorin finansiella tillgangar bestar av tva undergrupper: finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via
resultatrakningen samt lane- och kundfordringar. Kategorin finansiella skulder bestar av en undergrupp:
finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nar det

foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Derivatinstrument varderas i koncernredovisningen till verkligt varde med vardeforandringar redovisade i resultatrakningen.
Koncernen anvander derivatinstrument for att sakra sin exponering mot valuta- och rénterisker som harror fran operationella

och finansiella aktiviteter samt investeringsverksamheten. | enlighet med koncernens finanspolicy innehas eller utférdas ej
derivatinstrument for handelsandamal.




24 (40)

Nordic Tower Properties AB
556965-5060

Mervirdesskatt

Intdkter, kostnader och tillgangar redovisas netto efter avdrag fér mervardesskatt, utom:

- da mervardesskatten har uppkommit vid ett kop av varor eller tjanster som inte kan atervinnas fran skattemyndigheten,
varvid mervardesskatt redovisas som en del av utgiften for forvarvet av tillgangen eller som en del av kostnadsposten som ar
tillampligt; och

- fordringar och skulder som redovisas med beloppet av mervardesskatt inkluderat.

Nettobeloppet av fordringar och skulder avseende mervardesskatt ingar bland 6vriga kortfristiga fordringar eller dvriga skuider
i balansrakningen.

Nordic Tower Properties AB, och de tva heldgda dotterbolagen, Nordic Tower East Holding AB och Nordic Tower Retail Holding
Finland AB samt dotterdotterforetaget Nordic Tower East AB ar inte registrerade till mervardesskatt, varvid mervardesskatten
redovisas som en del av kostnhaden for inkopet.

Stallda sakerheter

Om en fastighet eller del av en fastighet har stallts som sakerhet, till exempel till ett kreditinstitut som sakerhet for ett lan,
redovisas summan av inteckningen som stalid sdkerhet.

Pantsatta andelar i direktdgda dotterbolag redovisas i koncernen till koncernmaéssigt varde for andelarna.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett maojligt atagande som harror fran hiandelser som har dgt rum och nér deras
forekomst bekraftas endast av en eller flera osakra framtida hdandelser eller nar det finns ett atagande som inte redovisas som
en skuld eller avsattning eftersom det inte ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krivas.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys, Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfor in- eller utbetalningar.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Maoderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. RFR 2 innebar att moderbolaget i arsredovisningen for den juridiska
personen ska tillampa samtliga av EU godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta &r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka
undantag och tillagg som ska goras i forhallande till IFRS.

Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan.

Uppstdliningsform

Resultat- och balansrikning for moderbolaget 4r uppstéllda enligt Arsredovisningslagens scheman.
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Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for dotterbolag ingar som

en del i anskaffningsvardet for andelar i koncernféretag. Det redovisade vardet for andelar i koncernféretag prévas avseende
eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas till anskaffningspris. Finansiella tillgdngar som &r anskaffade for kortfristigt innehav redovisas
enligt lagsta vardets princip till det lagsta av anskaffningsvarde och marknadsvarde.

Eget kapital

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg/avdrag for avsattning
till reservfond, utdelningar samt 6vriga tiliskott fran aktiedgaren.

Koncernbidrag, utdelning och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller limnas redovisas
som bokslutsdispositioner. Anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt hos mottagaren. Aktiedgartillskott fors direkt

mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna
aktiedgartillskott redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

Stillda sikerheter

Pantsatta andelar i dotterbolag redovisas i moderbolaget till bokfért varde fér andelarna.
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Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar
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Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att styrelsen och féretagsiedningen gér bedémningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av
tillgangar, skulder, intdakter och kastnader. Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvénds sedan for att bedéma redovisade vdrden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor.
Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningarna och antagandena ses dver

regelbundet.

ViGirdering forvaltningsfastigheter

Vid vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka koncernens resultat och finansiella
stdllning. Varderingen kraver beddmning av och antaganden om det framtida kassafl6det samt faststallelse av

diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Beskrivningar om vdrderingsprinciper och vasentliga antaganden beskrivs i Not 10

Forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden, pa temporéra skillnader som uppkommer mellan det skattemaéssiga
vardet pa tillgangar och skulder och deras redovisade varden i koncernredovisningen. Koncernen redovisar uppskjutna
skattefordringar utifran ledningens uppskattningar om framtida skattemassiga dverskott paverkade av de skatteregler som

galler i de jurisdiktioner bolaget bedriver verksamhet i. Utfallet kan dock skilja sig at beroende av fordndrade skatteregler och

affarsklimat.

Not 3 Avtalade framtida hyresintakter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser uthyrning av

lokaler och bostader. Framtida hyresintakter som hanfor sig till icke uppsagningshara
operationella leasingavtal fordelas enligt féljande:

Koncernen
2021 2020
Avtalade hyresintdkter inom ett ar 3477 3 971
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 3 846 4733
Avtalade hyresintikter senare an fem ar _ 66 601
Summa 7 389 9 305




27 (40)

Nordic Tower Properties AB
556965-5060

Not 4 Fastighets- och administrationskostnader

Koncernen
Fastighetskostnader 2021 2020
Drift -2 453 -2 715
Underhall -821 -463
Fastighetsskatt -568 -679
Forsakringspremier 77 -104
Fastighetsforvaltning -730 -868
Ovriga fastighetsomkostnader _ -591 -485
Summa -5 240 -5 314
Koncernen Moderholaget

Centraladministration 2021 2020 2021 2020
Forvaltningsarvoden -524 -817 -101 -95
Revisionskostnader -211 -153 -103 -72
Uthyrningsprovision -231 -134 - -
Konsult- ach dvriga kostnader -117 -154 -28 -38
Forsakringspremier -11 ~25 -11 -25
Avskrivningar inventarier - - - -
Summa -1 094 -1 283 -243 -230

Not 5 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning

Koncernen Moderbolaget
2021 2020 2021 2020
Ernst & Young AB

revisionsuppdrag 160 121 58 44
revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag - - - -
skatteradgivning 21 10 15 6
ovriga uppdrag 30 22 30 22
Summa 211 153 103 72
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Koncernen Moderbolaget

_ 2021 2020 2021 2020

Ranteintakter 9 17 ~ -

Valutakursdifferenser - 86 - 86

Summa 90 103 0 86

Not 7 Finansiella kostnader
Koncernen Moderbolaget

2021 2020 2021 2020

Rantekostnader -31 -35 - -

Rantekostnader, koncernforetag -2 897 -3 331 - -

Bankkosthader -6 -3 -3 -1

Valutakursdifferenser -46 - -46 -

Avskrivning av rantesakringsinstrument - - - -

Ovriga finansiella kostnader -2 -3 - -

Summa -2 982 -3 372 -49 -1
Not 8 Resultat vid fastighetsforsaljningar

Koncernen

2021 2020

Forsadljningsintdakter 4239 5 690

Bokfort varde salda fastigheter -5 300 -6 000

Forsaljningskostnader -353 -90

Summa -1 414 -400
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Not 9 Skatt pa arets resultat

Koncernen
2021 2020
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat -~ -
- skatt hanforlig till tidigare perioder - 719
Uppskjuten skatt
- avseende finansiella derivat - -
Summa 0 719
Avstamning av redovisad skatt Koncernen
2021 2020
Resultat fore skatt 17 785 2986
Nominell skatt enligt gdllande skattesats (21,4%}) 2 531 1773
Vardeforandring fastighet 199 419
Skatt hanforlig till tidigare ar - 719
Ej avdragsgilla kostnader -3 255 -607
Ej skattepliktiga intakter 4 234 242
Skatteeffekt ej aktiverade underskottsavdrag -3 636 -1 805
Effekt av utlandsk skattesats -73 -22
Redovisad effektiv skatt 0 719
Moderbolaget
2021 2020
Resultat fore skatt -12 257 -18 180
Nominell skatt enligt gédllande skattesats (20,6%) 2 525 3 891
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och
skattepliktiga intdakter som ej ingar i resultatet -2 468 -3 862
Skatteeffekt ej aktiverade underskottsavdrag -57 -29
Redovisad effektiv skatt 0 0
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Koncernen
o | 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende verkligt varde 36 000 46 300
Investeringar i fastigheter -63 386
Forsaljning av fastigheter -5 300 -6 000
Vardefdorandringar -7 257 -4 686
Valutakurseffekter ) _ | | - .
Summa 23 380 36 000

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde. Alla fastigheter é@gs av koncernen och ar klassificerade som
forvaltningsfastigheter. Ingen fastighet anvinds for koncernens egen rorelse. Alla fastigheter dr varderade enligt niva 3 for
verkligt viarde vardering. Verkligt varde baseras pa extern vardering.

Extern vardering

Verkligt varde har bestamts baserat pa externa varderingar som utforts av Cushman & Wakefield per 31 december 2021.

Vérderarna dr ackrediterade och oberoende varderare med erkdnda och relevanta professionella kvalifikationer och med
aktuell erfarenhet av fastigheternas kategori och geografiska beldgenhet.

Varderingsmetod

Verkligt varde utgtrs av det vardet till vilket en tillgang kan 6verlatas mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och
som har ett intresse av att transaktionen genomfors i enlighet med internationella varderingsstandarder. Varderingsmetoden
féljer “The Practice Statements” och “Guidance Notes” | “the Appraisal and Valuation Manual” utgiven av “the Royal Institute
of Chartered Surveyors (RICS)”, Varderingsmetoden utgérs av diskonterade kassafléden (DCF). | Sisu-portféljen har 94% (fg ar
88%) varderats enligt DCF-metoden och resterande 6% (fg ar 12%) till ortsprismetoden. Varderingsmetoderna foljer
principerna i IFRS 13. Védrdering av fastigheterna till verkligt varde baseras pa det mest fordelaktiga nyttjandet av fastigheten.

Enligt accepterade virderingsteorier bestams vardet pa fastigheter av det diskonterade framtida kassaflodet som fastigheten
forvantas generera. Vardet pa fastigheterna dr hanforbart till niva 3 enligt IFRS véarderingshierarki. | tillagg till detta ingar aven

det uppskattade marknadsvardet pa obebyggd mark och byggratter. Underliggande faktorer for i niva 3 ar ej observerbara
faktorer for tillgangar eller skulder.

Enligt diskonteringsmetoden (“DCF-metoden”) uppskattas en fastighets marknadsvarde genom att anvanda explicita
antaganden om for- och nackdelar i samband med dgandet dver tillgangens forvantade livslangd med beaktande av rest- eller
slutvdrde. Sasom accepterad metod inom avkastningsvardering bygger DCF-metoden pa en prognos av framtida kassafloden
for respektive fastighet. Till denna serie av prognosticerade kassafloden appliceras en marknadsmassig diskonteringsranta for
att faststalla nuvardet av kassaflodet i respektive fastighet. Durationen av kassaflodet och tidpunkt for infloden och utfldden
bestams genom beaktande av hyresjusteringar, fornyelse av hyresavtal och uthyrningstid relaterad till detta, nyuthyrning,
ombyggnation eller renoveringar. Durationen drivs vanligtvis av marknadens beteende som skiljer sig for respektive
fastighetstyp. For farvaltningsfastigheter dar periodiserade kassafldden vanligtvis sett estimerade utifran bruttointdkter minus
vakanser, ej debiterbara kostnader, hyresforluster, hyresrabatter, underhallskostnader, méklar- och provisionskostnader och

dvriga forvaltningskostnader. Denna serie av nettokassafléden samt det bedémda restvirdet vid slutet av dgandeperioden
diskonteras darefter.
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Ortsprismetoden

Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektets marknadsvarde bedéms utifran en marknadsanalys av 6verlatelser av

jamforbara fastigheter/tomtratter inom ett visst omrade. Kopeskillingarna kan antingen jamfoéras direkt eller, vilket &r mer
lampligt, stallas i relation till en eller flera vardebarande egenskaper hos objekten sasom taxerad area, hyra, driftnetto eller
taxeringsvarde. Hansyn skall aven tas till den vardeutveckling som skett mellan den tidpunkt da overlatelserna gjordes och

vardetidpunkten.

2021-12-31 | Handel Mixed
Faktisk hyra EUR/kvm 56 63
Uppskattat hyresvarde/kvm 68 127
Initial direktavkastning 11,8% 5,3%
Direktavkastning vid marknadsanpassad hyra E/T E/T
Inflation 1,6% 1,6%
Langtidsvakansgrad 9,5% 21,1%
Diskonteringsranta - 12,2% 10,7%
2020-12-31 Handel Mixed
Faktisk hyra EUR/kvm 53 61
Uppskattat hyresvarde/kvm 79 124
Initial direktavkastning 8,7% 4,5%
Direktavkastning vid marknadsanpassad hyra E/T E/T
Inflation 1,4% 1,4%
Langtidsvakansgrad 10,3% 18,8%
Diskonteringsranta 11,1% 10,3%

Baserat pa valutakurs vid tiden fér respektive tilltride och justerat for salda fastigheter

Varderingsprocessen

Varderingarna av fastigheterna sker minst arligen utifran varderingsrapporter framtagna av oberoende och kvalificerade

viarderare. Rapporterna ar baserade pa bade:

- information som tillhandahalls av foretaget sasom aktuella hyror, villkor i hyresavtal, serviceavgifter, investeringar, etc.

Denna information kommer fran bolagets finansiella system och forvaltningssystem.

- antaganden och varderingsmodeller som anvands av varderarna, till exempel avkastning och diskonteringsrianta. Dessa ar

baserade pa deras professionella omdéme och marknadsobservationer.

Den information som ges till virderarna och de antaganden och viarderingsmodeller som anvdnds av viarderarna granskas av

fastighetférvaltningsavdelningen.
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Osakerhet och kédnslighetsanalys

Verkligt varde dr en bedomning av det sannolika férsaljningspriset pa marknaden vid tidpunkten for varderingen. De
betydande icke observerbara indata som anvands i varderingen till verkligt varde kategoriserade inom niva 3 i verkligt varde
hierarkin pa foretagets portfoljer av férvaltningsfastigheter ar framst uppskattat hyresvarde, hyrestillvaxt, langsiktig
vakansgrad, diskonteringsranta och direktavkastning. En fastighets marknadsvarde kan endast faststdllas da den saljs.
Fastighetsvarderingar dr berdkningar gjorda enligt vedertagna principer utifran vissa antaganden. Det vardeintervall om +/- 5-
10% som ofta anvands i fastighetsvarderingar bor ses som en indikation pa den osidkerhet som finns i sadana beddmningar och
berakningar. Pa en mindre likvid marknad kan intervallet vara storre.

For koncernen innebér ett osdkerhetsintervall pa +/- 5% ett vardeintervall av vardet av euro +/- 1,2 MEUR (fg ar 1,8) vilket
motsvarar ett fastighetsviarde om 22,2 - 24,6 MEUR (fg ar 34,2 - 37,8).

MEUR
Parameter ) _ ) 2021-12-31 2020-12-31
+0,5% forandring i direktavkastning -0,6 -0,9
-0,5% forandring i direktavkastning 0,7 0,9
+5% forandring i marknadshyra 4,5 5,5
-5% forandring i marknadshyra ) ) -4,4 -5,3

Betydande dkningar (minskningar) i uppskattat hyresvarde och hyrestillviaxt skulle isolerat resultera i ett betydligt hogre (lagre)
verkligt viarde. Betydande 6kningar (minskningar) i langsiktig vakansgrad och diskonteringsranta skulie isolerat resultera i ett
betydligt lagre (hogre) verkligt varde.

Not 11 Inventarier

Koncernen
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsviarde 14 25
Forsaljningar/utrangeringar - -11
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 14 14
Ingaende avskrivningar enligt plan -9 -9
Arets avskrivningar enligt plan - *
__Utgaende ack. avskrivningar enligt plan “ -0 -9
Utgaende planenligt restvarde 5 5
Not 12 Kundfordringar
Koncernen
Aldersférdelade kundfordringar 2021-12-31 2020-12-31
Antal dagar sedan fakturan utfdrdades
0 - 30 dagar 11 31
31 - 60 dagar . 7
61 - 90 dagar - 3
91 dagar + 31 23

Summa kundfordringar 42 64
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Koncernen Moderbolaget
- - 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Kassa och bank 9234 11 659 1939 2 206
Sparrade konton 224 224 - -
Summa 0 458 11 883 1939 2 206

Kontanta medel pa sparrade konton bestar till stor del av kassareserv for amortering av portfoljlan. inga sparrade medel finns i

moderforetaget.

Not 14 Ovriga avsittningar

Koncernen
) 2021-12-31 2020-12-31
Avsattning skatter - -
Ovriga avsattningar 7 7
Summa 7 7
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende saldo 7 722
Nya avsattningar - 4
~ Aterfért outnyttjat belopp _ - -719
Utgaende redovisat virde 7 7
Not 15 Rantebarande skulder
Koncernen Moderbolaget

2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till koncernféretag ) - - 11 600 N
Summa langfristiga skulder 0 0 11 600 0

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till koncernforetag 34 830 38 701 - -
Ovriga kortfristiga skulder 368 407 - .
Summa kortfristiga skulder 35 198 39 108 0 0
Periodiserade lanekostnader - - - -
Summa 35 198 39 108 11 600 0
Effektiv ranta (%)  Forfallotidpunkt 2021-12-31

Kortfristiga skulder
Aktiedgarlan 8,0% 2022 35 198
Summa kortfristiga skulder 35 198

Totala rantebarande lan och skulder

35 198
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Koncernen
o 2021-12-31 2020-12-31
Nyttjanderattstillgangar - | 680
Summa 0 680
Koncernens nyttjanderattstillgangar har avyttrats under aret.
Koncernen
o 2021-12-31 2020-12-31
Leasingskuld - 676
Summa 0 676
Not 17 Langfristiga skulder fordelade pa forfallotidpunkter
Koncernen Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och
fem ar efter balansdagen . g 11 600 11 600
Skulder som farfaller till betalning senare an fem - - - -
Summa langfristiga skulder 0 0 11 600 11 600
Periodiserade lanekostnader 0 - - -
Summa 0 0 11 600 11 600
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Koncernen dr utsatt for finansiella och operativa risker. For att kontrollera och undvika dessa risker foljs riktlinjerna i

koncernens finanspolicy och koncernens riskhanteringspolicy. De huvudsakliga risker som identifieras av koncernen beskrivs
nedan.

Capital Management

Koncernen forvaltar kapital for att sakerstalla att verksamheten kommer att kunna fortsatta enligt fortlevnadsprincipen och
samtidigt maximera avkastningen till agarna. Ledningen foljer i tillampliga fall koncernens belaningsgrad (LTV),
rantetackningsgrad (ICR) Iopande, vilken berdknas pa antingen bolagsniva eller portfdéljniva for att se till att dessa bankkrav
efterlevs.

Valutaexponering

Valutaexponering definieras som risken av effekier av andrade valutakurser vilka kan orsaka negativa resultat for koncernen. |
enlighet med koncernens policy sker sdkring av nettotillgangar i investeringar i lokal valuta mot euron under tiden mellan
ingatt avtal och tilltrade i forvdrvs- och avyttringsprocesserna.

Kredit och motpartsrisk

Kredit- och motpartsrisk definieras som risken for att motparten, exempelvis hyresgaster och finansiella institutioner, hamnar i
finansiella svarigheter eller pa annat satt inte har mdéjlighet att leva upp till sina skyldigheter enligt avtalet med koncernen.
Koncernen handlar med etablerade kreditvardiga parter och fordringar foljs upp l6pande, vilket resulterar i att koncernens
exponering for osakra fordringar inte ar materiell.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk definieras som risken for extra kostnader eller andra negativa effekter pa grund av otillracklig kortsiktig
likviditet. Malet for koncernen ar att dela ut allt kapital som inte behovs av de enskilda tillgangarna, avvikelser far dock goras
med hdnsyn till sarskilda omstidndigheter. En anledning kan vara att det behdvs en likviditetsreserv for framtida investeringar
eller extra amorteringar.

Likviditetstabell per 31 december 2021

Vid begiiran <3 manader 3-12 manader 1-5 ar Totalt
Rantebarande skulder - - - 39 108 39 108
Erhallna hyresdepositioner - - - 0
Leverantors- och Ovriga skulder - 566 0 - 566
Summa 0 566 0 39 108 39 674

Koncernen saknar skulder som forvantas forfalla senare an 5 ar efter bokslutsdatum.
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Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisk definieras som risken i samband med refinansiering av utestaende [an. Malet for Nordic Tower Properties
AB ar att uppratthalla en stark och konkurrenskraftig bas av finansiella institutioner géllande finansiering. For att fa de basta
marknadsvillkoren och for att undvika beroendet av en motpart, bor all refinansiering inledas i ett tidigt skede och, om mdjligt,
med flera potentiella langivare. All refinansiering bér ocksa anpassas for att passa den specifika tillgangen och den férvantade
aterstaende tiden av innehavet, kostnad for fortida laneaterbetalning etc. Koncernen ar medveten om refinansieringsrisken,
men ser ingen omedelbar risk for [aneavtalen i de nuvarande portféljerna.

Ranterisk

| tabellen nedan anges det redovisade vardet, efter l6ptid, av koncernens finansiella instrument som ar exponerade for
ranterisk:

Per 31 december 2021
2022 2023 2024 2025

Inom 1 ar 1-2 ar 2-3 ar 3-4 ar Totalt
Fast ranta
Banklan - . - - -
Aktiedgarlan 35198 - - - 35 198
Ovriga lan - - - - 0
Rorlig ranta
Banklan - “ - - -
Summa 35 198 0 0 0 35 198

Koncernen saknar skulder som forviantas forfalla senare an S ar efter bokslutsdatum.

Operativ risk

Operativa risker definieras som risken att fondforvaltaren forlorar nyckelpersoner samt alla risker i samband med
fondférvaltarens verksamheten. Koncernen har utsett Niam AB till AIF-forvaltare. | Niam AB finns lampliga system for att
behalla medarbetare inom féretaget. Ett ledningssystem (certifierat enligt 1SO 9001:2008 och 14001:2004) ar implementerat
for att dokumentera affarsprocesser och for att bibehalla foretagets kunskap och {or att minska effekterna av
personalavgangar. Risker relaterade till verksamheten granskas |6pande och utvarderas minst arligen av ledningen. Riskerna
minimeras proaktivt genom lamplig utbildning av personal kring relevanta interna processer och riskhantering samt genom
tillampning av KPl:er som redovisas for fondens forvaltningsansvarige samt Niam AB:s ledningsgrupp och styrelse.

Skatt och andra forordningar

Nordic Tower Properties AB:s verksamhet ar foremal for ett antal férordningar, bade lokala samt EU relaterade, dar
skatteregler och direktivet Alternative Investment Fund Manager Directive (AIFMD) har en stor inverkan pa koncernens dagliga
aktiviteter.

Koncernen har dotterbolag Finland dar fastighetsinvesteringarna dger rum. Arbetet med skattefragor bedrivs med ett
proaktivt fokus och bestar till stérsta delen av strategiska fragor samt 6vervakning av att skattelagstiftningen for varje
jurisdiktion efterlevs.
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Tabellen nedan visar koancernens finansiella tillgangar och skulder som ar foremal for finansiell riskhantering. Verkligt virde

gverensstammer med redovisat varde nedan.

Finansiella tillgdngar/skulder
varderade till verkligt virde

2021-12-31 via resultatrakningen

Finansiella fordringar

varderade till

upplupet
anskaffningsvarde

Finansiella skulder
varderade till upplupet
anskaffningsvarde

Lane- och kundfordringar

Kundfordringar .
Ovriga kortfristiga fordringar :
Likvida medel _

42
138
O 458

Summa lane- och kundfordringar 0

Finansiella skulder varderade till verkligt
varde via resultatrakningen

Finansiella derivat 0

S 638

summa finansiella skulder varderade till
verkligt varde via resultatrakningen 0

Ovriga finansiella skulder

Ridntebarande skulder .
Leverantorsskulder -
Ovriga kortfristiga skulder _

35198

235
4676

summa ovriga finansiella skulder 0

Finansiella tillgangar/skulder
varderade till verkligt virde

2020-12-31 via resultatrikningen

0

Finansiella fordringar

varderade till

upplupet
anskaffningsvarde

40 109

Finansiella skulder
varderade till upplupet
anskaffningsvarde

Lane- och kundfordringar

Kundfordringar -
Ovriga kortfristiga fordringar .
Likvida medel -

64
388
11 883

Summa lane- och kundfordringar 0

Finansiella skulder varderade till verkligt
varde via resultatrakningen

Finansiella derivat _

12 035

Ssumma finansiella skulder viarderade till
verkligt viarde via resultatrakningen 0

Ovriga finansiella skulder

Rintebarande skulder -
Leverantorsskulder -
Ovriga kortfristiga skulder -

39 108
273
4 936

Summa ovriga finansiella skulder 0

44 317
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Koncernen Moderbolaget
B ) ) 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Forskottsbetalda hyror 510 490 - -
Upplupna fastighetskostnader 284 459 - -
Ovriga poster 62 48 29 28
Summa 856 997 29 28

Not 21 Finansiella skulder hinforliga till finansieringsverksamheten

Koncernen Moderbolaget

Riantebadrande skulder 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Ingdende redovisat varde 39 108 43 156 11 600 3100

Fordndringar hdnférliga till kassaflédespaverkande poster:

Amorteringar -3 780 - " -

Summa kassaflédespaverkande poster -3 780 0 0 0

Férdndringar hinforliga till ef kassaflédespaverkande poster:

Erhallna tillskott -130 -4 045 - -

Lamnade tillskott . - - 8 S00

Omklassificering B -3 - -
~ Summa ej kassaflédespaverkande poster -130 -4 048 0 8 500
Utgaende redovisat varde rintebarande skulder 35198 39 108 11 600 11 600

Not 22 Resultat fran andelar i koncernforetag

Moderbolaget
2021 2020

Resultat vid forsaljning av andelar i koncernforetag
Nedskrivning av andelar i koncernféretag

-31 965 -18 035

Summa

-11 965 -18 035
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Moderbolaget
_ 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 37 208 20518
Lamnade aktiedgartillskott 1874 16 690
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 39 082 37 208
Ingaende nedskrivningar -23 574 -5 538
Arets nedskrivningar -11 964 -18 036
~Utgaende ackumulerade nedskrivningar -35 538 -23574
Utgaende redovisat varde 3 544 13 634
Kapitalandel i Redovisat
Fdretagets namn Org.nr Séite procent * varde
Nordic Tower East Holding AB 556715-4462 Stockholm 100,0% 3181
Nordic Tower Retail Holding Finland AB 556698-1345 Stockholm 100,0% 363
3 544

* Kapitalandel 6verensstémmer med rostrattsandel.

Not 24 Transaktioner med narstaende

Nirstaende transaktioner avser ranteintidkter/rantekostnader pa koncerninterna lan vilka debiteras till marknadsmaéssiga
villkor och har eliminerats i koncernredovisningen. Rantekostnader till Nordic Properties S.a.r.| uppgar till 2 867 kEUR (fg ar 3
297) och till Niam AB med 31 kEUR (fg ar 34). Utestaende rantebdrande skuld till Nordic Properties S.a.r.| uppgar till 19 525
kEUR (fg ar 38 701) och till Niam AB med 213 kEUR (fg ar 407). Niam AB har fakturerat managementtjanster till koncernens
bolag med 106 kEUR (fg ar 144). Newsec AM och Newsec Oy har fakturerat 605 KEUR (fg ar 683). Samtliga transaktioner mellan

narstaende har skett till marknadsmassiga villkor.

Not 25 Upplysningar - koncernen som en AIF (Alternativ investeringsfond)

Den 6 oktober 2014 erhdll Niam AB tillstand sasom Alternative Investment Fund Manager (AIFM) fran Finansinspektionen i

enlighet med AIFMD (Alternative Investment Fund Manager Directive), 2011 /61EU.

Under 2021 har ersattningar till anstallda i Niam AB (AIFM) uppgatt till 12,2 MEUR (9,4), varav 7,1 MEUR (5,4) sasom fast
ersdttning och 5,1 MEUR (4) sasom rorlig ersattning. Antal anstdllda som har erhallit ersdttning under 2021 uppgick till 58
personer (54). Totala ersattningar till AIFMs verkstéllande ledning och risktagare uppgick till 7 MEUR (5,6).
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Not 26 Handelser efter balansdagen

Covid-19-pandemin har ej vasentligt paverkat bolagets verksamhet, stéllning och resultat under rdkenskapsaret. Givet
vaccinationsprogrammen under 2021 samt de latthader av tidigare restriktioner som inférts inom Norden och Europa under
Q1 2022, beddtms bolaget ej heller paverkas viasentligen av pandemin efter balansdagen.

| februari 2022 inforde ett antal lander {inklusive USA, Storbritannien och EU) sanktioner mot vissa enheter och individer i
Ryssland som ett resultat av det ryska officiella erkdannandet av Folkrepubliken Donetsk och Folkrepubliken Lugansk.
Tillkdnnagivanden om potentiella ytterligare sanktioner har gjorts efter militéra operationer som inletts av Ryssland mot
Ukraina den 24 februari 2022.

Situationen, tillsammans med vaxande oro fran fluktuationer i ravarupriser och valutakurser, och potentialen att negativt
paverka de globala ekonomierna, har drivit pa en kraftig 6kning av volatiliteten pa marknaderna.

Nar denna rapport avges sa har varken koncernens resultat eller verksamhet paverkats ndmnvart av ovanstaende. Styrelsen
fortsatter att 6vervaka utvecklingen och dess inverkan pa koncernens finansiella stallning och verksamhet.

Koncernen betraktar dessa hiandelser som icke-justerande hidndelser. Den kvantitativa effekten, om nagon, kan for ndrvarande
inte uppskattas med tiliracklig grad av tillforsikt.

Not 27 Forslag till vinstdisposition

Moderbolaget
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel fran foregaende ar 2 795 299
Erhallna aktiedgartillskott 11 337 200
Arets resultat -12 257 326

1875173

Styrelsen foreslar att
| ny rakning balanseras 1 875 173

1875173
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Rikard Henriksson Jennifer Andersson

Styrelseordférande & Verks}, allande Direktor Styrelseledamot
Stefan Lempen Erik Rodenwoldt
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den \?3/6 ww)rl
rnst & Young AB

Fredric\Havrén
Auktoriserad revisor
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Covid-19-pandemin har ej vasentligt paverkat bolagets verksamhet, stallning och resultat under rakenskapsaret. Givet
vaccinationsprogrammen under 2021 samt de ldttnader av tidigare restriktioner som inforts inom Norden och Europa under

Q1l 2022, bedoms bolaget ej heller paverkas vasentligen av pandemin efter balansdagen.

| februari 2022 inforde ett antal lander (inklusive USA, Storbritannien och EU) sanktioner mot vissa enheter och individer |
Ryssland som ett resultat av det ryska officiella erkdannandet av Folkrepubliken Donetsk och Folkrepubliken Lugansk.
Tillkdnnagivanden om potentiella ytterligare sanktioner har gjorts efter militdra operationer som inletts av Ryssiand mot

Ukraina den 24 februari 2022.

Situationen, tillsammans med vaxande aoro fran fluktuationer i ravarupriser och valutakurser, och potentialen att negativt
paverka de globala ekonomierna, har drivit pa en kraftig 6kning av volatiliteten pa marknaderna.

N&r denna rapport avges sa har varken koncernens resultat eller verksamhet paverkats ndmnvart av ovanstaende. Styrelsen
fortsatter att 6vervaka utvecklingen och dess inverkan pa koncernens finansiella stallning och verksamhet.

Koncernen betraktar dessa handelser som icke-justerande handelser. Den kvantitativa effekten, om nagon, kan fér narvarande

inte uppskattas med tillracklig grad av tillforsikt.

Not 27 Forslag till vinstdisposition

Moderbolaget

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel fran foregaende ar
Erhallna aktieagartillskott
Arets resultat

Styrelsen foreslar att
i ny rakning balanseras

2 795 299
11 337 200
"12 257 326

1875173

1875173

1875173

Stockholm den

Rikard Henrikssg Jennifer Andersson
Styrelseordforfinde & Verkstallande Direktor Styrelseledamot

etan Lemidlen Erik Rodenwoldt
Styrelselegamot Styrelseledamot

Var revisionsherattelse har lamnats den

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Covid-19-pandemin har e) vasentligt paverkat bolagets verksamhet, stilining och resultat under rakenskapsaret. Givet
vaccinationsprogrammen under 2021 samt de ldttnader av tidigare restriktionar som inforts inom Norden och Europa under
Q1 2022, bedbms bolaget ej heller paverkas visentligen av pandemin efter balansdagen.

| februari 2022 inforde ett antal lander {inklusive USA, Storbritannien och EU) sanktioner mot vissa enheter och individer i
Ryssland sam ett resultat av det ryska officiella erkdnnandet av Folkrepubliken Donetsk och Folkrepubliken Lugansk.
Tillkdnnagivanden om potentiella ytterligare sanktioner har gjorts efter militira operationer som inletts av Ryssland mot
Ukraina den 24 februari 2022.

Situationen, tillsammans med vixande oro fran fluktuationer i ravarupriser och valutakurser, och potentialen att negativt
paverka de globala ekonomierna, har drivit pa en kraftig 6kning av volatiliteten pa marknaderna.

Nir denna rapport avges s& har varken koncernens resultat eller verksamhet paverkats ndmnvirt av ovanstiende. Styrelsen
fortsdtter att Gvervaka utvecklingen och dess inverkan pa koncernens finansiella stdllning och verksamhet.

Koncernen betraktar dessa handelser som icke-justerande hindelser. Den kvantitativa effekten, om ndgon, kan for ndrvarande
inte uppskattas med tilirdacklig grad av tillforsikt.

Not 27 Forslag till vinstdisposition
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Moderbolaget
Till arsstammans farfogande star féljande vinstmedel
Balanserade vinstmede!l fran foregaende ar 2 795 299
Erhalina aktiedgartillskott 11 337 200
Arets resultat _ -12257326
1875173
Styrelsen foreslar att
i ny rdkning balanseras 1875173
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Stockholm den
Rikard Henriksson Jennifer Andersson
Styrelseordfdrande & Verkstdllande Direktor Styrelseledamot
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman | Nordic Tower Properties AB, org.nr 556965-5060

Rapport orn arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Nordic Tower Properties AB for ar 2021-01-01-2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rdttvisande
bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredavisningen har uppréttats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
blid av koncernens finansiella stadllning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resuitat och kassaflode f6r aret enligt Infernational
Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antaqits av EU, och ars-
redovisningslagen, Forvaltningsbheréttelsen &r forenlig med arsredovis-
ningens och Koncernredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrakningen och
balansrdkningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige
och har { dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkicrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprdttas och att de ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler koncern-
redovisningen, enligt IFRS sasom de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stallande direkifiren ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddmer dr nddvandig for att uppréatta en arsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehdller nagra védsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstdllande direktoren f6ér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styreisen och verk-
stallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen sam helhet inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l8mna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alitid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen,
Dessutom:

o« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgdarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tilirdckliga och &ndamalsenliga for att utgtra en grund

for vara uttalanden. Risken f6r att inte uppticka en vasentlig fel-
aktighet till {dljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte far att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktdrens upp-
skattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vien siutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppradttandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsheréttelsen
fasta uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om
den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte ldngre
kan fartsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna
pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

e inhdmtar vitillrdckliga och ndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansielia informationen for enheterna eller affarsaktivi-
teterna inom Koncernen for att géra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, overvakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt ansvariga for vara
uttalanden,

Vi méste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den, Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddaribland de
evenfuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

A maember firm of £rnst & Young Global Limited
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvattning av Nordic Tower Properties AB for ar 2021-01-01-2021-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstadllande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalenden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och anda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fdérslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid forslag till utdelfiing
innefatiar detta bland annat en beddomning av om utdeiningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stdiler pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, iikviditet
och stallning | dvriat.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta Innefattar bland annat att fortlGpande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska sifuation och att tillse att
bolagets organisation &@r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande sdtt. Verkstdllande direktoren ska skota den l6pande
forvaltningen enligt styreisens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgédrder som &r nodvandiga for att bolagets bokfdring
ska fullgoras 1 overensstdammelse med lag och for att medelsférvalin-
ingen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

¢« padnagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av fbrslaget till dispositioner av
botagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tifl dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst elier forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
[ risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verk-
samheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild befydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta
for vart uttalande om ansvars{rihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Lg/’é 2022

Stockholm den
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