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Arsredovisning

for

OP Skovde Vidar 1 AB

556707-4561

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i OP Skdvde Vidar 1 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2] /@ 2023. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm £V/{» 2023

Oscar Engelbert )




OP Skoévde Vidar 1 AB 2 (18)
Org.nr 556707-4561

Styrelsen for OP Skévde Vidar 1 AB avger {6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet &r att direkt eller indirekt genom bolag dga och forvalta fastigheter.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hindelser har intréffat under rékenskapsaret.

Koncernforhallanden

OP Skoévde Vidar 1 AB ér ett helagt dotterbolag t1ll Oscarp 16 MID AB, org nr 559334-4012, som
har sitt séte 1 Stockholm. Moderforetag 1 koncernen som bolaget ingér i och dér koncernredovisning
uppréttas dr Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med séte i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsétining - 9 662 13 181 10 658 11 301 10 996
Resultat efter finansiella poster | -1 968 1191 -6 937 6 261 -1 781
Balansomslutning 109 972 110 297 111 439 114 248 113 151
Soliditet (%) 13,0 14,7 14,9 15,1 9,6

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 16 084 225

arets forlust -1 876 103
14208 122

disponeras sa att

i ny rdkning Gverfores 14 208 122
14 208 122

Foretagets resultat och stéllning i Gvrigt framgdr av efterfoljande resuitat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
s . -2022-12-31 -2021-12-31
C‘-} Rorelsens intikter | 4.5
rﬁ Hyresintékter 9 661 504 13 180 788
2 Ovriga rérelseintékter 0 29
g% 9 661 504 13 180 817
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 6 -4 983 456 -5 739 702
Ovriga externa kostnader 7 475 962 -938 051
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -2 735 099 -2 489 435
-7 242 593 -9 167 188
Rorelseresultat 8 2 418 911 4 013 629
Resultat fran finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter 9 152 215 5936
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -4 538 863 -2 828 166
-4 386 648 -2 822 230
Resultat efter finansiella poster -1 967 737 1191 399
Resultat fore skatt -1 967 737 1191399
Skatt pa arets resultat 11 . 91.634 -1 428 388
Arets resultat -1 876 103 236 989

Arets totalresultat Overensstimmer med arets resultat
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsiastigheter
Finansiella anldggningstilleangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillcangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernftretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

- Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa cmsitiningstillgangar

SUMMA. TILLGANGAR

Not

12

13

14

1a

2022-12-31

103 599 853
103 399 853

91 634
91 634
103 691 487

26750
3 472 407
1189 416
152 259
56 515

4 897 347

1 383 506
6 280 853

109 972 340

4(18)

2021-12-31

106 334 952
106 334 952

0

0
106 334 952

190 981
3024

1 109 236
1265 633
15 588

2 584 462,

1 377 880
3 962 342

110 297 294
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 600
Fritt eget kapital 17

Balanserad vinst eller f6rlust 16 084 225 16 321 214
Arets resultat -1 876 103 -236 989
Summa fritt eget kapital 14 208 122 16 084 225
Summa eget kapital 14 308 122 16 184 225
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 18 0 0
Summa avsittningar | (.

Kortfristigca skulder

LeverantGrsskulder 640 660 567410
Skulder till koncernféretag 92 417 370 91945516
Ovriga kortfristiga skulder 524 281 0
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 19 2 081 907 1 600 143
Summa kortfristiga skulder 15 95 664 218 94 113 069

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169 972 340 110 297 294



2 ¢

T o -

i M3 5 ISR

AR ATTT £1T T Ty
-;1'*:3‘ ey r =

OP Skovde Vidar 1 AB
Org.nr 556707-4561 6 (18)

Rapport over fordndringar i eget kapital |

Aktie- Balanserat Arets Summa

kapital resultat resultat eget kapital
Ingiaende eget kapital 2021-01-01 100 000 21 837 665 -3 5§16 451 16 421 214
Balanseras i ny rikning -5 516 431 5 516 451 0
Arets resultat -236 989 -236 989
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 000 16 321 214 -236 989 16 184 225
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 000 16 321 214 -236 989 16 184 225
Balanseras 1 ny riakning -236 989 236 989 0
Arets resultat -1 876 103 -1 876 103
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 060 16 084 225 -1 876 163 14 308 122

Arets totalresultat Overensstammer med 8rets resultat.
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den l16pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-1 967 737
2735 099
-80 180

687 182

164 231

-2 396 936
73 250

1 477 899
S 626

5626

1 377 880
1 383 506

7 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

1191 399
2 489 435
-191 503

3 489 331

1441110
-1 221 525
-258 853
90 100 230
93 550 293

-1 496 306
-1 496 306

-90 746 250
-90 746 250
1307737

70 143
1 377 880

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den I6pande verksamheten f6r 2021 och 2022.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 d& bolaget
ar ett dottertoretag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med site i Stockholm
som tilldmpar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomf6r for nérvarande inte nigra

transaktioner 1 utlindsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Intiktsredovisning
Intékter redovisas da det dr troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intidkterna
kan faststéllas pa ett tillforlitligt sétt. Foretagets intékter utgdr i allt visentligt av hyresintikter.

Hpyresintikter
Hyresintdkter fran f6rvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrdkningen linjirt 6ver hyresperioden.

Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért
over hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets hyresintikter betraktas som
operationella leasingavtal. Hyresintdkter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller

kommer att erhallas.

Rdinteintikter |
Finansiella intdkter redovisas 1 den period de avser med tillimpning av effektivrantemetoden.

Rintekostrnader
Finansiella kostnader redovisas 1 den period de avser med tilldimpning av effektivrintemetoden.
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Inkomstskatter .

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt 1

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillimpas for att berékna beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pd balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrikningsmetoden f6r temporira
skillnader mellan tillgdngars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga vérden. Uppskjuten
skatt berdknas med tillimplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvintas
gilla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framitrallt pa grund av skillnader mellan bokftringsméssiga
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pé férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattetordringar redovisas endast 1 den omfattning att det 4r sannolikt att framtida 6verskott
kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsritt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfsr
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestéar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hénftrbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade vardet for fastigheten om det #r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr forknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskattades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskatiningstillfallet redovisas forvaliningsfastigheten till
anskaffningsvarde med avdrag f0r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter {0r reparationer och 16pande underhall kostnadsfors i den
period de uppkommer.

Linjdr avskrivningsmetod anvénds {0r samtliga typer av materiella tillgangar

Avskrivring berdknas enligt foljande. Antal ar
Byggnad 50 ar
Byggnadsmventarler 10 4&r
Markinventarier 10 ar

Markanldggningar 20 ar
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Materiella anliggningstillgangar h

Materiella anldggningstillgangar &r fysiska tillgangar som anvinds 1 foretagets verksamhet och har en
forvintad nyttjandeperiod overstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar virderas till sina
respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjért under sin uppskattade nyttjandeperiod. Ndr materiella
anlédggningstillgangar redovisas tas hénsyn till tillgdngens eventuella restvérden nér det avskrivningsbara
beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tillgangen &r férdig att tas 1 bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrdkningen nér den avyttras eller om den inte kan
forvéntas tillféra nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den siljs.
Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan 16rsdljningspriset och tillgdngens redovisade virde.,
Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrékningen den redovisningsperiod da tillgdngen avyttrats, sdsom
6vrig kostnad eller 6vrig intdkt. |

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Maskiner och inventarier S ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
beddéming av dess redovisade vérde. [ de fall det redovisade vérdet Gverstiger det berdknade langsiktiga
virdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta langsiktiga vérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning i den period virdenedgingen pavisas.

~ En tidigare nedskrivning av en tillgang atertors nér det har skett en f6réndring i de antaganden som vid
nedskrivningstillfillet 1ag till grund for att faststélla tillgdngens langsiktiga vérde. Det aterforda beloppet
Okar tillgngens redovisade virde, dock hogst till det vérde tiligangen skulle ha haft(efter avdrag for
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts. | |
Fimansiella instrument - redovisning och viirdering

Finansiella instrument vérderas med utgangspunkt till anskatfningsvérde. Inom efterféljande perioder
kommer finansiella tillgangar som &ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i
enlighet med lagsta virdets princip till det ldgsta av anskatfningsvirde och marknadsvirde.

Vid berdkning av nettoftrsiljningsvirdet pa fordringar som redovisas som omséttningstillgdngar ska
principerna fér nedskrivningsprovining och forlustriskreservering 1 IFRS 9 tillimpas. F6r en fordran som
redovisas till upplupet anskaffningsvérde pa koncernniva innebir detta att den f6rlustriskreserv som
redovisas i koncernen i enlighet med IFRS 9 dven ska tas upp i juridisk person.

Skulder
Leverantorsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskafiningsvirde, netto

efter transaktionskostnader.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 ménader efter balansdagen redovisas som anldggoningstiligangar,
Gvriga som omsatiningstiligangar. Fordringar upptas till det belopp som efier individuell prévning,
berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsétimingstiligangar till det belopp som forvintas bli
inbetalt efter avdrag for individuelit bed6mda osikra hyresfordringar.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregein som bokslutsdisposition.
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Not 2 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden ;

Bolaget gor uppskattningar och beddmningar om tramtiden. De uppskattningar {6r redovisningsdndamal
som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sdllan motsvara det verkliga resultatet. De-
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk {6r véisentliga justeringar i redowsade
vrden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Extern marknadvérdering av forvaltningsfastigheter
Den externa férvaltningsfastigheterna dr baserad pa antaganden om framtida betalningsstrémmar samt en

diskontering avdessa med hénsyn till en riskfri rénta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor
sdledes bedomningar av framtiden och &r oséikra och kan inte tas som utféstelse om framtida utfall.

Not 3 Finansiell riskhantering

Bolaget 4r genom sin verksamhet exponerat f6r olika typer av finansiella -risker sasom marknads,
likviditets- och kreditrisker.Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rinterisk.

Det &r bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig {Or exponering, hantering och uppféljning av de
finansiella riskerna faststills av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rénterisk
Med rénterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafldden fluktuerar till {61jd av dndrade

marknadsrintor. Bolaget 4r huvudsakligen exponerat f6r rdnterisk genom dess lanefinansiering. Lénen
l6per med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid &ndrade

marknadsriantor.

Valutarlsk
Med valutarisk avses risken for att verkligt vérde eller framtida kassafléden flukturerar tlllfol_]d av

dndrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige ch {Gretagets in- och utﬂoden bestar av
enbart av SEK. Dérigenom &r bolaget ej exponerat {6r valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget tar problem med aft mota ataganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillvécklig

finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motparisrisk
Med kreditrisk avses risken {0r att motparten i en transaktion orsakaar bolaget en 10rlust genom att inte

fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering {6r kreditrisk & huvudsaklingen hinforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs ldpande upp 61 att pa ett tidigt stadium

identifuera varningssignaler.
Bolagets maximala exponering fOr kreditrisk bedfms moisvaras av boki6rda virden pa samflipa

finansiella tillgangar.

Aktiefigartillskott .
Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

en dkning av fritt eget kapital.
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Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. |

Som likvida medel klassificerar féretaget, férutom kassamedel, disponibla tiligodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre méanader fran anskaffningstidpunkten. Forédndringar 1 sparrade medel redovisas i

investeringsverksamheten.

Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvird

Framtida leasingavgifter, for icke uppséigningsbara leasingavtal, f6rfaller till betalning enligt f6ljande:

2022 2021
[nom ett &r 6 924 988 8 155305
Senare 4n ett &r men inom fem ar 13 489 149 9 708 204
Senare dn fem ar 683 253 1 270 296
21 097 390 19 133 805
Not S Intikter
2022, 2021
Hyresintidkter 9661.504 13 180 788
Ovriga rérelseintikter 0 | 29
Summa intikter 9 661 504 13 180 817
Not 6 Fastighetskostnader
2022 2021
Underhall -199 492 -1 270 149
Drift -4 050 800 -3 656 209
Fastighetsskatt -733 164 -813 344
Summa fastighetskostnader -4 983 456 ~& 739 702
Mot 7 Ersdttning till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfGringen samt styrelsens
forvaltning, Gvriga arbetsuppgifier som det ankommer pa bolagets revisor att utitra. -
2022 2021
PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 92 180 -48 050
-92 180 -48 050
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Not 8 Inkop och forsidljning mellan koncernforetag

Andel av érets totala ink6p som skett frén andra foretag i
koncernen

Not 9 Ranteintikter och liknande resultatposter

Rénteintédkter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter
Summa rinteintikter och liknande resultatposter

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader till koncernforetag
Ovriga réntekostnader
Summa rintekostnader och liknande resultatposter

2022

4,70 %

2022

141 459
10 756
152 215

2022

-4 530 249
-8 614
-4 538 863

13 (18)

2021

1,30 %

2021

> 936
S 936

2021

0
-2 828 166

- ~2 828 166
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

2022 2021
Skatt pa arets resultat
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader 01 634 -1 428 388
Totalt redovisad skatt 01 634 ~1 428 388
Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -1 967 736 1 191 399
Skatt enligt géilande skattesats 20,60 20,60 -245 428
Ej avdragsgilla kostnader -476 087 -412 266
Outnyttjat underskott fran tidigare ar 260 833 995 589
Ej skattepliktiga intdkter 22ld
Temporira skillnader avseende
fastigheter -1 428 388
Skattemaéssiga underskott {6r vilka ingen
uppskjuten skattefordran -260 833 -1 333 484
Utnyttjande av forlustavdrag som
tidigare inte redovisats 160 152 995 589

Redovisad effektiv skatt 15,94 313 720 119,89 -1 428 388
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Not 12 Forvaltningsfastigheter ]
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 135 425 089 131 667 225
Inkép 3757 864

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 135 425 089 135 425 089
Ingdende avskrivningar -29 090 137 -26 600 702
Arets avskrivningar -2 735 099 -2 489 435
Utgaende ackumulerade avskrivningar -31 825 236 -29 090 137
Utgaende redovisat virde 103 599 853 106 334 952

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 167 mkr (165 mkr). Vid virdebedémningen
tilldmpas en vérderingsmetod som grundar sig pa ortspostmetoden. For de fastigheter dédr storre
virdepaverkande héndelser intréffat, eller dar avvikelse frin marknadsmaéssigt avkastningskrav
foreligger, gors dven en kassatlédesanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto. Varderingen sker
enligt niva 3 inom vérderingshierarkin i IFRS 13.

Not 13 Hyres- och kundfordringar

2.022-12-31 2021-12-31

Hyres- och kundfordringar 26 750 190 981

Sumpaa 26 750 190 981
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda kostnader 23 757 15 588

Upplupna intikter 32 758 ¢

56 515 15 588
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Not 15 Finansiella instrument

2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 26 750 190 981
FFordringar hos koncernforetag 3 472 407 3024
Ovriga kortfristiga fordringar 152 259 1265 633
Forutbetalda konstnader och upplupna intékter 56 515 15 588
Kassa och bank 1383 506 - 1377 880
Summa finansiella tillgangar 5 091 437 2 853 106
Finansiella skulder
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 640 660 567 410
Skulder till koncernféretag 92 417 370 91945 516
Ovriga kortfristiga skulder 524 281 0
Upplupna kostnader och térutbetalda intdkter 2 081 906 1 600 142
95 664 217 94 113 068

Summa finansiella skulder 95 664 217 - 94 113 068

For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vérdet avvika visentligt fran det verkliga
vardet.

Finansiella tillgangar/skulder &r kategoriserade till upplupet anskatiningsvérde.

Redovisade viirden utgdr en rimlig approximation av verkligt virde varfor ingen stirskild upplysning om
verkligt varde ldmnas. Rdntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, {0r lanen motsvarar villkoren i
lanekontrakten.

Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga korta 16ptider. Av de finansiella instrument som ska

kategori indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tiligdngar som lane- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som dvriga finansiella skulder.

Not 10 Antal aklier och kvotvirde

Antal Kvot-
MWanim | | | akiier | - virde
Antal A-Aktier 1 000 {00

16060 100
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Not 17 Disposition av vinst eller foriust

2022-12-31
IForslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 16 084 225
arets forlust -1 876 103
14208 122
disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores 14 208 122
14 208 122
Not 18 Uppskjuten skatt pa skattefordran/Skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skaticfordran skatteslonid
Avdragsgilla temporéra skillnader fastigheter 91 634 0 91 634
G1 634 0 91 634
2021-32-31
Temporira skilinader Uppskjuien Uppskjuten Netto
skattefordram skatteskuld
Avdragsgilla temporira skillnader fastigheter 0 0 - 0
0 ¢ 0

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemissiga underskottsavdrag i den utsrickning som det &r
sannolikt att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster.

Not 19 Upplupna kostnader och frutbeialda intikier

2022-12-31 2023-32-31
Forutbetalda hyresintakter -1 792 219 -1 350 793
Upplupna kostnader -289 687 ~249 349

-Z 081 986 -1 600 142
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Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet |
2022-12-31 2021-12-31

Av- och nedskrivningar -2 735 099 -2 489 435
-2 735 099 -2 489 435
Not 21 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser har skett efter rdkenskapséarets utgang.
Not 22 Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

For skulder till kreditinstiut
Fastighetsinteckningar 120 900 000 120 900 000
120 900 060 120 900 000

Stockholm ¢ / (}_ 2023

Oscar Engelbert

Var revisionsberittelse har ldmnats 2_1_/ _é_ 2023

PricewaterhouseCoopers AB

s

Thijs Dirkse
Aulktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for OP Skovde Vidar 1 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av OP Skovde Vidar 1 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéaller resultatrakningen och balansrékningen for OP Skovde Vidar 1
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
OP Skovde Vidar 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna Kontroll som de beddmer &r nédvandig for aft
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatia
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fatiar med grund i arsregovisningen.

En ytierligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér OP Skodvde
Vidar 1 AB f0r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet for rakenskapsaret.

1av 2



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avshittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill OP Skovde Vidar 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner befraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag tilt utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att filise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av térvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tifl nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget
e pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om farslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forstag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Anmarkning

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi anmarka pa att avdragen skatt (och sociala avgifter)/mervardesskatt
vid flera tillfallen inte betalats i ratt tid. ~

Stockholm den 21 juni 2023

PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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