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Arsredovisning

for

Vaxus i Varmdo AB

5356655-1981

Rikenskapsaret

2025

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vixus 1 Virmdo AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 4 mars 2026. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stromstad den 6 mars 2026

Fabian Erla
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Vixus 1 Varmdo AB
Org.nr 556655-1981

Styrelsen for Vixus 1 Varmdo AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 20235.

1 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bolaget forvaltar och bedriver uthyrning av fastighet pd Varmdo

Bolaget dgs till 100% av City Naeringseiendom Holding AB, org nr. 559190-8396.

Moderforetaget i koncernen som bolaget dr dotterforetag till och dir koncernredovisning dr upprattad ar

Erla Eiendom Holding AS i Norge.

Foretaget har sitt siate 1 Stromstad.

Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024
Nettoomséttning 7 551 7 390
Resultat efter finansiella poster 4119 6 933
Soliditet (%) 12 9

For definitioner av nyckeltal, se tillaggsupplysningar

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid arets ingang 100 000 1 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstaimman;
Balanseras 1 ny rakning
Aterforing
uppskrivningfond -156 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 944 000

[[3'/ ByoCIX4KbI-SkgoRIQVFhg

2023
6 806
3012

Balanserat

resultat

1 130411

-472 682

156 000

813 729

11

2022
5 742
1 549

11

Arets
resultat

-4°72 6382

472 682

151717
151 717

Totalt

1857 729

0

0
151 717
2 009 446
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Viaxus 1 Varmdo AB
Org.nr 556655-1981

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronot):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overtores

313 729
151 717
965 446

965 446
965 446

2 (8)

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

[V
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Vaxus 1 Virmdo AB
Org.nr 556655-1981

Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforidndringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintiikter 2
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter 3

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

[ (¥ | ByoCIXaKbI-SkgoRIQVFbg ]

2025-01-01
-2025-12-31

7550 864
0
7 550 864

-1 301 744
-1 427 256

-62 445
-2 791 445
4 759 419

11211
-651 914

-640 702
4 118 717

-3 967 000
-3 967 000
151 717

151 717

3 (8)

2024-01-01
-2024-12-31

7390 241
3 238 068
10 628 309

-1 071 241
-1 978 458
0

-3 049 699
7578 610

6 426
-651 913
-645 487

6 933 123

-7 405 805
-7 405 805
-472 682

-472 682



2026032003930

Vixus 1 Viarmdo AB
Org.nr 556655-1931

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Not

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

4
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2025-12-31

14 597 448
14 597 448

14 597 448

2 379 855
235724
0

2 615 583

9778
9778
2 625 361

17 222 809

4 (8)

2024-12-31

16 024 704
16 024 704

16 024 704

2343 379

114 837
3 238 068
5 696 284

49 087
49 087
5745 371

21 770 075
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Vixus i Virmdd AB
Org.nr 556655-1981

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Not

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4
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2025-12-31

100 000
944 000
1 044 000

813 729
151 717
965 446
2 009 446

12 708 260
12 708 260

70 244
0

2 434 859
2 505 103

17 222 809

5 (3)

2024-12-31

100 000
1 100 000
1200 000

1130412
-4772 682
657 730
1 857 730

17 009 346
17 009 346

7 969
500 000
2 395 030

2 902 999

21 770 075
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Viaxus 1 Varmdo AB 6 (8)
Org.nr 556655-1981

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

AvsKkrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 39/,
Markanldggningar 5%

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

2025 2024

Ovriga rorelseintikter
Erhallen skadestandsersattning 0 3 238 068
0 3238 068

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

2025 2024
Varav till koncernforetag 651 914 651 430
651 914 651 430

(V/ | ByoCIX4Kbl-SkgoRIQVFbg
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Vaxus 1 Varmdo AB
Org.nr 556655-1981

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfort varde mark

Not 5 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

Not 6 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckning

(varay fastighetsinteckning till forman for koncernforetag)

4

ByoCiX4Kbl-SkgoRIQVFbg

J

2025-12-31

58 017 591
58 017 591

-43 092 887

-1 271 256
-44 364 143

1 100 000
-156 000
944 000

14 597 448

7 023 600
7 023 600

2025-12-31

1 100 000
-156 000

944 000

2025-12-31

38 540 000

(58 540 000)

58 540 000

7 (8)

2024-12-31

38 017 591
58 017 591

-41 270 429
-1 822 458
-43 092 887

1256 000
-156 000
1 100 000

16 024 704

7023 600
7 023 600

2024-12-31

1256 000
-156 000

1 100 060

2024-12-31

58 540 000

(58 540 000)

58 340 000
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Vixus 1 Varmdo AB
Org.nr 556655-1981

Not 7 Uppgifter om moderforetag
Namn Org.nr Site

City Naeringseiendom Holding AB 559190-8396 Stromstad

Moderforetag 1 koncernen dar bolaget dr dotterbolag och dar koncernredovisning upprittas ar Erla
Eiendom Holding AS (org nr 860 930 692), Oslo.

Arsredovisningen beslutades den 3 mars 2026

Stromstad

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fabian Erla Kenneth Petter Ericson
Ordforande

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Pernilla Rehnberg
Auktoriserad revisor

[/ | ByoCIX4Kbl-SkgoRIQVFbg

8 (8)



2026032008955

E] Document summary

COMPLETED BY ALL:
03.03.2026 14:52

SENT BY OWNER: | ;o
Andrea Wosse 03 03 2026 09 50 |

DOCUMENT ID:
SkgoRIQVFbg
ENVELOPEID:
- ByoCIX4Kbl-SkgoRIQVFbg - -

 DOCUMENTNAME: . .
9.AR Varmdo 2025 pdf T w "

Dpcument
history

_ 9pages

aSHA 512

- d2101288dde21 ca9e07b09858b344aa77568e603feb888
" 134ab1 cf85f597200664581907554d68bd624ef191 021 a -
a358fbd aef2a63979279899e2f7a9385b70 T

O, Activity log

RECIPIENT ACTION*;%{TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS ; g e Sy

1. Kenneth Petter Ericson £ Signed 03.03.2026 11:16  elD Norwegian BankID (DOB: 85/10/07)
kenneth@erlaeiendom.no  Authenticated 03.03.2026 11:12  Low IP: 91.205.187.250

2. Fabian Emil Erla £ Signed 03.03.2026 14:19 elD Norwegian BankID (DOB: 91/02/12)
fabian@erlaeiendom.no Authenticated 03.03.2026 14:19  Low |IP: 91.205.187.250

3. PERNILLA REHNBERG £ Signed 03.03.2026 14:52  elD Swedish BankID (DOB: 1966/06/28)
prehnberg@deloitte.se Authenticated 03.03.2026 14:42 Low IP: 98.128.241.204

ot S

#ir PR el il ol oF bt Sl frfialief fri

gt

dabcltabcietabchdubcl datalal belatslalfals] dlatd £AF tak ol bl hdaodidadsia taida ot et

dupdoe spe-t 4

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the D

method used to access the document.

Verified eénsures that the document has been signed according

to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature velidity, please open this PDF using |

Adobe Reader.

2N
L
;

2

PDF

PAdES
sealed

elDAS
standard

GDPR
compliant




2076052008556

U Attachments

aaaaaa

FEHE e S R e R R R R R R R Y o p P o DA O R R RSO BT e el S SRR R T 0 A f e O Rt £ de o bk i FricfrE L E i PR PR g T kot e Stk e e S e R i F -k ¥

NAME ( DOCUMENT SIZE )

T FF L2y FF oo it A R P R R R R R R R R R T T o - e e e - e s i e e e i

Laiabin o ol inis e o -2
- ] -
A i = -
! Ly L5
'

' 7 - #

i . ¥ f i

5
. o - 1 CUR - - ar
'

L
s e A e Ak EEA el s £ O o B-C -l RS 4 S 3 P, B R 18 B LSRR IEFES S L . st L AT FE T TS po-id S F A P TC A L  FEEORE S R AE S SR F I f EETAEEE ERBT MR P PP Dot op b On A TE o S0ttt S DT 30T TS A I i LA L A it 4o o 1o e i st ool £ R

1. 9. AR Varmds 2025.pdf-pAdES-BknCx74FZg.pdf (191531 bytes)

2930efe3484c59ccct8e40achect7262b436afth1875¢
bf37982938h5be1c75a8ca3dd07¢cf779bc0dad922d3c
TadefQadeab72db09ce7e28763eb1ed806d071bbe

A e ol Ll + bt ted o -
T O S a2 fabf

3 ik
i choc oA o Ll bkl
S o e L 3 i e aiebchchaeialel Al el Eie i C £ g 2 i T TR TPU T » | 4 4 Af e

2. 9. AR VArmdd 2025.pdf-pAdES-SkzjAlIQVibe.pdf (191507 bytes)

01915e16¢222830dha11d155a67776c42112af7047b
bf8ed9df/12¢74216507b932d30d18571953a96ea040
05327724c1fchad5/febic/7ef8c5/53489¢719a3¢ch

Custom events

[ 2 i =il i i i A el ol e oo 8
salepatt T 0] FairCrficfirfaf-Crfgiol e P P oo F3-55 o PR O v ot A e e oy

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated avae. |
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

 To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader. | | B

.............
P F e frfefefriefrdepppnopop e 7 o8 55 JroF I i e foo

g

GDPR cIDAS | PAdES
compliant standard | sealed




008957

32

20260

Deloitte.

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Vaxus i Varmdao AB, org.nr 556655-1981

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vaxus i Varmdo AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av Vaxus i Varmdo ABs finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisnhingslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. y

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Vaxus i Varmdoé AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Sida 1(4)
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed6mer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbhevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e Utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikthing samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

controllen som vi identifierat.

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Vaxus i Varmdo AB for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Vaxus i Varmdo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning
| ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och diarmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1| Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan f6ranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Sida 3(4)
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertriadelser skulle ha sarskila
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Jonkoping den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Deloitte AB

Pernilla Rehnberg
Auktoriserad revisor
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Mvndigheten for digital férvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, 1as mer hir.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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