Undertecknad styrelseledamot i Tingsvalvet Navaren 13 AB intygar harmed dels att denna kopia av
. arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
b arsstamma 2024-06-24. Stamman beslutade ocksé att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

A Eskilstuna 2024-06-24

HekanKarlsson
styrelseledamot
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Tingsvalvet Navaren 13 AB el

5509248-4462
Fi?iwaltning sberattelse

Styrelsen fér Tingsvalvet Navaren 13 AB, 559248-4462, har uppréattat arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.
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Allmant om verksamheten

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till RetailFast Holding (559165-2473) och har sitt séte i Eskilstuna.
From 220701 ingar bolagen i Tingsvalvet Fastighets AB koncernen (559177-5290). Bolaget ska

bedriva fastighetsforvaltning och uthyrning av fastigheter och darmed férenlig verksamhet.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2023 2022 2021

'N'e-t,t.oom;s:’a?tthi?h;g T 6 427 692 5660 425 3 637 942
Resultat efter finansiella poster 267 414 -193 265 1348 307
Soliditet, % 18,6 8 8

Forandringar i eget kapital
" ' ' Abktie- Fritt eget
- . . - kapital kapital
Vid arets bérjan 25 000 4743 277
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resuitat S 3651 859
Vid arets slut 25000 8 395136

Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

Balanserat resultat | A 743 277
Arets resultat 3651 859
Totalt 8 395136

Disponeras for o
Balanseras i ny réakning 8 395 136
- 8 395 136

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Tingsvalvet Navaren 13 AB 2(6)
559248-4462

Resultatrakning

Belopp i kr ' o Not | 2023-01-01-  2022-01-01-

Intdkter
Hyresintakter 6427692 5660426
Summa intdkter 6 427 692 5 660 426

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -194 626 -141 134
Ovriga externa kostnader -912 172 -1 884 221
Avskrivningar av materiella anl&ggningstiligangar - -2 336820 -2 317 827
Summa rorelsekostnader -3 443618 -4 343 182

Rorelseresultat 20984074 1 317 244

lfinan-sieﬂa poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 224 61

Rantekostnader och liknande resultatposter 2 2716884  -1510569
Summa finansiella pe-stfar -2 716 660 1 510 508

Resultat efter finansiella poster 267414  -193264

Erhallna koncernbidrag 5 504 419 }
Forandring av periodiseringsfonder 1310255 __ -
Summa bokslutsdispositioner 4 194 164

Resultat fore skatt 4461578 193264

Skatter
Skatt pa arets resultat -809 719 -81 009
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Tingsvalvet Navaren 13 AB 3(6)
559248-4462

Balansrakning

Belopp i kr TTTTTTTTTNot | 202312-31 2022-12-31_

5 TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

..

3Ty ALY

Byggnader och mark 3 56 197 043 58 335 861

Summa materiella anlaggningstillgangar 56 197 043 58 335861

o P R . ol R - i

Summa anlaggningstillgangar 56 1970 a3 ' 58 335 8 61

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar - |

Kundfordringar 803 280 252 198
Fordringar hos koncernféretag 4113 189 -
Ovriga fordringar 42 577 243 667
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter - 15 039
Summa kortfristiga fordringar 4 959 046 510 904

Kassa och bank ,
Kassa och bank . - 475 326 504

Summa kassa och bank 475 326 504

Summa omséttningstillgangar 4 959 521 837 408

SUMMA TILLGANGAR 61156564 59 173 269




S ARTINTS A 1TNAL
Ad s AT &

g R i B

EGET
Eget kapital

Tingsvalvet Navaren 13 AB
559248-4462

Balansraknlng

4(6)

Belopp | kr

" Not N

2023-12-31

2022-12-31

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resuitat

sSumma fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver
-Langfnstrga .sﬁkuider

:S:_k__ulder tillj_ ko_nc_ernfo.r;etag

Summa langfristiga skulder

Km'lfnstiga sku!der

Ovrlga "sku det il Kreditinstitut

Leverantérsskulder
Skulder t'il'l koncernforetag

Upp_l_u_pnja _Kastna'dér:och: forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

KAPITAL OCH SKULDER

4743277

3651 859

8 395 136

8 420 136

1 3102556

1310 255

41 400 000
6264 754

47 664 75 4 |

2400 000

11250

607 929

61156 564

25000

25000

5017 551
274 274

4743 277

T8 a7

43 800 000

49 705 066

88 996
2400 000

524 590
361 471
1324 869

4 699 926

59 173 269
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559248-4462

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

alliménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
Tingsvalvet fastighets AB (559177-5290) med séate i Eskilstuna uppréattar koncernredovisning.

Avsknvnmgsprmmper for an!aggnm gsmlgangar

Foljande avskrwnmgstlder tlllampas

Anléggningstillgangar L _Ar
Immateriella anlaggningstillgangar: " | T .
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 95

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, évriga ' ' '  -2716884  -1510569
Summa -2 716 884 -1 510 569

Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffn 'i'n"g svard en
-Vid arets borjan 61 040 407 60 549 407
61 238 409 61 040 407

'_vld Erets borjan _ 2 704 546 -386 719
-Arets avskrivning enligt plan _ -2 336 820 -2 317 82?
-5 041 366 -2 704 5486

Redovisat varde vid arets slut 56 197 0?.:43: o :5:8' 335 861

Not 4 Langfristiga skulder

For not 4 gors ett antagande om att skulder till kreditinstitut som forfaller till betalning inom 1-5 ar
kommer att féridngas. Information om skulders forfallotider beréknas pa nuvarande amorterlngsplaner

2023-12-31  2022-12-31

Foljande belopp forfaller till betalmng senare an

fem ar efter balansdagen o o
Skulder till kreditinstitut 31800000 34 200000

Totalt 31 800 000 34 200 000

FOIjande belopp forfaller till betalning mellan ett

och fem ar efter balansdagen . _ o
Ovriga skulder till kreditinstitut 12000 000 12 000 000
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Tingsvalvet Navaren 13 AB o0
559248-4462

Totalt 12000000 12000000

Not § Stallda sakerheter och eventuaiforpliktelser

Stallda sdkerheter
» o _2023-12-31  2022-12-31
Stéllda panter och sdkerheter 48000000 48000000

Underskrifter

Eskilstuna, datum som framgar av elektronisk signatur

Sven Engwall Per Berggren
Styrelseordférande Styrelseledamot

Magnus Falt Hakan Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har avgivits datum som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB
Therese Malmgren
Auktoriserad revisor
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Verifikat

~  Dokument

7 sidor
Startades 2024-06-17 13:19:31 CEST (+0200) av Andrea
Puljar (AP)

Férdigstallt 2024-06-20 12:03:12 CEST (+0200)
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Andrea Puljar (AP)
RetailFast Holding AB
andrea.puljar@tingsvalvet se
+46706182409
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Signerare
Personnummer 6409221691
‘ magnus.falt@tingsvalvet.se
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< | Huvuddokument |

Hakan Karlsson (HK)
FPersonnummer 197212271618
hakan.karlsson@tingsvalvet.se

Namnet som returnerades frén svenskt- BanklD var "Sven

Héﬁk&‘ﬂ Kaf’[SS O i

|

| Personnummer 196106307595
sven.engwall@gmail.com

_anD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Sver
Engwall”
Signerade 2024-06-17 15:08:19 CEST (+0200)

Sven Engvall {(SE) '}

Therese Malmgren (TM)
KPMG AB

Personnummer 7612017520
therese.malmgren@kpmg.se

‘Anna Birgitta Tnerese Malmgren”

Signerade 2024-06-20 12:03:12 CEST (+0200)
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Per Berggren (PB)
Personnummer5809298936 i
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BankID : 1

'* Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var "Per |
; ~ Johan Mikael Berggren” -. |
( | SJgneradE 2024-06-17 13:43:41 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stit ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-3sare som t ex Adobe Reader
. “som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

*. “integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknarinnehdllet i de
“dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstadller att integriteten av detta
~dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

*-5 “bekvamli chet tillhandahaller Scrive aven en tjanst tor att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
,; fpa https //scrwe cem/verlfy
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Grund for uttalanden

:VI har utfort revisionen enhgt International Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i forhallande till Tingsvalvet Navaren 13 AB enligt god revisorssed | Sverige
‘och har i dvrigt fullgjort vart yrkesétiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbews vi har lnhamtat ar t:llrackhga och andamalsenhga som grund for vara uﬁa!anden

St-yrel-sens ansvar

Rapport om arsredawsnmgen

Uttalanden

Till bolagsstamman i Tingsvalvet Navaren 13 AB, org. nr 559248-4462

Vihar utfért en revision av arsredovisningen for Tingsvalvet Navaren 13.AB f6r ar 2023.
Enhgt var‘ uppfattnmg har arsredwlsnmgen uppraﬁats [ enl:ghet med arsredcmsnmgslagen och ger en | alla vasentltga avseenden rattvisande

arsrec owsnmgsiagen Forvaltnmgsberatteisen arforenllg med arsred@wsnmgens ovnga delar

Vi tnlls yrker darfe::;r att baiagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansrakmngen

A e T,

Det ar styrelsen som har ansvaret iGr att arsredovisningen upprattas

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
-Styre[sen ansvarar aven for den mtema kontrol! som den bedamer ar

nag r‘a vasenthga felaktlgheter vare s:g dessa bemr pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte inneh'éll'er“négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att lamna en revisionsberattelse som innehadller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sé@kerhet, men ar ingen garantl fér
att en revision som utférs enligt [SA och: g@d revisionssed | Sverige

alltid kommer att upptacka en vasenthg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut'som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del.av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor-granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte uppta{;ka en vasentlig felaktighet

till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontrolf.

— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma.
granskningsatgarder som Ar 1ampliga med hansyn tilt
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

derinterna kontrollen.

'LJppIyser nar g4 ar tlllampllgt {)m farhé!landen som kan raaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fc-r’[satt drlﬁ Antagandet om fﬁrtsatt dm‘t tlllampas dock inte om

— utvarderar vi Iampligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

~—— drarvi en slutsats om [ampligheten 1 att styrelsen anvander

antagandet om fﬂrtsatt drlf’t wd upprattandet av

:;nhamtade rev:smnsbewsen om huruvrda det flnns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fGrmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi
rewsmnsberattelsen fasta uppmarksam heten pa upplysmngama
c}_m s_ad_ana u.pp.lysmngar ar oti_ll_rack_hg_a mgdlfler_a uttaland_et @m-
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas. fram till datumet for revisionsberatielsen. Daock
kan framtida handelser elier forhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen-och

innehalleti arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsradowsnmgen aterger de underliggande transaklionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, danbtand

de eventuella betydande brister i den interna kontrolten som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Tingsvalvet Navaren 13 AB, org. nr 559248-4462, 2023 1(2)
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Utbver var revision av-arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens f6rvaltning for Tingsvalvet Navaren 13 AB for & 2023 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakeriskapsaret.

Grund for uttalanden

obemende 3 farhaﬂande ti” ngsvafvet Navaren 13 AB enhgt god rewsarssed I Svarlge och har I wrigt fuﬂgjm vart yrkesetlska ansvar enhgt

dessa krav.

Vi anser att de remsmnsbewa w har mhamtat ar ttllrackhga och andiamalgenhga sem grund for vara uﬁalanden

konsohdermgsbehw Ilkviditet och stallmng | ovr:gt

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vatt
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis 16r att med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon s.tyre!seledamatﬁ

i ndgot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa pagot annat satt nandlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningert.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust,. och darmed var uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

F?im!’i"’g sékerh;et ar en h‘f‘ig g’ra‘d av séker’het men :ing'en’ garanﬁ:fﬁr'att

_a_t_t_ upptack_a atgarder_ ell_:er fa_rsum malse;r som _k_an_ f@ranleda

Bollnas, enligt den elekironiska signaturen

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Détta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma balagets ekonomiska situation och ait tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokfarmgen medeisfﬁwaitmngen och

bolagets ekanomiska angelagenheter I 6vrigt kontrolleras. pa eft
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del aven revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
-vi pmfessi’one'll't Gm'df:')me 'och har en 'prof'essitm‘ellt s'kepiisk

:forslaget tsll dlsmsntmner av b@lagets vlnsi eller farlust grundar s:g

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
_bedomnmg med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi foxuserar-granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som-ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forstag till dlsp@smﬂner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberittelse Tingsvalvet Navaren 13 AB, org. nr 559248-4462, 2023 2 (2)
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sGker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdliet och alla datum i detta dokumentet.”

Anna Birgitta Therese Malmgren
Undertecknare '
Serienummer: 8b8c01ea33ed0bl...1949e5703aa79f
IP: 87,249 Xx%.XXX

2024-06-20 10:02:32 UTC

Detta dokument dr digitalt signerat genom Pernneo.com. Den digitala dokumentet i Adobe Reader bér du se att dokumentet &r certiflerat

signeringsdatanidokumentet 3r s8krad och validerad genom det med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta

datorgenererade hashvérdet hos det ariginella dokumnentet. Dokumentet &r [ast garanterar att dokumnentets innehall inte har andrats.

och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. Al kryptografisk | |

information ar innesluten I denna PDF, for framtida validering om sa krévs. Du kan verifiera den kryptografiska informationer: i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet validator

Detta-dokurment 8r skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. N&r du 6ppnar
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