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Resinova V’ﬂlmnina-gby 1:180 AB
Org nr 559197-9934

2825061608884

Arsredovisning for riikenskapsiret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- fOrvaltningsberittelse .
- resultatrikning 5
- balansriikning 6
- rapport dver foridndringar 1 eget kapital 8
9
0

- Kassaflodesanalys
- noter I

Om Inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp i1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Resinova Vallentuna-Aby 1:180 AB intygar att
resultatrakningen och balansriakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamman
den 2025-05-26. Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens férslag till
vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsherittelsen stammer
overens med originalen.

Stockholm den 2025-
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Resinova Vallentuna-Aby 1:180 AB
Org

Arsred psaret 2024

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberiittelse
- resultatrikning
- balansrdkning

- kassaflodesanalys
- noter |

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belop
foregaende ar.

Signed TS, Hd, A4, US
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Resinova Vallentuna-Abs
559197-9934

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och fger forvaltningsfastigheten Vallentuna-Aby 1:180.

Resinova Holding IT AB, som bedriver investering et 1 fastigheter genom
sina fastighetstigande dotterforetag. Bolaget har ingen anstélld personal. Loner, styrelsearvode och
andra erséittningar har ej utgatt. Resinova-koncernens dvergripande styrning, f6rvalining,

finansiering, kontroll och genomférande av transaktioner uttors av M&P Manag

ckonomiska férvaltningen handhas av Newsec Property Asset gement Sweden AB.

Bolaget dgs av R osverksamb

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

har upprétthallit en stabil finansiell stéillning
Under aret har koncernen genomgatt en omstrukturering,

Resinova Holding I AB.

Viodertoretag

Bolaget ér pa balansdagen ett heldgt dotterforetag till |

Resinova k B, org nr 559378-4415,
esinova Bostads AB, org nr

Holding IT AB

med séite 1 Stockholm. Det 6vergripande moderforetaget dr R
559326-2271, med site 1 Stockholm.

Finansieringen

t banlklan.

enom upplaning internt inom koncernen samt genom extern

Investeringar

Under aret har 19 tkr investerats 1 fastigheten.




Resinova Vallentuna-Aby 1:180 AB 3(23)
359197-9934

Viisentliga risker och osiikerheter i verksamheten

i

mm_gkmm Eﬁmkmt Rmk@n f"@? ﬂmgm ! Wkammr mh bmtfm av hymmnmktm hmm ar %mmmm
genom god dialog med hyms t fAnga upp och tillgodose dndrade behov. En
annan risk dr dkade dﬁﬁgmgmﬁd@r som mm E{m kmp%mamﬁ fullt ut 1 hyresavtal eller of6rutsedda
och omfattande renoveringsbehov. Detta k 11l 6kade underhallskostnader som 1 sin tur
paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig kartldgening av
fastigheternas skick. Andra tekniska risker sisom konstruktionsfel, skador och f6roreningar kan
ocksa paverka bolagets kassafléde. Koncernen hanterar dessa risker genom kartliggning samt en
aktiv forvaltning. Samtliga fastigheter r fullvirdestorsikrade.

061608887

20

Finansiella risker framgar av not 14.

Ke __ ningarna ir att
d o }.ag@ig vﬁmmmhﬂ f5rvintas drivas
wdﬁm mm’i en gtﬁblﬁ_ ﬁﬂangmlé Smﬂ_nm& gﬂd h_kw.lt@i m_i gakm@ kassaflode. Hur bolaget kommer att
paverkas pa lingre sikt dr 1 dagsliget svart att bedéma.

Resinova har som madl att utveckla det befintliga fastigh
Overskottsgraden.

tigt dka

Flerarsoversikt

Hyresintéikter tkr
Rorelseresultat tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Periodens resultat tkr
Marknadsvirdering forvaltningsfastigheter  tkr
Ut?zymmg&gmd %

53,9
171 976
2.3

'ﬂmvgmnghlmmg thr

Soliditet o/,

% For definition av nyckeltal se not 1.
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Fiorslag till vinstdisposition

alanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning dverfors

Till arsstimmans férfogande star f6ljande vinstmedel:

kronor

kronor

Signed TS, HJ, AA, US

5 449 908
-3 597 681

[ 852 227
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Resinova Vallentuna-Aby 1:180 AR
259197-9934

Resultatrikning

Hyresintikter

Driftnetto

Avskrivningar

Rorelseresultat

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Resultat frian finansiella poster
Ovriga rdnteintidkter och likn

ande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatsposter

na resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
arets resultat

Arets forlust

0
7

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

gk

Transaction 092221 1555 75449495354

Signed TS, HI, A4, US
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7 596
-2 233

5 363

-1 516

3 847

-297

3 550
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Balansriikning

Tillgangar

Anmggmnﬁgtmgmgw
teriella ai

mDSkj utna 'Ekmﬁfmmg; =

Summa anliggningstillgangar

Klmdfmérmgm
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

10
11

12

2024-12-31

160 761
20

160 781

(

160 781
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2023-12-31
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Balansrikning

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiatinin

gar

Skulder till ks

editinstitut
der till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

a eget kapital och

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

skulder

© Transaction 09222115557544949364 i}

[ 3

12

2024-12-31

159 005

214

0

37
109
4314

4 674

168 709

7(23)

2023-12-31

165 901
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Eget kapital 2022-12-31

Utdelning
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Erhallna aktiedeartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

apport 6ver forandring

Disposition enligt stimma:

Antal aktier uppgér till 50 000 st. Aktiernas kvotvérde dr 1 krona.

Transaction 09222115557544049364  {iml)

Arets

resultat

3 530
-3 530

Summa eget
kapital

3 998
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Resinova Vallentuna-Aby 1:180 AB

339197-9934

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering {6r poster som inte ingér 1 kassaflédet, mm

-avskrivningar

Erhallen rdanta
Erlagd riinta
Betald inkomstskatt

Kassaflide fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

g/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan fran kreditinstitut
Upptagna lan fran koncernforetag
Amortering av lan fran koncernforetag
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid

arets borjan

vid arets slut

Likvida medel

Transaction 09222115557544949364

Signed TS, HJ, AA, US

-6 351
3 161

-2 041
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Gmndﬁl f‘m ;

d Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for

nlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da

, org nr 559326-2271, som tillimpar IFRS 1 dess

bﬁhgm Ar m mt@rfmcmg tll Rmmmm Bos
koncernredovisning.

Viirderingsgrunder
Tillgdngar och skulder 4r redovisade till historiska anskaffningsvirden eller 1 férekommande fall till

upplupet anskaffningsvérde, se vidare nedan.

Ffmﬁfmgwﬁ w.@fmfa ﬁ@h f’ﬁppmﬁw‘fﬁggvﬂmm

ingsvalutan. De finansiella

tar av belopp som forviintas dtervinnas eller betalas
ef’t@l mer an 1 mémé%r ﬁf’m baﬁémgdagm* D_maéﬁ.:tmnggésiElgéngm och korttristiga skulder
bestar av belopp som f6i vintas dtervinnas eller betalas inom 12 méanader riknat fran balansda gen.

Bedomningar och uppskattningar

Fér att uppritta finansiella rapporter krivs bedémningar vid tillimpning av redovisningsprinciper och
uppskattningar vid virdering av tillgangar, skulder, intikter och kostnader. Uppskattningar och
antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara relevanta och

rimliga. Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet och jimfors mot faktiskt utfall.

Vid virdering av férvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande paverkan
pé limnade uppgifter om fastigheternas verkliga vérde och dédrigenom bedémning av eventuella
nedskrivningsbehov. Virderingen av forvaltningsfastigheter kriiver antaganden om framtida
k‘&ssaﬂém mmﬁ: bﬁdﬁmmmgﬂr av ﬁ%m%ﬂa mmkﬁagméﬁgéw M’kam‘lmgskr&v f“m* vmj% mﬂkﬂ"

Tﬂﬁémpﬂd% md@wgnmggpmmspm’ SOI) smnmmfatﬁg ( de enna not mkludm&r nya och omarbetade
standarder utgivna av IASB och " av baﬁmhgﬁ ?gm‘aﬂmdw SOm tmt% i ]ﬁ%ﬁ @d‘l m
obligatoriska for tillaimpning inom EU | de
standarderna har inte medfort ﬁég@m wg%mthg f‘cﬂ; ﬁﬂdmng i méwmnmg m:h pmgmmum av b@la ..... ets
resultat och finansiella stdllning.

Forandringar 1 svenska regelverk under 2024 har inte heller haft nagon visentlig paverkan pa bolagets
redovisning.

Signed TS, HJ, AA, US
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Nva standarder och tolkningar som trider i kraft for rakenskapsir som borjar efter 1 januari 2024 har
inte tilldmpats 1 denna rapport. De férvintas inte medfora nagon visentlig paverkan pa redovisning
och presentation av bolagets resultat och finansiella stéllning.

Intikter

Hyresintdikter och serviceintiikter

Huvuddelen av fastighetsforvaltningens intéikter utgérs av intikter fran hyreskontrakt vilka defimieras
som operationella leasingavtal. Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjéirt baserat pa
villkoren 1 hyreskontrakten Hyresrabatter periodiseras normalt dver kontraktets 16ptid. Undantaget ér
rabatter som ldmnas pa grund av faktorer som tillfilligt begrinsar hyresgiistens fulla nyttjande av
férhyrda lokaler vilka redovisas 6ver den period begrinsningen féreligger.

Intikter fran serviceavtal sasom tilliggsdebitering av véirme, kyla, vatten, snéréjning mm redovisas
nér identifierade prestationsitaganden har blivit upptyllda.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter bestar av rinteintikter pa fordringar och likvida medel. Finansiell:
bestar av rintekostnader pé skulder. Sdkringsredovisning tillimpas inte.

 kostnader

Finansiella fordringar och finansiella skulder virderas till upplupet anskaftningsvirde med
tillimpning av effektivrintemetoden. Effektivrintan 4r den ridnta som diskonterar de uppskattade
framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments forvéntade 16ptid till den finansiella
tillgdngens eller skuldens redovisade nettovirde. Berdkningen innefattar alla avgifter som erlagts
eller erhélls av avtalsparterna som dr en del av effektivriintan, transaktionskostnader samt eventuella

dver- och underkurser.

Skatter
Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 arets resultat
utom da underliggande transaktion redovisats i dvrigt totalresultat eller i eget kapital varvid
tillhérande skatteeffekt redovisas 1 6vrigt totalresultat eller 1 eget kapital.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som 4r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hér dven
justeringar av aktuell skatt hiinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beridknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pé tillgdngar och skulder. Temporira skillnader beaktas
inte 1 koncernmaéssig goodwill och inte heller for skillnad som uppkommit vid férsta redovisningen av
tillgang

ar och skulder som inte dr rérelseforvirv utan klassificeras som tillgangs{orvirv. Vidare
beaktas inte heller temporira skillnader hinf6rliga till andelar i1 dotter- och intresseféretag som inte
forvintas bli aterforda inom dverskidlig framtid. Virderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur
underliggande tillgingar eller skulder forvintas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt
berdknas med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken
beslutade per balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna
utnyttjas. Virdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras niir det inte lingre beddms sannolikt att de
kan utnyttjas.

Transaction 092221 15557544549364
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Forvaltningsfastigheter

Definition och vdrdering

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresintikter, virdestegring eller
en kombination av dessa bada syften. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark,
markanldgeningar samt byggnads- och markinventarier. Fastigheter som huvudsakligen anvinds 1
cgen verksamhet redovisas som rorelsefastighet 1 enlighet med principerna nedan f6r materiella
anldgeningstillgdngar som inte utgdr forvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvirde, vilket inkluderar till forviirvet direkt
hdnférbara utgifter. Tillkommande utgifter liggs till det redovisade vérdet endast om det ér
virdehdjande. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Utgifter for utbyte av identifierade komponenter och tilligg av nya komponenter ldggs till det
redovisade virdet nér de uppfyller kriterierna ovan. Lopande reparationer och underhall kostnadsférs
1 samband med att utgiften uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheter

gsvirde (inkluderande tillkommande utgifter) med avdrag {6r ackumulerade

tider tilldmpas:
100 ar

Forviry respektive avyttring av fastighet redovisas da risker och férmaner som férknippas med
iganderitten 6vergdr till kdparen respektive siljaren, vilket ofta innebér redovisning per
tilltrddesdagen. Kontrollen dver tillgangen kan ha 6vergétt vid ett tidigare tillfille &n
tilltridestidpunkten och om s har skett redovisas transaktionen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
bedémning av transaktionstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betriiffande risker och
fGrmaner samt engagemang 1 den 16pande forvaltningen. Dirutdver beaktas omstindigheter som kan

paverka afférens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller koparens kontroll.

Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anvéindas som

e

forvaltningsfastigheter nér arbetena dr fiardigstillda klassificeras som férvaltning

Leasing
Samtliga hyreskontrakt héinforliga till bolagets forvaltningsfastigheter ses som operationella
leasingkontrakt. Se ovan avseende intdktsredovisning och nedan not angaende hyreskontrakten.

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar 1 balansrikningen utgors av likvida medel, lanefordringar, hyres- och
kundfordringar samt derivat med positivt verkligt virde. Finansiella skulder 1 balansrikningen utgors
av leverantorsskulder, laneskulder, vissa dvriga skulder samt derivat med negativt verkligt virde.
Bolaget innehar dock for nirvarande inga derivatinstrument.

TF§ﬁ$§ Eﬁ%@% {393223 lﬁgﬁ?%@@%%@%%g} gg : @d 'g’gj §a:|'_§h Ma @5 G R AR R PR
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Redovisning i och borttagande fran balansrikningen
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansriikningen nér bolaget blir part enligt

skyldigh

nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, d4ven om faktura &nnu inte
mottagits. Leverantorsskulder tas upp néir faktura mottagits En finansiell tillgang tas bort fran
balansrikningen nér réttigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget torlorar kontrollen Gver
den. Detsamma géller f6r del av finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen
nér forpliktelsen 1 avtalet fullgdrs eller pa annat sitt utslacks. Detsamma gilller {6r del av finansiell
skuld. En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 rapport
dver finansiell stillning endast nér det foreligger en legal riitt att kvitta beloppen samt att det
toreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

Klassificering och initial virdering

Finansiella instrument utom kundfordringar som inte har en betydande redovisningskomponent eller
som inte dr derivat redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga véirde
med tilldgg for transaktionskostnader. Kundfordringar som inte har en betydande
finansieringskomponent virderas till transaktionspris. Derivat som tillhor kategorin finansiell tillgang

transaktionskostnader. Ett finansiellt instrument klassificeras vid forsta redovisningen bl a utifrdn 1
vilket syfte instrumentet forviarvades. Klassificeringen avgor hur det finansiella instrumentet véirderas
efter forsta redovisningstilifillet sasom beskrivs nedan.

Lanefordringar och kundfordringar
Kategorin lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgangar som inte ér derivat, som har
faststiillda eller faststéllbara betalningar och som inte r noterade pa en aktiv marknad. Dessa

tillgdngar vérderas till upplupet anskaffningsvirde med tilldmpning av effektivrintemetoden med
avdrag [Or forlustrisk {6r osdkra fordringar.

Andra finansiella skulder
Lan samt 6vriga finansiella skulder, t ex leverantdrsskulder, in
vérderas till upplupet anskafiningsvirde.

odr 1 denna kategori.

Nedskrivningar

Koncernens redovisade tillgangar bedéms vid varje balansdag for att avgdra om det finns ind

pa nedskrivningsbehov. IAS 36 tillimpas avseende nedskrivningar av immateriella och materiella

ageningstillgdngar samt nedskrivningar av andelar 1 dotter- och intressetoretag. Finansiella

odngar utom andelar 1 dotter- och intresseforetag nedskrivningsprévas enligt [IFRS 9. Nedskrivning
materiella anlidgg lar 1 InfressefGretag om indikation pa

av immateriella och ooningstillgdngar samt andelar 1 ints

nas tillgangens atervinningsvirde enligt nedan.

nedskrivningsbehov finns berik
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Om det inte gar att faststilla visentligen oberoende kassafldden till en enskild tillgang och dess
verkliga virde minus forséiljningskostnader inte kan anvindas grupperas tillgangarna vid prévning av
nedskrivningsbehov till den ldgsta niva dir det gar att identifiera visentligen oberoende kassafléden -
en sa kallad kassagenererande enhet. En nedskrivning redovisas nér en tillgangs eller
kassagenererande enhets redovisade virde dverstiger atervinningsvirdet. En nedskrivning redovisas
som kostnad i resultatet. Da nedskrivningsbehov identifierats for en kassagenererande enhet férdelas
nedskrivningsbeloppet i forsta hand till goodwill. Direfter gérs en proportionell nedskrivning av
Gvriga tillgdngar som ngar 1 enheten.

Atervinningsvirdet dr det hégsta av verkligt virde minus
forsiljningskostnader och nyttjandeviirde. Vid berdkning av nyttjandevirde diskonteras framtida

kassafloden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri rinta och den risk som dr térknippad med
den specifika tillgdngen.

Nedskrivning av finansiella tilleangar

Vid varje rapporttillfiillle uppskattar bolaget de forviintade kreditforlusterna baserat pa historiska
foriustnivaer och forfallostruktur.

aterstdende 10ptid redovisas om kreditrisken har 6kat betydligt sedan det forsta redovisning
Om forlustrisken inte har 6kat betydligt sedan det forsta redovisningstillfillet redovisas en
forlustreserv uppeéende till 12 manaders {orvintade kreditfériuster. For kundfordringar,
avtalstillgingar och leasingfordringar redovisas dock alltid en forlustreserv motsvarande de
forviantade kreditforlusterna for aterstaende 16ptid oavsett om forlustrisken Gkat betydligt fr:
forsta redovisningstillfillet eller inte.

En torslustresery motsvarande de forviantade kredittériusterna (6r
{

stillfédllet.

an det

Aterfsring av nedskrivningar

En nedskrivning av tillgdngar som ingér 1 IAS 36 tillimpningsomrade reverseras om det bade finns

indikation pa att nedskrivningsb ingre foreligger och det har skett en féridndring 1

deantaganden som lag till grund fo6r berdkningen av atervinningsvirdet. En reversering gors endast 1
inte dverstiger det redovisade

den utstrickning som tillgangens redovisade viirde efter aterféring
vning

ojorts. Nedskrivningar av finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde aterfors
om de tidigare skélen till nedskrivningar inte lingre foreligger och att motsvarande betalning frén
gildendren forvintas erhéllas.

viirde som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning dér sd dr aktuellt, om ingen nedsks

Avsittningar

En avsittning skiljer sig fran andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt eller
beloppets storlek for att reglera avsiittningen. En avsiétining redovisas 1 balansrdkningen nér det finns
en befintlig legal eller informell féipliktelse som en {6ljd av en intraffad hindelse och det ér troligt att

ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig

uppskattning av beloppet kan goras. Avsittningar gdrs med det belopp som &r den bista
uppskattningen av det som kriivs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen. En
avsitining for forlustkontrakt redovisas nér de forvintade férdelarna som koncernen viintas erhilla
fran ett kontrakt dr ldgre dn de oundvikliga kostnaderna f6r att upptylla t6rpliktelsen enligt kontraktet.
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Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse redovisas nédr det finns ett mdjligt atagande som hérrdr fran intrdffade
handelser och vars forekomst bekriftas endast av en eller flera osfikra framtida hindelser utom

det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsiitining

koncernens kontroll eller nér
pa grund av att det inte dr troligt att ett utflode av resurser kommer att krévas eller inte kan beriiknas
med tillrédcklig tillforlitlighet.

Eget kapital

Som emitterade ﬁ_mmmmiiﬂmumﬂm redovisas varje form av avtal som mnebér en residual rétt 1
bolagets tillgangar efter avdrag for alla skulder. Som skulder redovisas alla forpliktelser till att
erligga kontanter eller annan finansiell forpliktelse. Utdelning till dgare av egetkapitalinstrument
redovisas direkt 1 eget kapital. Transaktionskostnader 1 samband med egetkapitaltransaktion redovisas
som avdragspost frian eget kapital.

Redovisning av kassaflode
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaf]
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Gdet omfattar endast

Kmmﬁmbadm; redovisas som bokslutsdisposition hos bide givare och mottagare oavsett om
koncernbidraget dr ldmnat eller erhallet. Erhallna eller limnade koncernbidrag paverkar bolagets
aktuella, eller 1 vissa fall uppsjutna skatt.

Nyehlm&ﬁdef initioner

K@Mrﬁkmmt hymwmﬁ i relation till totalt hyresviirde per bokslutsdagen.
Overskottsgrad
Periodens rorelseresultat i relation till periodens hyresintékter.

Soliditet

Eoet kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 frhallande till
balansomslutningen.




Resinova Vallentuna-Aby 1:180 AB oo
559197-9934

Not 2 Operationella leasingavtal

Minsta framtida hyresintikter avseende icke u
december &r enligt t6ljande:

ppséigningsbara operationella hyresavtal per d

Inom ett ar 158 156
Mellan ett och tva ar 158 51
Mellan tva och tre ar 158 0
Mellan tre och fyra ar 52 0
Mer dn fyra ar 0 ()

526 207

. Kontraktstiden uppgér normalt till 3

bostadshyror for ndstkommande 3 manader uppg
manader.

Not 3 Transaktioner med nirstaende

2024 2023
571 268
0 0
2737 3817
0 172

FrEEEE

Inkép

Forsdlining

Riéntekostnader, koncernforetag
Réntemtikter, koncerniretag

Som nérstdende riknas koncernens moderbolag, Resinova Bostads AB
dvriga bolag som ingar 1 koncernen,

(org nr 559326-2271), samt

Not 4 Fastighetskostnader

Drittskostnader 749
Forvaltnin

Summa fastighetskostnader -2 358 2 933

Signed TS, HJ, AA US
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e Revisionsuppdraget i -37 -30
™ Summa -37 -30

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och boktéringen samt styrelsens
forvaltning och 6vriga granskningsuppg

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter, koncernforetag
Rénteintikter, dvriga

Sumima 174

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatsposter

Riintekostnader, kreditinstitut -4 674 -1 202
Rintekostnader, koncernitretag - Y oqm

Summa -7411 -5019
Riinta berdknad enligt effektiv rintemetoden.

Not § Bokslutsdispositioner

2024 2023

R

Erhallna koncernbidrag 2 000

Summa | 2 000 0

e i i S L S R S “’gggg%% ) 'f:t.iﬂﬁr’i ﬂ,@gzzl Egﬁg?% fg %gﬂr%gg :% Sig%%ﬁ ‘]‘g? |"‘§ Jj %ﬁ U 5 o . e U L U UL 1 3111 4 1 S e T




2025061608502
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Skatt pa arets resultat

Redovisad skatt i resulatrikningen
Uppskjuten skatt

Summa

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géillande skattesats (20,6%)
Skatteeffelt av:

Effekt av ej skattepliktiga poster

Effekt av omvirdering underskottsavdrag
Effekt av generell rinteavdragsbegrinsning
Omvirdering temporéra skillnader

Summa redovisad skatt

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaftningsvirden
Omklassificeringar

Utgdaende ackumulerade anskaffningsvérden

Iﬂ%ﬁ%ﬂd@ avsk rvii 5

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende restviirde enligt plan

Bokfort virde byggnader 1 Sverige
Bokfort virde mark 1 Sverige

Signed T5, HJ, AR, US

2024-12-31

160 761

18(23)

164 351
1 508

165 839

14 240
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Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgér pa balansdagen till 167 Mkr. Fastigheten har
virderats av oberoende extern part per 31 december 2024. Virderingen kategoriseras som niva 3 i den
sa kallade verkligt virde hierarkin. Niva 3 avser néir det faststéllda vérdet till visentlig del baseras pa
information som inte dr observerbar. Virderingen baseras pa nuvérdet av prognostiserade kassafléden
under kalkylperioden jimte
restvirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden 1 kassaflodesvirderingarna dr 5 4r. Varje enskilt
viirderingsobjekt, 1 huvudsak fastighet, virderas f6r sig utan hiinsyn till portidljeftekter. Den enskilda
fastighetens virde beddms utifrdan en berikning av nuvirdet av framtida driftsnetto, bedémda
investeringar for underhall under kalkylperioden, samt nuvirdet av marknadsvirdet vid en ténkt
térséilining vid kalkylperiodens slut. Underlag t6r virderingarna r hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, 16pande driftskostnader, bedtimda kostnader f6r planerat underhill, planerade
mvesteringar samt 6vriga fastighetskostnader.

gjorts utifran en analys av:

Antagande om framtida kassafldden har g
Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

Marknadens/niromradets framtida utveckling
- Fastigheternas fGrutséttnin;

ar och position 1 respektive marknadssegment
- Befintliga géllande hyreskontraktsvillkor
- Marknads or vid kontraktstidens slut
- Drifts- och underhéliskostnader i likartade fastigheter 1 jimférelse med den aktuella fastigheten

méssiga hyresvillk

|
Virderingsantaganden

Virdetidpunkt
Inflationsantagande
Kalkylperiod
Direktavkastningskrav
Kalkylrinta
Langsiktig vakans
Hyresantagande 2 500 kr/kvm

s- och underhallskostnader 700 kr/kvm

Not 11 Pagaende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvérden 0O 3573

Under aret nedlagd
Omklassificeringar

la kostnader 20 1155
__ 1 50%

Utgdende nedlagda kostnader 20

0
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Not 12 Uppskjuten skatt

ningen samt a andra

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrilk
sidan den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgdrs av

5061608904

»

Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skatt pﬁ. temporira skillander pa underskottsavdrag

Uppskjuten skattefordran 0 696

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader pa
férvaltningsfastigheter 3128 2 200

Uppskjuten skatteskuld 3 128 2 200

Not 13 Forslag till vinstdisposition

Till arsstimm 6ljande vinstmedel:
Balanserat resultat > 449 908
Arets resultat

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning 1852 227

kronor |

352 2277

Transaction 092221155575442945364



2025661668205

Resinova Vallentuna-
5359197-9934

Not 14 Upplaning

2024-12-31 2023-12-31

Aby 1:180 AB 21(23)

Rintebirande skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 3()
Skulder till koncernforetag ‘?6 l

Summa 159 005

Fortallotider
Den del av lanefris

mellan tva och f%m ar aﬁm mmmm

Skulder till kreditinstitut 27 305
Skulder till koncernféretag 76 700

Summa

Finansiell riskhantering

lewdammnﬁk

?mmmmngm wk definieras som risken att bolaget inte far tillgang till den finansiering som
Dessa risker

verksamheten krédver eller att finansiering endast kan upptas med en viisentlig férdyring.
hanteras inom ramen for den finansieringsstrategi som finns for R@gmwaﬁk@m@m@m Lag
belaningserad till kreditinstitut och 14 na risk och inebér dven mindre

anga kreditldften begrinsar der
rintekiinslighet. Det dverg ﬂpﬁﬂd&t malet &r att ha en %mmadmﬁﬁmw finansiering inom koncernen.
Koncernens finansiering ér sidkrad dels genom utfistelser fran Bolagets dgare och dels genom en
facilitet fran bank. Koncernen dr ocksa foremal for ett antal sd kallade covenants vilka finns
foreskrivna 1 bankens lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade till koncernens
konsoliderade resultat- och balansrikning. Koncernen uppfyllde alla sidana Covenants per den 31
december 2024 och fram till avgivandet ay arsredovisningen. Inom ramen {6r koncernens planering
av likviditets- och finansieringsbehov upprittas [6pande prognoser for relevanta framatvarande
tidsperioder som tar hinsyn till beriknade in- och utfléden av likvida medel samt vésentliga
mvestermgsbehov.

Riénterisk

Med riinterisk avses risken for ett forsdmrat rintenetto som en f6ljd av forindrade marknadsrintor.
Ei‘lmh}gm&d%ma péwrkm forutom av omfatiningen av rintebés méﬁ SMMW frimst av nivan pa
aktuella marknadsrintor och kreditinstitutens marginaler samt vilke 01 koncernen vl Jm for
aktuella | ..nwlmra gmdm‘* pa rintorna. Koncernens ﬁnmmerm-sﬁmt&g Ar mfm‘mad for att uppna bista
finansnetto tnom givna riskramar. Koncernens lan fran kreditinstitut 16per med fast rinta.

Transaction 08222115557544949364

158 295
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Kredit- och motpartsrisk

22(23)

Kredit- och motpartsrisk definieras som risken att motparter, bade kommersiella och finansiella, inte

kan fullgdra sina skyldig
exponering for kr

heter 1 tid eller er

Ej forfallna Fortallna =30 dgr

Kundfordringar - brutto

Kreditforlustreserv

Not 15

Fasti

Stillda sikerheter

ohetsinteckningar

Summa stiillda sikerheter

Not 16

Forutbetalda

hyresintékter

Upplupna riantekostnader

Upplyj

Summa

na fastighetskostnader

682
-355

1a kostnader och forutbetalda intikter

Signed TS, HJ, A&, US

2024-12-31

102 230

bjuda siikerhet {or fullgérandet. Koncernens maximala
editrisk uppgar till det redovisade virdet av fordringar.

Summa
759
-355

2023-12-31
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Not 17 Hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser har intriffat efter balansd

Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand
Styrelseordforande Styrelseledamot

Anna Arndt

Vir revisionsberdttelse har [imnats per datum som framgar av digital signatur 1

Allians Revision och Redovisning AB

Ul Strauss
Auktoniserad revisor

Transachion 0922 2115557544544 3048
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REVISION & REDOVISNING
Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Resinova Vallentuna-Aby 1:180 AB
Org.nr 339197-9934

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Resinova Vallentuna-Aby 1:180 AB

for rikenskapsiret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av R 31 och av dess
finansiella resultat och kassatlode f6r aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen &r {Grenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att bolagsstimman faststéiller resultatriikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalander

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Resinova
Vallentuna-Aby 1:180 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillickliga och dndamalsenliga som grund {6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {8r att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer #ir nédvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets tGrmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om térhallanden som kan paverka fGrmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av siikerbet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden, Rimlig sikerhet dr en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti {6r att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en viisentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning dr en del av revisionsberitielsen.

Resinova Vallentuna-Aby 1:180 AB, Org.nr 559197-9934

- Transaction 09222115557544949364
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REVISION & REDOVISNING
ar och andra forfattningar

Rapport om andra krav enligt lag

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi fiven utftrt en revision av styrelsens forvaltning f6r Resinova
Vallentuna-Aby 1:180 AB for rilkenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfribet t6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Resinova Vallentuna-Aby 1:180 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat dr tillrfickliga och indaméilsenliga som grund f6r vira uttalanden.

5,

.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid {Grslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hiinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeléigenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att

bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av {Grvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsirihet, dr att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot visentligt
avseende:

- féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon fGrsummelse som kan fGranleda erséittningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pi ndgot annat siitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

T ..

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller [Brlust, och didrmed vart uttalande
om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedtma om [Grslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som ut{ors enhigt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda ersittmngsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

En vtterligare beskrivning av virt ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspekiionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning #r en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den dag som framgar av vir digitala underskrift

Allians revision & redovisning Al

Auktoriserad revisor
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