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Styrelsen for Ystad Urmakaren Fastighetsaktiebolag avger 16ljande arsredovisning to6r rikenskapsaret

2023-01-01 - 2023-~12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser {6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall direkt eller indirekt dga och forvalta fastigheter och bedriva ddrmed f6renlig verksamhet.
Bolaget &dgs till 100% av RB Ystad Urmakaren Holding AB, org nr 559100-0277, som ingéar 1 koncernen

Riksbyggen ekonomisk f6rening, org.nr 702001-7781.

Bolaget dger fastigheterna Urmakaren 2, 6, 7, 10, 13, 16, 17, 18, 19, 21, 22 och 23.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholms 14n, Stockholm kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster -117
Balansomslutning 33 290
Soliditet (%) 95,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Fordndringar i eget kapital (Tkr)

Alktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100
Disposttion enligt beshut
av arsstimman:
Balanseras i1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100
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2022 2021
0 0
-226 -546
29 285 28 350
99.7 99.8
Balanserat
resultat
28 204
975
29179
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2020

0

-786

36 214

16,6
Arets
resulfat
975
~975
2 446
2 446

2019

-d 385
32 080
B

Totalt

29 279

2 446
31 725
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 29 178 532

arets vinst 2 446 283
31 624 815

disponeras sa att

1 ny rakning 6verfores 31 624 815
31 624 815

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01
Tkr 1 -2023-12-31

Rorelsens kostnader

Driftskostnader -175
Ovriga externa kostnader 1

-174
Rorelseresultat -174
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 99
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -4 1
Resultat efter finansiella poster -116
Bokslutsdispositioner 4 3079
Resultat fore skatt 2 963
Skatt pa arets resultat -517
Arets resultat 2 446
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2022-01-01
-2022-12-31

-176

-176
-176

33
-83
-226

1 410
1184

-209
975
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Bygenader och mark

Finansiella anldggningstilleangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

33 230
33 230

35
35
33 265

22

25

23

33 290
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2022-12-31

25 6538
25 638

552
552
26 210

3 064

3 075

3 075

29 285
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder
Skulder till koncernfOretag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

100
100

29 119

2 446
31 625
31725

1 565

1 565

33 290
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2022-12-31

100
100

28 204

75
29 179
29279

N

29 285
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgadngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamiort med t6regaende ar.

Intiktsredovisning

Nettoomséttningen i bolaget bestar av hyresintidkter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal dir de ekonomiska férdelar som och risker som 4r hénforliga till
leasingobjektet i allt vasentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintikterna redovisas i den period
uthyrningen avser. Betalningar, inklusive en forsta rabatterad hyra, enligt dessa avtal redovisas linjéart
over leasingperioden.

Rénteintédkter redovisas 1 den period de avser.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens beddémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststéllts, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvirde.
Foretagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds

[6r Ovriga typer av materiella tillgangar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har védsentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 18pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Aktuell skatt virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade t6re balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot dverskott vid framtida

beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.
Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten dr
hanforlig till en hidndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. I sadana fall redovisas

aven skatteeffekten i eget kapital.

Transaktion 09222115557517309802 ey Signerat KH, TA, UN, EH
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Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till {6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokf6rda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt {6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gdllande skattesatser resultatfors i den period f6randringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinf6rlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Sohiditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Ranteintdkter fran koncernféretag 09 33
99 33
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Ystad Urmakaren Fastighetsaktiebolag
Org.nr 556470-2024

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01
~2023-12-31
Réntekostnader till koncernforetag -4 1]
-41

Not 4 Bokslutsdispositioner
2023-01-01
-2023-12-31
Mottagna koncernbidrag 3079
3079

Not S Byggnader och mark
2023-12-31
[ngaende anskaffningsvérden 38 365
Inkop 7573
Forsédljningar/utrangeringar -11 707
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 34 230
Ingaende avskrivningar -12 707
Forsédljningar/utrangeringar 11707
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 000
Utgaende redovisat viirde 33 230

Not 6 Uppskjuten skattefordran

2023-12-31
Belopp vid arets ingang 552
Under aret aterférda belopp -517
Belopp vid arets utgang 35
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2022-01-01

-2022-12-31

-83
-33

2022-01-01

-2022-12-31

1410
1410

2022-12-31
38 365

0

0

38 365

-12 707

-12 707

25 658

2022-12-31

761
-209
352
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Not 7 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér
Riksbyggen Ekonomisk Férening med organisationsnummer 702001-7781 med séte 1 Stockholm..

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstimma f6r faststillelse.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Ulrika Nystrom Theodor Alexandris
Ordférande

Kajsa Hagardson

Var revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor

7N
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Ystad Urmakaren FastighetsAB, org.nr 556470-2024
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Ystad Urmakaren FastighetsAB for ar 2023.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Ystad Urmakaren FastighetsABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Ystad Urmakaren
FastighetsAB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande f{ill
Ystad Urmakaren FastighetsAB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ il att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

VVara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besjut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna heskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning f6r Ystad
Urmakaren FastighetsAB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avshittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Ystad Urmakaren FastighetsAB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenneter i 6vrigt kontrolieras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sadkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor
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